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Riksbyggens synpunkter pa promemoria
Sékerhetsdeposition vid hyresavtal, Ds 2023:32

Riksbyggen tillstyrker merparten av forslagen i promemorian

Riksbyggen tillstyrker inférandet av ett lagreglerat system for sakerhetsdeposition vid
privatpersoners uthyrning av bostader enligt den sa kallade privatuthyrningslagen. Ett
sadant system Okar tryggheten for saval hyresgast som hyresvard. Riksbyggen staller
sig dock tveksam till om ytterligare en positiv effekt av foreslagen reglering verkligen
ar att fler bostader skulle hyras ut, det kan dels ifragasattas hur manga lagenheter som
verkligen star outhyrda och dels om de &r outhyrda pa grund av att lagregler om
sékerhetsdeposition saknas.

Riksbyggen tillstyrker forslaget att reglerna om sékerhetsdeposition aven bor gélla
vid upplatelse i andra hand av hyresbostader. Precis som vid uthyrning enligt
privatuthyrningslagen 6kar detta system tryggheten for saval hyresgast som
hyresvard.

Riksbyggen delar utredarens bedémning att det inte finns tillrackligt starka skal for att
inféra regler om sdkerhetsdeposition som galler for alla typer av uthyrning av
bostéder.

| promemorian foreslas att sékerhetsdepositionen ska uppga till ett belopp
motsvarande hogst tva manadshyror. Riksbyggen anser att det ar ett for lagt belopp
for att uppna tillracklig trygghet for hyresvarden. Skador pa lagenhet efter vanvard
eller forstorelse av inredning leder normalt till 1angt hogre kostnader dn sa for en
hyresvard. Maxbeloppet bor darfor sattas hogre, men inte sa hogt sa att det blir alltfor
betungande for hyresgasten. Rimlig niva torde vara mellan fyra och sex manadshyror.
Ett alternativ kan vara att inte reglera beloppet i lag utan 1amna det upp till parterna
att komma Overens i det enskilda fallet.

Riksbyggen avstyrker att deposition ska utgdra hinder mot férverkande vid obetald
hyra. En sadan reglering skulle dels riskera att dra ut pa tiden dels leda till att
sakerheten i form av depositionen minskar i varde. | praktiken skulle en sadan
reglering 6ppna upp for hyresgésten att ’plocka ut” sin deposition under pagaende
hyresforhallande. Det finns inte nagot hinder enligt det foreslagna reglerna att
hyresvard och hyresgést ar éverens om att viss del eller hela depositionen betalas ut
till hyresvarden for det fall att hyresgasten hamnat i ekonomiska trangmal.
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Riksbyggen tillstyrker att sakerhetsdepositionen ska nedsattas hos lansstyrelsen. Det
ar andamalsenligt att en och samma myndighet hanterar samtliga depositioner
héanforliga till hyresavtal.

Riksbyggen tillstyrker vidare att hyresnamnden pa anskan av hyresvarden kan
besluta om uttag ur depositionen i de fall parterna inte ar dverens. | denna form av
enklare juridiska fragor ar det andamalsenligt att prévning inte kan ske i alltfor manga
instanser, Riksbyggen tillstyrker darfor att hyresnamndens beslut i dessa fragor inte ar
overklagbara. Riksbyggen delar utredarens beddmning att det &r tillfyllest att dessa
arenden avgors av ett hyresrad ensamt.

Riksbyggen har inga synpunkter pa forslaget om ikrafttradande.

Fragor
Fragor med anledning av denna remiss kan stéllas till:
Sofia Berg Horner, Chefsjurist, 08-6984253, sofia.berghorner@riksbyggen.se

Johanna Frelin
VD

Tfn: 08-6984106
e-post: Johanna.frelin@riksbyggen.se

Riksbyggen &r ett kooperativt foretag som utvecklar bostader i nyproduktion, bade
bostads- och hyresrétter. Riksbyggen ar ocksa en av Sveriges storsta
fastighetsférvaltare med bostadsrattsféreningar samt kommersiella och offentliga
fastighetsagare som kunder. Rikshyggens féretagsidé ar att skapa attraktiva och
hallbara boenden for alla.
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