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Foéreningen

§1 Firma, &ndamal och site
FFéreningens firma ir Riksbyggen Bostadsriittsférening Astriket.

Foreningen har till #ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
all i [Breningens hus, mot erséttning, till féreningens medlemmar uppléta bostadsli-
genheter fOr permanent boende, och i firekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begrinsning i liden.

Féreningen ska i sin verksamhet friimja de kooperativa principerna ssom de kommer
till uttryck i dessa stadgar och verka for en sociall, ckonomiskt och miljémaéssigt
héllbar utveckling.

Fareningens styrelse ska ha sitt siite 1 Eskilstuna kommun,

§2 Upplatelsens omfattning m m
Upplétclse och uttvande av bostadsritt sker pa de villkor som angges i

© upplatelseavialel, [Breningens ckonomiska plan, dessa stadgar och bostadsriitislagen.

in upplatelse av bostadsriitt far endast avse hus cller del av hus. En upplatelse far
+ dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till fSreningens hus, om marken ska
+ anviindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av husct.

'§3  Definitioner

Med bostadsritt avses den rétt i fdreningen som en medlem har till [61jd av upplatel-
sen.

En ldgenhet kan vara en bostadslidgenhet eller en lokal. Med bostadsligenhet avses en
ligenhet som helt eller inte till oviisentlig del ér avscdd att anviindas som bostad. Med
lokal avses annan ldgenhet &n bostadslidgenhet. Till ligenhet kan héra mark.

. Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsritishavare.

Medlemskap

§4 Féreningens medlemmar

Mcdlemskap kan beviljas

a) [breningens stiftarce till dess att ny styrelse valts pa den ordinarie stimma som
infaller néirmast ¢fler det att av féreningen upptagna och utbetalda lan jémte in-
satser ticker anskalTningskostnaden for foreningens hus,

b) Riksbyggen ekonomisk [Grening, nedan “Rikshyggen™,

¢) fysisk eller juridisk person som kommer att erhalla bostadsriitt i [Oreningen till
foljd av upplitelse fran [Greningen cller som Gvertar bostadsritt i foreningens hus.

§5 Allmanna bestimmelser om medlemskap
Fraga om att anta medlem i féreningen avgdrs av styrclsen med iakttagande av be-

© stimmelserna i dessa stadgar och i bostadsrittslagen.

Styrelsen ir skyldig att utan dréjsmal, dock senast inom en (1) manad [ran det att
skriftlig ansikan om medlemskap kom in till féreningen, avgora fragan om medlem-
skap.
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. Medlemskap far inte végras pa grund av kén, kénsoverskridande identitet eller
: utiryck, ctnisk tillhdrighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedsittning,
¢ sexuell Liggning cller dlder.

: Annan juridisk person dn kommun eller landsting som forvirvat bostadsrétt till bo-
© stadsldgenhet far viigras medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pa viss funktion eller anknytning i [Greningen,

uttriider som medlem om denna funktion eller anknytning upphor.

§6 Ratt till medlemskap vid évergang av bostadsritt

. Den till vilken en bostadsréitt Gvergatt far inte vigras intrde i foreningen om de vill-

kor fiér medlemskap som anges i dessa stadgar &r upptyllda och téreningen skiligen
bér godta honom cller henne som bostadsréttshavare.

Vid forvirv av bostadsligenhet far medlemskap endast beviljas den som gor sannolikt
att han eller hon permanent ska bosiitta sig i ligenheten. Vid andelsforviry, dér
bostadsrétten efter forvirvet innehas av forilder/foriildrar och barn, dger dock
styrelsen riitt att bevilja undantag frin boséttningskravet och bevilja medlemskap at
férviirvare som inte avser att permanent bositta sig i lagenheten forutsatt att nagon av
andelséigarna avser att gora sd. Se dock filjande stycke angaende styrelsens riitt att
ncka medlemskap vid andelsfGrviiry,

Den som forvirvat andel 1 bostadsriitt far viigras medlemskap. Om bostadsriitten cfier
forvirvet innehas av makar, eller om bostadsriitten avser en bostadsligenhet, sddana
sambor pa vilka sambolagen (2003:376) ir tillamplig, giller dock vad som anges 12
kap 3 och 5 §§ bostadsrittslagen.

Om cn bostadsritt har dvergdtt till bostadsrittshavarens make far maken inte vigras
intriide i foreningen. Ej heller fir medlemskap viigras niir bostadsritt till en bostadslé-
genhet Overgitt till annan nérstdende person som varaktigl sammanbodde med bo-
stadsriittshavaren vid dvergangen.

Upplatelse och 6vergang av bostadsratt

§7 Upplatelseavtal

Upplatelsc av en ldgenhet med bostadsriitt ska ske skriftligen. I upplételsehandlingen
ska partcrnas namn anges liksom den ligenhet upplatelsen avser samt de belopp som

» ska betalas 1 insats, drsavgifl och i [Brckommande fall upplatclscavgift.

Om upplitelseavgift ska erliggas som ska medfora ritt till reduktion av arsavgifien,

ska detta sérskilt anges i upplitelseavtalet.

§8 Forhandsavtal

. Foreningen fér i enlighet med bestimmelserna i 5 kap bostadsrittslagen inga avtal om
¢ all i framtiden upplata ligenhet med bostadsriitt. Ett sddant avtal kallas forhandsavtal.

§9 Overlatelseavtal

. Ett avtal om dverlatelse av en bostadsriill genom kip ska uppriittas skriftligen och

: skrivas under av siljare och kipare. Képchandlingen ska innchélla uppgift om den

- lagenhet som dverlitelsen avser samt om prisel. Motsvarande giiller i tillimpliga delar
© vid byte eller géva.
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in dverlitelse som inte upplyller ovan dr ogiltig. Vicks inte talan om &verlitelsens
ogiltighet inom tva ar frin den dag da dverlitelsen skedde, #r ritten till sadan talan
[orlorad.

. Om siiljaren och képaren vid sidan av képehandlingen kommit Gverens om el annal
pris dn det som anges i kiipehandlingen, &r den dverenskommelsen ogiltig. Mellan

- siiljaren och képaren giiller i stiillet det pris som anges i kdpehandlingen. Priset far

. dock jamkas, om det ér oskiligl att det ska vara bindande. Vid denna bedémning ska
- hiinsyn tas till kispehandlingens innehall, omsténdighcterna vid avtalets tillkomst,
scnarc intriffade forhdllanden och omstindigheterna i Gvrigl.

| §10 Ogiltighet vid viagrat medlemskap
i En dverlatelse dr ogiltig om den som en bostadsritt dvergatt till viigras medlemskap i

foreningen. Detta giller dock inte vid exekutiv forséljning av bostadsritten eller vid
tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsrittslagen. Om forvarvaren i sadant [all véigras
intriide 1 foreningen ska [Greningen 16sa bostadsritten mot skilig ersétining, utom i

. fall da en juridisk person enligt 11 § andra stycket far utéva bostadsritten utan att

vara medlem.

En dverlatelse som avses i 11 § temte stycket dr ogiltig om [Oreskrivet samtycke inte
erhalls.

§ 11 Sarskilda regler vid 6vergang av bostadsratt

Nir en bostadsriitt verlatits [rin cn bostadsrittshavare till en ny innehavare, far
denne utéva bostadsriitten endast om han ¢ller hon #r eller antas till medlem i
bostadsrittsféreningen, savida inte annat anges nedan.

En juridisk person fir utdva bostadsriitten utan att vara medlem i [OGreningen om den
juridiska personcn har frviirvat bostadsritten vid exekutiv [Orsiljning cller
tvingsforsilining enligt 8 kap bostadsrittslagen och da hade pantritt i bostadsritten.
Tre (3) ar efter fOrviirvet Gir fSreningen uppmana den juridiska personen atl inom sex
(6) méinader frin uppmaningen visa att ndgon som inte far viigras intriide i [Greningen
har forviirvat bostadsriitten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs Fir
bostadsritten tvangsforsiiljas enligl 8 kap bostadsrittslagen for den juridiska
personens rikning.

Ett dddsbo eflier en avliden bostadsriittshavare far utéva bostadsriilien utan atl vara
medlem i [Greningen. Tre (3) &r efter dddsfallet far féreningen uppmana dddsboct att
inom sex (6) manadcer frén uppmaningen visa att bostadsritten har ingdtt i bodelning
eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dad eller att ndgon, som inte fir

© végras intriide 1 fOreningen, har férviirvat bostadsriitten och sokt medlemskap. Om

. uppmaningen inte [Gljs, fr bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap

. bostadsrittslagen for dodsboets rikning.

Om c¢n bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, (estamente, bolagsskifte eller
liknandc forviry och farvdrvaren inte antagits till medlem far féreningen uppmana
forviirvaren atl inom sex (6) ménader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte far
viigras intriide i fOreningen, har térvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte {6ljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostads-
rittslagen for forvirvarens rikning.

En juridisk person som dr medlem i fSreningen far inte utan styrelsens samtycke
genom dverlatelse forvirva en bostadsriitl till en bostadsligenhet.
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Samtycke behdvs dock inte vid

1. forviiry vid exekutiv forséljning eller tvangsforsaljning enligt 8 kap

bostadsriittslagen, om den juridiska personen hade pantritt i bostadsritten, eller

¢ 2. [orviiry som gdrs av en kommun cller eft landsting,

§12 Betalningsansvar efter 6vergang av bostadsratt

Den som forviirvar en bostadsrétt svarar inte [Or de belalnings(Grplikiclscr som den
. frdn vilken bostadsritten har vergitt hade mot bostadsrittsforeningen.

. Niir en bostadsriitt Svergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
- liknande [Orviiry, svarar dock [Grviirvaren tillsammans med den frén vilken
bostadsriitlen Overgatl for de [Brplikielser som denne haft som innehavare av

© bostadsritten.

§ 13  Atgéarder i lagenheten som vidtagits av tidigare innehavare
Bostadsréttshavaren ansvarar tor atgirder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innchavarc av bostadsrétten.

§ 14 Avsiagelse av bostadsratt

En bostadsriittshavare [ar avsiga sig bostadsrétten tidigast efter tvé (2) ér fran
upplatelsen och dérigenom bli [ri [rén sina [Orplikiclser som bostadsriittshavare, Av-
sigelse ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergar bostadseitten till féreningen vid det manadsskifte som in-
triiffar nérmast cficr tre (3) ménader frdn avségelsen eller vid det senare manadsskifte
som angetts i denna. Bostadsrétten Svergér till foreningen utan ersittning till
bostadsriittshavaren.

§ 15  Havning av upplatelseavtalet

Om bostadsrittshavaren inte i réitt tid betalar insats eller upplatclscavgilt som ska
betalas innan lagenheten far tilltriidas och sker inte heller riittelse inom cn (1) manad
fran anmaning, tar féreningen hiva upplitelseavialet. Detta giiller intc om ligenheten
tilltréitts med styrelsens medgivande. Om avtalet hivs, har foreningen rétt tll
crsétining for skada.

Avgifter till féreningen

§ 16 Allmant om avgifter till féreningen

For varje bostadsritt ska till [Greningen betalas insats och drsavgift samt i fore-
kommande fall upplatelseavgift, dverlatelseavgill, pantsitiningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse.

Fareningen far i Svrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgirder som [Oreningen ska
vidia med anledning av bostadsrittslagen eller annan férfattning.

Insats, arsavgift, dverlatelseavgift, pantsitiningsavgill, upplatclscaveift samt avgift
for andrahandsupplitelse faststills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas
av fireningsstimma.

Beslut om dndrade avgiller ska snarast meddclas bostadsriittshavarna.

Upplatelseavgift som erldggs nér en ligenhel upplats kan i den mén styrelsen sd
beslutar medfora et till sirskild faststilld reduktion pa drsavgilien.
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| Ligenheten far inte tilltriidas forsta géngen forriin faststilld insats och i forckom-
: mande fall upplatelseavgift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit an-
¢ nal.

' § 17  Arsavgift och andelstal

Faststallande av arsavgiften

Styrelsen ska faststiilla drsavgiften. Arsavgiften ska faststillas sa att foreningens
ekonomi #r langsik(igt hillbar.

Arsavgiften ska firdelas pa foreningens bostadsriitter i [6rhallande till ligenheternas
andclstal, Vidare, om en kostnad som hinfor sig till uppvérmning cller nedkylning av
cn lidgenhet eller dess forseende med varmvatten eller elekirisk strém kan paftras
bostadsrittshavaren efter individuell métning, ska berdkningen av drsavgillen, till den
del avgilien avser erséttning for sddan kostnad, ta sin utgangspunkt i den uppmiitta
[Srbrukningen. For andra kostnader kan styrelsen besluta om sérskild debitering enligt
foljande stycke.

Arsavgift enligt sarskild debitering

Om genom miitning eller pa annat siill viss kostnad dirckt kan frdelas pa samtliga
eller vissa lagenheter, har styrelsen riitl att fGrdcla berdrda kostnader genom sérskild
debitering,.

Om det for ndgon kostnad ér uppenbart att viss annan tordelningsgrund dn andelstal
bor tillimpas har styrelsen riétl att besluta om sédan férdelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestdmt annat ska bostadsrittshavarna betala arsavgift i forskott
fordelat pd ménad fér bostad och kvartal for lokal. Betalning ska crliiggas senast sista
vardagen fore varje kalenderméanads respektive kalenderkvartals borjan.

- Om bostadsrittshavaren betalar sin avgift pa post cller bankkontor, anses beloppet ha
. kommit foreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. I.dmnar bostadsrittshavaren
 ett betalningsuppdrag pa avgiflen (ill bank-, post- cller girokontor eller via internet,

- anses beloppet ha kommit féreningen lillhanda nér betalningsuppdraget togs emot av

© det fdrmedlande kontoret.

Andelstal

Andeclstal for varje bostadsréittsligenhet faststills av styrelsen. Andring av andclstal
som med[Or rubbning av det inbdrdes forhdllandet mellan andelstalen ska beslutas av
foreningsstéimma, s¢ § 64 punkt 5 nedan. Styrelsen far besluta om dndring av
andelstal som inte med[Gr rubbning av inbdrdes férhallanden.

§18 Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat figer [Oreningen réitt att vid dvergdng av bostadsritt ta

ut en dverlitelseavgift som ska betalas av den forvéirvande bostadsrittshavaren.

Overlatelseavgitten uppgar till ett belopp motsvarande tva och cn halv (2,5) procent

av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten for 6verlatelsen.

Om inte styrelsen beslutal annat Hger téreningen riétt att vid pantsiittning av bo-
stadsriitt ta ut en pantsétiningsavgifl som ska betalas av bostadsrittshavaren
(pantsiittaren). Pantséitiningsavgificn uppgér till ett belopp motsvarande en (1) procent

8 (25)



" Riksbyggen

av giilllande prisbasbelopp vid tidpunkten néir féreningen underréittas om
pantsittningen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen riétt att vid upplatelse av
bostadsriitten i andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsrittshavaren.
Avgiften per ar fir hogst uppgd till ctt belopp motsvarande tio (10) procent av
giillande prisbasbelopp for &ret ligenheten dr uppliten i andra hand. Om ligenheten
upplats under del av ar beriiknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal
kalendermanader som ligenheten &r uppliten.

§19 Rénta och inkassoavgift vid férsenad betalning

Om inte drsavgiften eller annan avgift till téreningen betalas i riitt tid utgéar drgjs-
malsriinta cnligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran [Orlallodagen till
dess att [ull betalning sker,

Vid térsenad betalning av avgift eller annan [Grplikiclse mot féreningen ska
bostadsrittshavaren dven betala paminnelseavgill samt i fOrekommande fall
inkassoavgift cnligt lag (1981:739) om ersittning for inkassokostnader m m.

§20  Ovriga avgifter

For tillkommandc nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sisom
upplitelse av parkeringsplats, extra forriddsutrymme o dyl utgar sirskild ersittning
som hestiims av styrelsen med iakllagande av jordabalken och annan lagstiftning,.

§21 Foreningens legala pantratt

Féreningen har pantriitt i bostadsritten [Or sin [ordran pa obetalda avgifter i form av

insats, arsavgift, upplatelseavgift, verlatelseavgifl, pantsiittningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse. Vid utmitning eller konkurs jamstills sddan pantrédtt med
handpantritt och den har toretriade framfor en pantritt som har upplatits av cn
innchavarc av bostadsriitten om inte annat foljer av 7 kap 31 § bostadsrittslagen.

Anvandning av lagenheten

§22  Avsett &ndamal

Bostadsriittshavaren far inte anvinda ligenheten [Gr ndgot annat dindamal #n det
avsedda. Fareningen far dock endast aberopa avvikelse som ir av avseviird betydelse
(6r fGreningen cller ndgon annan medlem i féreningen.

Det avsedda dindamalet med en bostadsliigenhet i foreningen dr permanentbostad for
hostadsrittshavaren savida inte annat sirskilt anges i upplatelscavtalet.

Bostadsligenhet som innchas med bostadsrétt av en juridisk person far endast
anviindas fOr att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte
nagol annal har avtalats,

Om bostadsriittshavaren, med eller utan fGreningens tillstind, anviinder ligenheten for

annat in avsett indamal svarar bostadsrittshavaren [6r nedan angivna kostnader

sdvida inte annat avtalats;

e Kkostnader for ligenhetens iordningstiillande [6r annat dn avsctt dndamal,

o Kkostnader for dndringar i ligenheten som pafordras av berdrda myndigheter,

e Gkade kostnader for féreningen som [Gljer av den dndrade anviindningen av
ldgenheten, samt

e kostnader [Or ligenhetens dterstillande i ursprungligt skick.
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§ 23 Sundhet, ordning och skick
. Nir bostadsrittshavaren anviinder ligenheten ska han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsitts for storningar som i sdan grad kan vara skadliga [Or hilsan
+ eller annars forsimra deras bostadsmiljo att de inte skiligen bor talas.
: Bostadsrittshavarcn ska fiven i dvrigt vid sin anviindning av ligenheten iaktta allt som
| fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Om
[Greningen antagit ordningsregler dr bostadsrittshavaren skyldig att ritta sig efter
. dessa.

. Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att ovan angivna aligganden
. fullgdrs ocksd av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsrittslagen.

Om det forekommer stémingar i boendel ska [Greningen

- 1. ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att stéormingarna omedelbart upphdr,

: och

2, om det dr fraga om en bostadsliagenhet, undervitta socialndmnden i den kommun
dér ldgenheten dr beldgen om stérningarna.

Vid storningar som #r sérskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning har
* toreningen riitt att siiga upp bosladsriillshavaren ulan Lllstigelsc,

© Om bostadsréittshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett féremal ér
. behiiflat med ohyra far detta inte tas in i ldgenheten.

§24 Upplatelse av lagenheten i andra hand
[in bostadsriittshavare fir uppléta sin ligenhet 1 andra hand till annan for sjilvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

| Styrelsens samtycke kréivs dock inte

' 1. om en bosladsriitt har forviirvats vid exckutiv férsiljning eller tvingstorsiljning

: enligl 8 kap bostadsriittslagen av cn juridisk person som hade pantritt i bostads-

ritten och som inte antagi(s (ill medlem i fOreningen, cller

' 2. om ldgenheten iir avsedd f6r permancniboende och bostadsriitten till ligenheten

' innehas av en kommun eller et landsting. Styrclsen ska dock genast underréttas
om upplatelsen.

Viigrar styrclscn att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse fir

! bostadsriittshavarcen findé uppléta sin ligenhet i andra hand, om hyresniamnden lamnar
tillstind till upplitelsen. Tillstand ska ldmnas, om bostadsriittshavaren har skl for

. upplételsen och foreningen inte har nigon befogad anledning att vigra samtycke.
Tillstindet ska begrinsas till viss tid.

. 1 friga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person krivs det [Gr
« tillstdnd endast att fdreningen inte har nagon befogad anledning atl viigra samtycke.
. Tillstandet kan begréinsas till viss tid.

" Ftt tillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.

§ 25 Inneboende
. Bostadsriittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan
- medfora men (Or [Greningen cller ndgon annan medlem i féreningen.
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Underhall av lagenheten

§ 26 Allmant om bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten med tillhoriga utrymmen
i gott skick. Med ansvaret fiiljer saviil underhélls- som reparationsskyldighet.
Bostadsrittshavaren dr skyldig att {6lja de anvisningar som féreningen ldmnar
betriiffande installationer avseende avlopp, viirme, gas, clekiricitet, vatten och
venlilation i ligenheten samt att tillse att dessa installationer utlors
fackmannamissigt. Bostadsrittshavarens ansvar avser iven mark, om sddan ingér i
upplatelsen. Han cller hon #r skyldig att fiilja de anvisningar som meddelats rérande
skotseln av marken. Féreningen svarar i dvrigt for att fastigheten édr vl underhéllen
och halls 1 gott skick.

Bostadsrittshavarens ansvar for ligenheten omlattar bl a:

¢ inrcdning och utrustning i kék, badrum och Gvriga utrymmen tillhérande lagenhe-
cn,

» yiskikicn samt underliggande skikt som krivs {or att anbringa ytbeldiggningen pa
el fackmannamissigt sitt pd rummens viggar, golv och tak samt undertak,

o ledningar for avlopp, gas, vatten, elektricitet, ventilation och
informationstver[Gring som cndast tjinar bostadsrittshavarens ligenhet, till de
delar dessa #r synliga i Iigenheten

o siikringsskép, strombrytare, cluttag, armaturer samt anordningar (Or
informationstver[Oring som cndast tjinar bostadsréttshavarens lagenhet, till de
delar dessa ir synliga i ligenheten

» radiatorer (betriilfande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsréttshavaren endast
féir malning)

o varmvattenberedare (frutsatl ait den inte dr integrerad med anordning som
féreningen svarar for enligt § 29)

s brandvarnare

e cldstider

e ligenhetens innerddrrar med tillhdrande karmar och sikerhetsgrindar

e lister, foder, socklar och stuckaturer

e glas i fonster, dérrar och inglasningspartier

o ill d6rrar, fonster och inglasningspartier horande beslag, handtag, ldsanordningar,
ringklocka, viidrings(ilter och titningslister.

Bostadsrittshavaren svarar vidare {Or mélning av insidan av ytter- balkong- och
altanddrrar, fonsterbagar, dorr- och fonsterkarmar samt inglasningspartier.

Bostadsriittshavaren svarar diirtill for all egendom som bostadsréttshavaren cller
tidigare bostadsrittshavare tillfort ligenheten.

§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om l#genheten &r utrustad med balkong, altan, takierrass cller uteplats svarar
bostadsriittshavaren tor renhallning och snoskotining. Vidare svarar
bostadsriittshavaren for golvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt tak.
Om ldgenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsriittshavaren dven se till att
avrinning [Or dagvaticn inte hindras.

§28  Vatutrymmen och kok
Betriffande vatutrymmen och kok géller utéver vad som ovan sagts att
bostadsriittshavaren svarar for all inredning och utrustning sasom bl a:
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o ytskikt samt underliggande tatskikt (fuktisolerande skikt) pd golv och viggar samt
Kldamring runt golvbrunn

e inrcdning och belysningsarmaturer

o clcktrisk handdukstork

e vilvaror och sanitetsporslin

e rensning av golvbrunn, sil och vattenlas

e tviill- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa

vattenledningen
o  kranar inklusive kranbrist, blandarc och avstingningsventiler
e vitvaror

o  koksflikt och ventilationsdon (om flikten ingér i husets ventilationssystem svarar
bostadsrittshavaren for armaturer och strdmbrytare samt fir rengéring av dessa
och byte av filter).

§29 Foéreningens ansvar

Bostadsritts[Oreningen svarar for underhall och reparationer av nedan inredning och

installationer [Orutsatt att [Sreningen férsett lagenheten med dessa:

e ledningar for avlopp, gas, elekiricitet, vatten och informationséverforing samt
ventilationskanaler vilka (jdnar mer &n en ligenhet

e ledningar for avlopp, gas, elekiricilet, vatten och informationséverforing samt
ventilationskanaler som inte ir synliga i ligenheten

e virmepanna/virmepump

» vattenfyllda radiatorer och viirmeledningar (bostadsriittshavaren svarar dock for
mélning)

e golvbrunn

e ytter- balkong och altandérrar med tillhorande karmar

e [Gnstcrbdgar och fénsterkarmar

e méalning av utsidan av ytter- balkong- och altanddrrar, [Gnsterbagar, ddrr- och
[Gnsterkarmar samt inglasningspartier

e rikkanaler

o [astighelsboxar, brevlddor, brevinkast

o staket.

§ 30 Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada
For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsriittshavaren endast om skadan uppkommil genom
1. egen vardsldshet cller forsummelse, eller
2. virdsloshet cller fGrsummelse av
a) nagon som hor till hushéllet eller som besoker detsamma som gist,
b) ndgon annan som #r inrymd i ligenheten, eller
c) néigon som utfor arbete i lgenheten fér bostadsréttshavarens rikning.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardslishet eller
firsummelse av ndgon annan én bostadsriltshavaren sjilv dr dock bostadsrittshavaren
ansvarig cndast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

§ 31 Bostadsrattshavarens skyldighet att anmala brister
Rostadsriittshavaren ar skyldig att utan drjsmal till foreningen anmiila fel och brister
i sAdan lagenhetsutrustning som fGreningen svarar for enligt ovan.
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§ 32 Foreningen far utféra underhallsatgard som
bostadsrattshavaren svarar for

Foreningen far dta sig att utfora underhallsatgird som bostadsriittshavaren ansvarar

for enligt ovan. Beslut hirom ska fattas pa fGreningsstimma och bor endast avse

atgirder som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av

foreningens hus som berdr bostadsréttshavarens ligenhet.

§ 33 Ersattning for intraffad skada

Om féreningen vid intriffad skada blir ersdtningsskyldig gentemot bostadsrittsha-
vare for ligenhetsutrustning eller personligl l6sore ska crsittningen berdknas med
héinsyn till den skadade egendomens viirde omedelbart fGre skadetillfillet. Sarskilda
regler giiller dock for brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan.

§ 34 Avhjilpande av brist pa bostadsrittshavarens bekostnad

. Om bostadsrittshavaren [Orsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt §§ 26-28 i
: shdan utstriickning att annans siikerhet dventyras cller det finns risk fér omfattande

- skador pé annans egendom och inte efler uppmaning avhjélper bristen i ligenhetens

. skick s& snart som majligt, far foreningen avhjélpa bristen pa bostadsrittshavarens

. bekostnad.

§35 Féreningens ratt till tilltrade till lagenhet
. Foretriidare for foreningen har ritt att f3 komma in i ligenheten niir det behovs [Or
. tillsyn eller for att utfora arbete som [Greningen svarar for eller har rétt att utfora
. enligt § 34. Nir bostadsriltshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller niir bostads-

ritten ska tvangsforsiljas ir bostadsriittshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa

limplig tid. Féreningen ska se till att bostadsriitishavaren inte drabbas av stérre
» oldgenhet &n nddvindigt.

Bostadsriittshavaren #r skyldig att tila sddana inskriankningar i nyljanderétien som

! foranleds av nddviindiga dtglirder fOr att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om

hans ldgenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltriide till ligenheten nér foreningen har rétt till

 det far Kronofogdemyndigheten besluta om sirskild handrickning.

'§36  Andring av lagenhet

Bostadsriittshavaren fir inte utan styrelsens tillstand i ligenheten uttora atgird som
inncfattar

1. ingrepp i en bdrande konstruktion,

2. #ndring av befintliga ledningar for avlopp, vdrme, gas cller vatten, eller

3. annan visentlig fOréndring av ligenheten.

Styrelsen fir bara viigra alt ge tillstdnd till en atgérd som avses i forsta stycket om
atgirden iir till pataglig skada cller oliigenhet tér foreningen. Forindringar i
ldgenheten ska alltid utforas fackmannamiissigt.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder
§ 37 Underhallsplan for féreningens fastighet med byggnader

Styrelsen ska uppriitta och arligen félja upp underhallsplan [Gr genomfSrande av
underhillet av foreningens fastighet/cr med tillhérande byggnader.
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§ 38 Fonder for underhall

Inom [Greningen ska bildas en fond for del plancrade underhéllet av féreningens
fastighet/er med tillhdérande byggnader. Diarutdver kan bildas bostadsréttshavarnas
individuella fonder f6r underhall av ligenheterna.

Fond fér planerat underhall

Avsittning till foreningens underhdllsfond sker arligen med belopp som for [Orsta drct
anges i ckonomisk plan och dérefter i underhallsplan enligt § 37 ovan.

Fond for bostadsréttshavarnas underhall

Bostadsriittshavarnas individuella underhéllsfonder kan bildas genom érliga avsiitt-
ningar [vin bostadsriittshavarna. Beslut om avskaffande, inrdttandc av och arliga
avsittingar (ill bostadsriittshavarnas individuella underhallsfonder fattas av styrelsen.

Forverkande av nyttjanderatten till lagenheten

§ 39 Forverkandegrunder

Nyttjanderiitten till en ldgenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltrétts ar, med
de begriinsningar som foljer av §§ 40 och 41 nedan, [Grverkad och foéreningen har riitt
att siiga upp bostadsriittshavaren till avilyttning,

g | Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

© om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplételseavgift utdver (va

. veckor frin det att foreningen clicr forfallodagen anmanat honom eller henne att

fullgdira sin betalningsskyldighel,

1 a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse
© om bostadsriittshavaren drijer med att betala arsavgill eller avgift for
: andrahandsupplatclse, nir det giller en bostadslidgenhel mer én cn vecka efter
forfallodagen och nér det géller en lokal mer &@n tva vardagar efier forfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse
. om bostadsrittshavaren utan behvligt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i

andra hand,

3. Annat dndamal eller inneboende till men fér féreningen eller medlem

om ligenheten anvints i strid med avsett dndamal eller om bostadsriittshavaren har
inneboende till men [Gr f6reningen eller annan medlem,

4. Ohyra

om bostadsriittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
vérdsldshet ér villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostads-

: riittshavaren genom att inte utan oskiligt dréjsmal underritta styrelsen om att det

finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. Vanvard, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om ligenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsréittshavaren asidositter sina
skyldigheter enligt 23 § vid anvindning av ligenheten cller om den som ligenheten
upplétits till i andra hand vid anvindning av denna dsidosétter de skyldigheter som en
bostadsriiltshavare enligt samma paragraf har,
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6. Véagrat tilltrade

\ om bostadsrittshavaren inte limnar tilleiide till kigenheten enligt 35 § och han eller
: hon intc kan visa en giltig ursikt for detta,

7 Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsriittshavaren intc fullgér en skyldighet som gér utéver det han eller hon ska
. gora enligl bostadsrittslagen, och det maste anses vara av synnerlig vikt for [orening-
. en att skyldigheten fullgors, samt

8. Brottsligt férfarande m m
- om ligenheten helt eller till viisentlig del anviinds fGr néringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken (ill ¢n inte oviisentlig del ingar
' brottsligt [Brfarande, cller for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersiittning.

§ 40 Hinder for forverkande
Nyttjanderiitten ir inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last ér av
ringa betydelse. Inte heller ér nyttjanderitien till cn bostadsldgenhet férverkad pa
grund av att en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan intc fullgérs, om
bostadsriittshavaren dr en kommun eller elt landsting och skyldigheten inte kan
fullgsras av en kommun eller ett landsting. En skyldighet [Gr bostadsritishavaren att
inncha anstillning i ett visst foretag eller nagon liknande skyldighet far inte heller
liiggas (ill grund f&r férverkande.,

§4 Mojlighet att vidta rattelse m m
Uppségning pé grund av fSrhéllande som avses i 39 § punkterna 2, 3 eller 5-7 far ske
endast om bostadsrittshavaren later bli atl efler tillséigelse vidta réttelse utan dréjsmal.

I friga om bostadsligenhet fir uppséigning inte ske pa grund av olovlig
andrahandsupplatclse cnligt 39 § punkt 2 om bostadsrittshavaren efter tillsédgelse utan
dréjsmal anstker om tillstand till upplatelsen och far ansokan beviljad. Vid olovlig
andrahandsupplatelse maste [Greningen s#iga till bostadsrattshavaren att vidta rittelse
inom tvé (2) méanader [ran den dag foreningen fick reda pa den olovliga
andrahandsupplitelsen [Or atlt bostadsréttshavaren ska fé skiljas fran lagenheten pa
den grunden.

: Uppsiigning av bostadsldgenhet pa grund av stérningar i boendet enligt 39 § punkt 5
¢ far inte ske [Orriin socialndmnden har underréittats.

| Vid sérskilt allvarliga stérningar i boendet giller 39 § punkt S fiven om nigon
lillsfigelse om rittelse inte har skett. Vid sadana stérningar far uppségning som giller
. ¢n bostadsligenhet ske utan foregiende underriittelse till socialnimnden, En kopia av
. uppsigningen ska dock skickas till socialndmnden. Réttelscanmaning och

. underrittelse till socialndmnden krivs dock om stérningarna intrdffat under tid da
liigenheten varit upplaten i andra hand pa sitt som anges i § 24.

. Ar nyttjanderiitten forverkad pd grund av forhallande, som avses i 39 § punkterna 1-3
: eller 5-7 ovan men sker riittelse innan fSreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till
+ avflyttning, far han eller hon inte dércficr skiljas frin ligenheten péi den grunden.

! Detta giiller dock inte om nyttjanderillen dr forverkad pd grund av sidana sirskilt

- allvarliga stérningar i boendet som avses i § 23 [jiirde stycket.
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© Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frin ligenheten om foreningen inte har sagt
upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre (3) ménader fréin den dag da
- foreningen fick reda pa [Grhallande som avses i 39 § punkt 4 cller 7.

. En bostadsgiittshavare kan skiljas [ran ldgenheten pa grund av forhdllanden som avses
i 39 § punkt 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till av[lyttning
inom tvé (2) manader frdn det att foreningen fick reda pa forhédllandet. Om den
brottsliga verksamheten har angetts till dtal cller om férundersokning har inletts inom
samma tid, har foreningen dock kvar sin rétt Gl uppséigning intill dess att tvé (2)

+ manader har gatl frin det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det riitisliga
firfarandet har avslutats pd ndgot annat sitt.

§42 Atervinning vid forsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsupplatelse
- Ar nytjanderiitten enligt 39 § 1 a forverkad pa grund av dréjsmél med betalning av
arsavgill eller avgift for andrahandsupplatelse, och har foreningen med anledning av
» detta sagl upp bostadsriittshavaren till av{lylning, far han eller hon pa grund av
+ drijjsmélet inte skiljas [ran ligenheten

i 1. om avgificn — nér det &r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre (3) veckor

| fran dct

: a) att bostadsriittshavaren pa sddant s#tt som anges i 7 kap 27 och 28 §§
bostadstiittslagen har delgetts underréittelse om majligheten att fa tillbaka
Ligenheten genom att betala avgillen inom denna tid, och

b) meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har limnats till

; socialnimnden i den kommun dér ligenheten &r beligen, eller

: 2. om avgiften — niir det dr friga om en lokal — betalas inom tvé (2) veckor [ran det att

* bostadsriittshavaren pd sddant sitt som anges 1 7 kap 27 och 28 §§ bostadsrilislagen

 har delgetts underriittelsc om mdjligheten att fa tillbaka ligenheten genom att betala

. avgiften inom denna tid.

Ar det friga om cn bostadsligenhet far cn bostadsréttshavare inte heller skiljas fran

! ligenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges i [Orsta stycket | pd grund av sjukdom cller liknande oférutsedd omstiindighet
och avgiflen har betalats sé snart det var mijligt, dock senast nér tvisten om
avhysning avgors i [Orsla instans.

Forsta stycket géller inte om bostadsriittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen
intc betala avgiften inom den tid som anges i 39 § punkt 1 a, har dsidosatt sina
forpliktelser i s& hog grad att han eller hon skiligen inte bor i behalla ligenhcten.

Beslut om avhysning fir meddclas tidigast tredje vardagen cfter utgangen av den tid
som anges i forsta stycket 1 eller 2.

- §43 Skyldighet att avflytta
© Sigs bostadsrittshavaren upp till avflytining av ndgon orsak som anges i 39 § punkt
. 1,46 eller 8, dr han cller hon skyldig att [lytta genast.

© S#gs bostadsrittshavaren upp av négon orsak som anges i 39 § punkt 2, 3 eller 7, fir
- han eller hon bo kvar till det ménadsskifte som intriiffar néirmast cfter tre manader

© frAn uppséigningen, om inte réitlen &ligger honom eller henne att flytta tidigare.

' Detsamma géller om uppsigningen sker av orsak som anges i 39 § punkt 1 a och

: bestémmelscrna i 42 § tredje stycket dr tillimpliga.

16 (25)



< Riksbyggen

! Vid uppsiigning i andra fall av orsak som anges i 39 § punkt 1 a tillimpas dvriga
. bestimmelser i 42 §.

§ 44 Ratt till ersittning for skada vid uppsagning
Om [Greningen sdger upp bostadsréttshavaren till avflytining, har féreningen riitt till
+ ersittning [Or skada.

§ 45 Foérfarandet vid uppséagning
En uppsigning ska vara skrilllig och delges den som soks [Gr uppségning.

- §46 Tvangsforsiljning

: Har bostadsriittshavaren blivit skild fran ligenheten till foljd av uppsigning i fall som
© avses i 39 § ovan, ska bostadsritten tvangs[Ursiiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen s

: snart som majligl, om inte foreningen, bostadsréttshavaren och de kinda borgengrer

! vars ritt berors av [Orsiljningen kommer éverens om nigot annat. Farsiljningen far
dock skjutas upp till dess att brister som bostadsréitishavaren svarar for blivil

» algirdade.

| Tvangsforsiljning genomtars av Kronofogdemyndigheten efter anstkan av bostads-
rittstoreningen.

Styrelse och valberedning

§47  Allméant
* Fireningens angeligenheter ska handhas av en styrelse vars uppgifl ir att firetrida
. foreningen och ansvara for att fSreningens organisation, ekonomi och andra
. angeligenheter skots pé ett tillfredsstillande sélt.

Styrclsen ska arbeta for utbildning av och information till medlemmarna samt l6sa
frigor i samband med skotseln av freningens egendom sa att medlemmarnas trivsel
och akliva dcltagande i verksamhelen [riimjas.

Styrelsen ska med hiinsyn till bostadsréittshavarnas olika forutsittningar skapa
likvirdiga méjligheter [Or alla att nyttja bostadsriitlen.

§48 Ledamoter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledaméter och suppleanter viljs for en period av hogst tva (2) ar. Styrel-
scledamot och suppleant kan omvéljas. Om en helt ny styrelse viljs pa forenings-
stimma ska mandattiden for hiilfien, cller vid udda tal niirmast higre antal, vara et ér.

Suppleanter intréider i den ordning de iir valda sévida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

Fir det fall vakanser uppkommer cfter ledaméter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa ersillas scnast vid narmast diirpd [Gljande ordinarie forenings-
stiimma. Vid val efter vakanser giiller att ny ledamot eller suppleant utses av den som
utsiig den ledamot eller suppleant som ska crsiittas.

Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende darav

For tiden fram (ill och med den ordinaric [reningsstimman som halls ndrmast efter
det att av foreningen upptagna och utbetalda lan jimte insatser ticker
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anskafTningskostnaden for foreningens hus ska styrelsen besté av 3-5 ledamoter med
3 suppleanter.

Om styrelsen ska besli av 3 ledamdter utses ledamdter och suppleanter enligt
foljande,

a) foreningsstimman viiljer en (1) ledamot och en (1) suppleant,

b) Riksbyggen utser en (1) ledamot och ¢n (1) suppleant,

¢) stiflarna utser en (1) ledamot och en (1) supplcant.

Om styrelsen ska bestd av 4 cller § ledaméter utses ledaméler och suppleanter enligt

faljande,

a) foreningsstimman viljer cn (1) cller tva (2) ledaméter beroende av om styrelsen
ska bestd av fyra (4) eller fem (5) ledamdter samt en (1) suppleant,

b) Riksbyggen utser en (1) ledamot och en (1) suppleant,

¢) stiftarna utser tva (2) ledaméter och en (1) suppleant.

For tiden frin den ordinaric [Greningsstimman som halls nérmast cfter det att av

féreningen upptagna och utbetalda lan jimte insatser ticker anskafIningskostnaden

for foreningens hus ska styrclsen bestd av 3-7 ledaméter och 3-7 suppleanter vilka

utses enligt féljande,

a) foreningsstimman viiljer va (2) till sex (6) ledamdter samt minst tvé (2) och
higst sex (6) suppleanter,

b) Riksbyggen utser en (1) ledamot och en (1) suppleant.

Styrelseledamdterna och suppleanterna som viiljs av stiimman ska vara medlemmar i
fiireningen eller vara bosatta i féreningens hus och tillhdra bostadsrittshavares
familjehushéll. Vidare #r person som utsetts av Riksbyggen eller stiftarna behorig att
vara ledamot eller suppleant.

Den som #r underarig eller i konkurs eller har [Grvaltare enligt 11 kap 7 §
fordldrabalken kan intc vara styrelseledamot eller suppleant.

§ 49 Ordférande, sekreterare m fl

Om inte foreningsstimman beslutar annat, ska styrelsen inom sig utsc ordférande vid
det styrclscsammantriide som hills i anslutning till den ordinarie foreningsstdmman
eller i anslutning till extra foreningsstimma i den man styrelseval har [orekommit p&
sidan stimma. Om stimman viiljer att utsc ordféirande ska styrelsen inom sig utsc ¢n
vice ordforande. Vid samma styrelsesammantride ska dven sekreterare,
brandskyddsansvarig, och i forekommande fall, utbildningsansvarig samt
miljoansvarig utses.

§50 Sammantraden
. Ordforanden ska se till att sammantride halls niir s& behovs.

Styrelseledamot har ritt att begéra att styrelsen ska sammankallas. Sadan begéiran ska
| framstillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska
behandla. Ordféranden r om sidan framstillan gors skyldig att ssmmankalla

» styrelsen.

§ 51 Styrelsens beslutsforhet
| Styrelsen #r beslutsfor om mer @n hiilflen av antalet ledaméter dr niirvarande vid
i sammantriidet. Som styrelsens beslut giiller den mening for vilken mer &n hilfien av
. de niirvarande rdstat, eller vid lika rostetal den mening som bitriids av ord(Granden. 1
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: det fall styrelsen inte dr fulltalig nér ett beslut ska fattas géller for beslutstorheten att
¢ mer én 1/3 av hela antalet ledaméter har rostat for beslutet.

Styrelsen eller en stiillforetriidare far intc fSlja sddana foreskrifter av foreningsstim-
. man som star i strid med bostadsriittslagen, lagen om ckonomiska féreningar eller
© dessa stadgar.

§ 52 Protokoll
Vid styrelsens sammantriiden ska protokoll féras. Protokollet ska undertecknas cller
justeras av ordféranden och en ytterligare ledamot som styrclsen utser.

+ Tid for sammantridet, vilka som ndrvarat samt vilka beslut som [allats ska anges i
protokollet. Styrclscledamdterna har ritt att fa avvikande mening antecknad i
protokollet. Protokollen ska [ras i nummerfiljd och forvaras pa betryggande sélt.

§ 53  Vissa beslut

Beslut om inteckning m m
Styrelsen eller av styrelsen befullméktigad foretradare for fireningen far besluta om
inteckning eller annan inskrivning i [6reningens fasta egendom eller tomtriitt.

Beslut om bostadsrattstillagg

Styrelsen eller av styrelsen befullmiikligad [Oretriidare for féreningen far besluta att
teckna férsikring som omfattar bostadsriittshavarens underhalls- och
reparationsansvar, s k bostadsrittstilligg.

Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomtratt m m
Styrelsen eller annan stéllféretriidare for toreningen far inte utan [Greningsst@mmans
bemyndigande avhinda foreningen dess fasta cgendom eller tomtriitt.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om viisentliga fGriindringar eller till-
och/cller ombyggnad av féreningens egendom utan [Greningsstimmans godkénnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV m m

Styrelsen eller av styrelsen befullmiiktigad foretriidare for foreningen far inte ulan
foreningsstimmans bemyndigandc triiffa avtal om att ansluta ligenheterna till
bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande férmedlade tjéinster.

§ 54 Firmateckning

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhel, av styrelsens ledamdter
tvé i [Grening cller av en styrelseledamot i forening med annan av styrelsen utsedd
person.

§ 55 Besiktningar

Styrelsen ska fortlépande foreta erforderliga besikiningar av féreningens egendom
som féreningen har underhillsansvaret for och i arsredovisningens
fGrvaltningsberittelse avge redogorelse [or kommande underhélisbehov och under
aret vidtagna underhdllsitgéirder av storre omfatining.

§ 56 Likhetsprincipen
. Styrelsen eller annan stiillforetréidarc for féreningen far inte féreta en handling cller
annan atgird som #r dignad atl bereda en otillbérlig fordel at en medlem eller nagon
« annan till nackdel for téreningen eller annan medlem.
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§ 57 Valberedning

Vid ordinaric [Greningsstdmma (arsstéimima) vises arligen minst tvé (2) ledamdier till
valberedningen. Deras uppdrag giiller [Or tiden fram till dess niista ordinaric stdmimna
(arsstimma) hallits.

Valberedningens uppgifl dr atl foresld valbara och limpliga kandidater till
[Griroendeposter som [Greningsstiimman ska vilja.

Foreningsstamma

§ 58 Nar stdmma ska hallas

: Ordinaric féreningsstimma (drsstimma) ska héllas inom scx (6) ménader efter

utgdngen av varje ridkenskapsar, dock tidigast tre (3) veckor cfter det att revisorerna
dverldimnat sin berditielse.

[ixtra stimma ska hallas om styrelsen finner skil att halla foreningsstimma foére nista
ordinarie stimma. Sadan stimma ska dven hallas nir det for uppgivet dndamal
skriftligen begiéirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade
medlemmar. Kallclse ska utfirdas inom tva (2) veckor fran den dag da sddan begiran
kom in till fGreningen.

§ 59 Dagordning
Vid ordinarie stimma (arsstimma) ska forekomma:

a) Stimmans dppnande

b) Faststillandc av rostlingd

¢) Val av stimmoord{Grande

d) Anmiilan av stimmoord[Grandens val av protokoll[Grare

¢) Val av en person som jimle stimmoord[Oranden ska justera protokollet

f) Val av rostriknare

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens arsredovisning

i) Framliggande av revisorernas berittelse

j) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

1) TFraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdéterna

m) Beslut angécende antalet styrelseledamdter och suppleanter

n) Friga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning

0) Beslut om stéimman ska utsc styrclscordférande samt i férckommande fall val av
styrelscordfOrande

p) Val av styrelseledamdter och supplcanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

s)  Av styrelsen till stiimman hiinskjutna frigor samt av medlemmar anmélda
drenden (motioner) som angel(s i kallclsen

t) Stimmans avslutande

Vid extra féreningsstdimma ska firutom drenden enligt a-g samt t ovan férekomma
endast de direnden [Or vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Foreningsstimman éppnas av styrelsens ord[Orande cller, vid (Orfall fr denne, annan
person som styrelsen dértill utser.
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§ 60 Kallelse

Ordinarie stamma (arsstamma)

Kallelse till ordinaric fGreningsstidimina ska tidigast sex (6) veckor och senast tvd (2)
veckor [Ore stdmman anslds pd vil synlig plats inom foreningens fastighet eller
limnas genom skriftligt meddelande 1 medlemmarmas
brevinkast/brevlador/fastighetsboxar. Dirvid ska genom hiinvisning till § 59 i
stadgarna eller pa annat sill anges vilka drenden som ska [6rekomma till behandling
vid stimman. Om forslag till dndring av stadgarna ska behandlas, ska det
huvudsakliga innehallet av indringen anges i kallelsen.

Om det krdivs [Gr att foreningsstdmmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tv
stammor far kallelse till den senare stiimman inte ulfirdas innan den [rsta stdimman
har hallits. | en sddan kallelse ska det anges vilket beslut den [Grsta stimman har
fattat.

Extra stamma

Kallclse till extra fareningsstimma ska pd motsvarande sitt ske tidigast sex (6)
veekor och senast tva (2) veckor fore stimman, varvid det eller de drenden tor vilka
stimman utlyscs ska anges. Dessa kallelsefrister giller d&ven om foreningsstimman
ska behandla

|. en trdga om dndring av stadgarna
2. en [riga om likvidation, cller
3. cn friga om att féreningen ska gé upp i en annan juridisk person genom fusion.

§ 61 Motioner

Medlem som Onskar (i visst irende behandlat vid ordinaric foreningsstimma ska
skriftligen anmiila irendet Lill styrelsen senast en (1) manad efler riikenskapsarcts
utgang. Arendet ska tas med i kallelsen till stimman.

§ 62 Réstrétt, ombud och bitrdade
1’4 fGreningsstimma har varje medlem cn rist. Innchar flera medlemmar bostadsrétt
gemensamt har de dock endast cn rst tillsammans.

Rastritt pa toreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina [Grpliktelser
mot [Greningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems riitt vid [Oreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den
som ir medlemmens still[Gretriddare enligl lag eller genom ombud med skrifilig
dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett (1) ar [rin utlirdandct. Ingen [far
som ombud téretrida mer dn en medlem.

Ombud fir endast vara:

e annan medlem (innchar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt fir endast en av
dem [Gretriida annan medlem som ombud)

e medlemmens make/registrerad partner

e sambo

e [triildrar
e syskon

e barn.

En medlem far vid foreningsstimma medfora higst ett bitride.
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Bitridde [ar endast vara:
e annan medlem
e medlemmens make/registrerad partner

o sambo

o forildrar
» syskon

e barn,

§ 63 Beslut och omrostning

Foreningsstiimmans mening #r den som har fitt mer &n hilften av de avgivna rés-
terna, eller vid lika rostetal den mening som stimmoordforanden bitrider. Vid val
anses den vald som har [itl de [lesta rdsterna. Vid lika rdstetal avgors valet genom
lottning.

Forsta stycket giller inte t6r sddana beslut som for sin giltighet kréver séirskild ma-
joritet enligl dessa stadgar cller enligt lag.

Alla omréastningar vid foreningsstimma sker Gppel, om intc nédrvarande réstberittigad
medlem vid personval begér sluten omréstning.

§ 64 Sarskilda villkor for vissa beslut
For att ett beslut i [raga som anges i denna paragraf ska vara giltigt krévs att det har
fattats pa en foreningsstimma och att [Gljande bestimmelser har iakitagits:

| 1. Andring av insats som rubbar inbérdes férhallanden

Om beslutet innebér dndring av nagon insats och medfor rubbning av det inbordes

¢ f6rhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsriittshavare som berirs av
indringen ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet énda giltigt
» om minst (vi tredjedclar av de bertrda bostadsrittshavarna har gatt med pa beslutet

. och det dessutom har godkiints av hyrcsndmnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes férhallanden
Om beslutet innebiir en Skning av samtliga insatser utan att férhillandet mellan de

! inbdrdes insatserna rubbas, ska alla bostadsrétishavarna ha gétt med pa beslitet. Om

: enighet inte uppnas, blir beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande

+ har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkiints av hyresnéimnden.
Hyresndmnden ska godkinna beslutet om detta inte framstar som otillborligt mot
» nagon bostadsriittshavare.

2. Férandring eller ianspraktagande av bostadsrattslagenhet

: Om beslutet innebiir att en ligenhet som upplatits med bostadsriitt kommer att

© foriindras eller i sin helhet behiva tas i ansprik av foreningen med anledning av en

: om- eller tillbyggnad, ska bostadsriittshavaren ha géatt med pa beslutet. Om

t bostadsriiltshavaren inte ger sitt samtycke till Andringen, blir beslutet éinda giltigl om

' minst tvi tredjedelar av de rdstande har gatt med pa beslutet och det dessutom har
godkints av hyresndamnden.

3. Utvidgning av féreningens verksamhet

¢ Om beslutet innebiir utvidgning av foreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar

+ av de réstande ha gatt med pé beslutet.
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4. Overlatelse av hus med bostadsratt

: Om beslutet innebér Gverldtelse av ett hus som tillhér féreningen, i vilket det finns en

+ eller flera ldgenheter som dr uppldtna med bostadsriitt, ska beslutet ha fattats pa det

sétt som géller for beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om

+ ekonomiska foreningar. Minst (v tredjedelar av bostadsriittshavarna 1 det hus som
. ska Overlalas ska dock alltid ha gatt med pé beslutet.

5. Andring av andelstal som rubbar inbérdes férhallanden

Om beslutet innebér dndring av nagot andelstal och medftr rubbning av det inbérdes
forhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjardedelar av de
ristande har gétt med pd beslutet.

Foreningen ska genast underriitta den som har pant i bostadsriitten och som ér kiind

for foreningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

| § 65  Andring av stadgarna

Majoritetskrav
Ett beslut om éndring av foreningens stadgar dr giltigt om samtliga rostberéttigade ar

. ense om det. Beslutet dr dven giltigt, om det fattas av tva pa varandra foljande
! foreningsstimmor och minst 2/3, eller det higre antal som anges nedan, av de
» rostande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligl vilka arsavgifter ska beriiknas fordras
. all minst 3/4 av de ristande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet innebér att en medlems ritt till foreningens behallna tillgangar vid dess
uppldsning inskriinks, fordras att samtliga rdstande pa den senare stimman gétl med
. pé beslutet.

Etl beslut som innebiir att en medlems riitt att dverlata sin bostadsritt inskriinks dr
- giltigt endast om samtliga bostadsrittshavare vars ritt berdrs av dndringen gatt med
. pa beslutet.

" Godkénnande av Riksbyggen och registrering

Utdver vad som Kriivs enligt ovan giiller for att beslutet ska vara giltigl att Riksbyg-
gen godkiinner detsamma.

! Ett beslut om @indring av stadgarna ska genast anméilas for registrering hos
Bolagsverket. Beslutet fir inte verkstillas férrfin registreringen har skett.

Arsredovisning, riakenskaper och revision

§ 66 Rikenskapsar
Foreningens rikenskapsar omfattar tiden [ran och med 0701 till och med 0630.

§ 67  Arsredovisning och férdelning av éverskott

Styrelsen ska senast sju (7) veckor innan arsstimman till féreningens revisorer
dverlimna en arsredovisning innehallande forvaltningsberittelse, resultat- och
balansrikning.

Eventuellt dverskott 1 foreningens verksamhet ska avsittas (ill fond [Gr plancrat
underhall, dispositionsfond eller balanseras i ny rikning,
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§ 68 Revisorer

FFar granskning av styrelsens forvaltning och (Greningens rikenskaper utses arligen
vid ordinarie foreningsstimma for tiden fram till dess nista ordinarie stimma hallits
tvé (2) revisorer ach tva (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant
bor vara auktoriscrad cller godkéind revisor.

Om registrerat revisionsholag utses till revisor ska ingen suppleant utses [Or den
revisorn.

§ 69 Revisorernas granskning

. Revisorerna ska i den omfattning som féljer av god revisionssed granska foreningens

arsredovisning jimlte riikenskaperna samt styrelsens férvaltning. Revisorerna ska folja
de siirskilda [oreskriller som beslutats pd foreningsstimman, om de inte strider mot
lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna ska for varje riikenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska

¢ [Oreningar [Breskriven revisionsberdttelse till foreningsstimman.

Revision ska vara verkstilld och beriitlelse déréver inlimnad Gll styrclsen inom fyra
(4) veckor efter det styrelsen avldmnat arsredovisningen till revisorerna.

For det [all revisorerna i sin revisionsberéttelse har gjort anmérkningar mot styrelsens
forvalining ska styrelsen avge skrifllig [Orklaring till stimman.

§ 70  Arsredovisningen och revisorernas berittelse

Styrelsens arsredovisning, revisionsberiittelsen samt i forekommande fall styrelsens
yttrande Gver revisionsberittelsen ska hallas tillgingliga for medlemmarna senast tva
(2) veckor fore arsstimman.

Ovrigt

§71 Medlemskap i Rikshyggen intresseférening

For medlemskap i Riksbyggen ekonomisk [Grening Krfivs att bostadsréttsforeningen &r

medlem i intresseftreningen [Or Riksbyggens bostadsréttsforeningar dér
bostadsriittsforeningen har sin verksamhet och via denna 4r andelsiigare i Riksbyggen
ckonomisk farening,

Beslut som innebir alt fGreningen begér sitt uttriide ur intresseféreningen blir giltigt
om samtliga rostberéttigade fir cnsc om det. Beslutet &r dven giltigt, om det har fattats
pé tva pa varandra foljande [Greningsstdmmor och minst 2/3 av de réstande pé den
senare stimman gatt med pa beslutet.

§72 Meddelanden till medlemmarna

(Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag pa vil synlig plats inom foreningens fastighet eller genom utdelning i
medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetshoxar.

§73 Fordelning av tillgangar om féreningen uppléses

Uppléscs foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
dverskott tillfalla bostadsriittshavarna och foérdelas i férhallande till insatserna.
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Ruwnfir heba Livtt

§74 Annan lagstiftning

1 allt som ror foreningens verksamhet géller utéver dessa stadgar, bostadsritislagen,
lagen om ekonomiska foéreningar, liksom annan lag som berér foreningens
verksamhet. Om bestimmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att st i strid
med tvingande lagstifining géller lagens bestimmelser.

Undertecknade intygar att ovanstdende stadgar antogs vid foreningsstimma
den 2020-12-07

O L EHET DE20 - \2-CF
Ort och datum

Vs 15 R K“mf’f

/A&/Z{c{ s kasan Atene &

Ndmnf'orlydh;:dnde v Namnfortydligande 1.

Ovanstiaende stadgar har godkiints av Riksbyggen.

Stockholm den  2020-12.-1%
Riksbyggen ekonomisk firening

ELLNOR ROSENDAIL
«%7;257 TUR1ST
¢ RIKSBYGEEN

Elﬂig‘t‘ﬁlihrakt
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