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A. Allméanna forutsattningar

Bostadsrattsforeningen som registrerats hos Bolagsverket 2016-12-07 har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot ersattning, till foreningens medlemmar upplata
bostadslagenheter fér permanent boende, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.
Foreningen skall i sin verksamhet framja de kooperativa principerna sasom de kommer i uttryck i stadgarna och
verka fér en socialt, ekonomiskt och miljsmassigt hallbar utveckling.

Upplatelse av bostadsratterna beréknas ske i april manad 2023.

Inflyttning i lagenheterna berdknas ske med borjan i september manad 2023.
Byggnadsprojektet genomfors enligt avtal (ABT06 med fem ars garantitid) mellan bostadsréttsféreningen och
Riksbyggen ekonomisk férening.

Projektet &r vid planens upprattande fardigstallt till c:a 86 %

Foreningen avser att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsforetag (en s k dkta bostadsrattsforening).
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Eskilstuna Nattskiftet 1

Adress: Bradgardsgatan 5A - 5E, TA - 7D
633 61 Eskilstuna

Areal: 1799 m?

Bygglov: Bygglov har [dmnats av Eskilstuna kommun 2021-05-24

Antal Byggnader: : 2

Byggnadsar: - 2023

Byggnadstyp: Flerbostadshus

Antal Igh: 36

Antal lokaler: 0

BOA (m?): 2 461

LOA (m?): 0

Byggnadernas utformning
Byggnaderna uppfors i 4 vaningar med kéllare och innehaller sammanlagt 36 lagenheter. Byggnaderna

innehaller inga hyreslokaler.

Byggnaderna kommer att uppftras pa ett sadant satt att en &ndamalsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsrattshavarna.

Gemensamhetsanldggning

Gemensambhetsanldggning, Eskilstuna Eskilshem GA:1, har inréttats for att tillgodose féreningens fastighets
behov av parkeringsplatser i garage.

| gemensamhetsanlaggningen ingar fyra fastigheter Naven 1, Naven 2, Notskriften 1, Nattskiftet 1 och Nyvaket
2. For anlaggningen upplats utrymme i Naven 1 och Naven 2.

Anlaggningen férvaltas av Vastra Munktellstadens samfallighetsforening.

Kostnaden for anlaggningens drift och skétsel fordelas enligt andelstal, vilka har faststallts av
Lantmaterimyndigheten.

Foreningen svarar for 20/103- delar (ca 19%) av driftskostnaderna.
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Gemensamma anordningar

Fastigheten ansluts till det kommunala VA-natet.

Byggnaderna ansluts fér varmeleveranser till Eskilstuna Energi och Miljé AB.
Undercentral ar belagen i kallarplan.

Féreningen har elabonnémang samt individuella matare i respektive Igh.

Solceller med en solcellsmodularea om ca 39 m? finns monterade pa tak. Installerad effekt 8 100
Whp.

Hissar: 2 st

Trapphus: 2 st

Byggnaderna ar anslutna till Fibra/Tele2 fibernat for TV/data/tele.

Gemensamma utrymmen

3 st mollucker fér sophantering.

3 st cykelrum
2 st barnvagnsrum och 2 st rullstolsfrd/laddningsrum.

1 st lekyta

Parkering redovisas i avsnitt F

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grund Isclerad och palad betongplatta pa mark.
Stomme Barande stomme i betong, stalpelare i fasad.
Yttervdgg Tegel

Yttertak Papp

Loftgangar Betongplatta, racke i metall.

Balkong Betongplatta, racke i metall.

Fonster Aluminiumbekladda trafénster.

Entreport Glasat metallparti.

Lagenhetsdorr Sakerhetsddrr med tittdga och ringklocka.
Uppvédrmnings- Fjarrvarme, vattenburna radiatorer.

system
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Ventilation

Lagenhetsférrad

Kortfattad ldgenhetsbeskrivning bostader

FTX-system

1 st per lagenhet belagna i kallarplan.

Rum Golv Viggar _ Tak Ovrigt

Hall Parkett Malat Malat Hatthylla(levereras omonterad). Farvaring enligt lagenhetsritning.

Vardagsrum Parkett Méalat Malat

Kok Parkett Malat Méalat Kéksinredning och vitvaror enligt lagenhetsritning.

Sovrum Parkett Malat Malat Férvaring enligt lagenhetsritning.

Bad Klinker Kakel Malat Badrumsinredning och sanitetsutrulstning enligt lagenhetsritning.
Tvéatimaskin och torktumlare.

WC Klinker Kakel Malat Inredning och sanitetsutrustning enligt lagenhetsritning.

Lagenheternas utformning, inredning och utrustning framgar av ritningar. Bostadrattsféreningens

styrelse har en omgang ritningar tillgangligt.

Forsakringar

Fastigheten avses bli fullvardeférsakrad hos Folksam.

| forsakringen ingar styrelseansvarsforsakring samt kollektivt bostadsrattstillagg for samtliga lagenheter.
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C. Slutlig kostnad for féreningens fastighet

Kopeskilling for foreningens fastighet inkl foreningens andel i
gemensamhetsanlaggning (Ga:1).

Slutlig totalentreprenadkostnad inkluderande byggherrekostnader,
anslutningsavgifter, lagfart, pantbrev, féreningsbildning, mervardesskatt,
mm.

SUMMA SLUTLIG KOSTNAD

Taxeringsvérdet inklusive byggnad for bostéder har &nnu ej faststalits men

17 781 000 kr

111 245 000 kr

129 026 000 kr

beraknas till 54 800 000 kr

Taxeringsvérdet inklusive byggnad for lokaler (garage) har &nnu ej faststélits men

beréknas till 871 000 kr
D. Preliminar finansieringsplan

Lan Belopp Sékerhet Réantesats* Bindningstid Amortering Termins-

% c.a ar sékring

Lan 1 10 201 000 kr Pantbrev 4,48 2 0,5% ar 1 - 3, darefter 1% per ar.

Lan 2 10 200000 kr Pantbrev 4,37 3 0,5% é&r 1 - 3, dérefter 1% per ar.

Lan 3 10 200 000 kr Pantbrev 4,26 5 0,56% ar 1 - 3, darefter 1% per ar.

Rantor fér lan ovan &r angivna per 2023-02-22.

Summa lan

Insatser

SUMMA FINANSIERING

30 601 000 kr
98 425 000 kr

129 026 000 kr

Insatsernas fordelning mellan bostadsratterna framgar av lagenhetsférteckningen (avsnitt F.

Redovisning av lagenheterna).
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E. Berzkning av féreningens I6pande intékter och kostnader,
ar 1 (Kassaflédesprognos)

Uppgifterna &r preliminéra och grundar sig pa bedémningar gjorda februari manad 2023.
INTAKTER

Arsavgifter

Arsavgifter Bostader 2 539 800 kr

| enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall arsavgifterna fordelas efter andelstal.

Arsavgifter Forbrukning inkl moms, Bostéder
Beddmd uppmaétt forbrukning® per Igh av hushallsel. 193 100 kr

) Driftkostnader som bastadsrattshavaren skall svara for utéver drsavygift bostéder. Avvikelser av de individuelit
uppmiitta férbrukningen kan férekomma beroende pa hushallets sammanséttning och levnadsvanor. Schablonvérden
per ldgenhet redovisas i lagenhetsférteckningen.

SUMMA INTAKTER 2732900 kr
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KOSTNADER
Kapitalkostnader och amorteringar

Rantor

Amorteringar

Réntekostnadsreserv infér slutlig placering av féreningens lan (motsvarar c:a
0,3 % -enhetshojning av réntan i den preliminéra finansieringsplanen-ovan).

Driftkostnader inkl férbrukning hushall samt moms i
férekommande fall *

Ekonomisk forvaltning 93 185 kr
Teknisk férvaltning inkl fastighetsdrift 134 541 kr
Lokalvard gemensamma utrymmen 37 950 kr
Utemiljé inkl snéréjning 18 375 kr
Styrelsearvode 52 500 kr
Revisionsarvode 15 000 kr
Forsakringar 37 442 kr
Uppvarmning inkl varmvatten hushall 171 055 kr
Elférbrukning inkl hushallsel ' 233 035 kr
VA-kostnader inkl férbrukning hushall 138 525 kr
TV/Data/Tele (Grundutbud) 86 400 kr
Renhallning/sophamtning 124 018 kr
Service inkl besiktning hiss, évriga installationer 34 084 kr
Lépande underhall 10 000 kr
Foérbrukningsmaterial och évriga utgifter 10 000 kr

Driftnetto samféllighetsférening
Forenings andel av driftnetto fran Véastra Munktellstadens
samfallighetsforening

*} Ovanstéende driftskostnader &r berdknade efter normalférbrukning med anledning av husens utformning,

beldagenhet, storlek efc. Driftskostnaderna beror ocksa pa hushallens sammansétining och levnadsvanor. Det faktiska

kostnaden fér enstaka poster kan bli hogre eller ldgre &n det beréknade vérdet.

) Se féregéende sida.

1 338 500 kr
153 000 kr
92 000 kr

1196 100 kr

137 600 kr



2023031701140

Ovriga kostnader
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt 2
SUMMA KOSTNADER

Avsattning till underhallsfond.

SUMMA KASSAFLODE

2) Fér de forsta femton ren efter vérdedret utgar, enligt nu géllande regler, ingen fastighetsavgift pa

bostéder. Fastighetsskatten avser garage.

RESULTATPROGNOS

Summa intakter
Summa kostnader
Aterféring amorteringar
Avskrivningar

SUMMA RESULTAT

8 700 kr
2 650 700 kr

49 000 kr

33 200 kr

2 732900 kr
2 650 700 kr
153 000 kr
927 042 kr

691 842 kr

Awvskrivningar sker enligt redovisningssystemet K2, dvs en linjir avskrivningsplan. Avskrivningstiden &r 120

ar,



2023031701141

F. Redovisning av lagenheterna

Lagenhetsredovisning enligt bifogad tabell.

Garage som &r inrattat som gemensamhetsanléggning och & gemensamt med ytterligare fyra
fastigheter och forvaltas av en samfallighetsférening. Férhyrning av garageplatser sker via
Samfallighetsforening.

Hyra f6ér garageplats ar 1 000 kr/manad inkl moms.

G. Nyckeltal
BOA: 2 461 m? LOA: 0 m2

*) Nedanstaende nyckeltal har bostadsarea (BOA) som berakningsgrund.
**) Nedanstaende nyckeltal har lokalarea (LOA) som berékningsgrund.
***) Nedanstaende nyckeltal har BOA+LOA som berékningsgrund.

Insatser *
Féreningens lan *
Anskaffningsvarde *

Belaningsgrad
Snittranta féreningens lan
Réntekostnadsreserv for féreningens lan

Arsavgift, bostader *

Arsavgift, lokaler **

Hyresintakter Bostadslagenheter *
Hyresintakter Lokaler **

Arsavgift Forbrukning inkl moms, bostader *
Avgift Férbrukning inkl moms, lokaler **
Driftskostnader (inkl ovan bedémd férbrukning) ***

Kassaflode ***
Avsattning till underhallsfond inklusive amortering *
Avskrivning ***

kr/m®

39 964
12 434
52 428

23,7%
4,4%
0,3%

kr/m?
1032

78

486

13
82
377
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"~ Lars-Gliggh Hammarberg

K. Ovriga upplysningar

1. Uppmétning av Iégenhetsaijeoma ar gjord digitalt enligt SS 21054:2020.
Mindre avvikelser i funktion eller bostadsarea paverkar inte de faststéllda insatserna.

2. Andelstalen f6r respektive Igh &r beréknade utifran I&genhetens area och utformning for att respektive
lagenhet ska béra sin del av kostnader for drift och underhall.

3. Bostadsrattsforeningen har tecknat eller kommer att teckna bland annat foljande avtal:

* Képekontrakt fastighet avseende Eskilstuna Nattskiftet 1 fran Riksbyggen ekonomisk férening.

* Uppdragsavtal forsaijning

* Totalentreprenadavtal med Riksbyggen avseende uppftérande av hus pa féreningens fastighet,
slutlig kostnad.

* Fjarrvarmeabonnemang med Eskilstuna Miljé och Energi AB.

* Avtal om elnét och elhandel

* Avtal med Riksbyggen avseende Brf:s férvaltning (ekonomisk-, teknisk, fastighetsskotsel mm).

* Renhallnings- och atervinningsavtal

* VA-abonnemang

* Hisservice, jour ach larmoverfaring

* Hisgbesiktningsavtal

* Fastighets- och styrelseansvarsférsakring.

* Avtal avseende TV, data och tele, :

* Avtal avseende méatdatadverféring for uppmatt forbrukning inom hushallet.

4, Finansiering av planerat underhall, Kapitel J.

Till ekonomisk plan tas en foreningsspecifik underhalisplan fram. Har beréknas foreningens kostnad
fér planerat underhéll pa 30 ars sikt.

| den ekonomiska planen har det planerade underhallet finansierats pa féljande satt.
En del av det planerade underhéllet finansieras via avgiften (avsattning till underhall) och en del via
det laneutrymme som uppstar nér foreningen amarterar sina lan, Den arliga amorteringen enligt den

ekenomiska planen ger ett laneutrymme som tas med i berékning av féreningens finansiering for
kommande planerat underhall.

Styrelsen ansoker samtidigt om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan

Eskilstuna 2023- 3% - |4

Riksbyggen Bostadsréttsférening Astraket

(e

Therése Huru Edberg

Llze-Lott Jonsson
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INTYG

avseende Riksbyggen Bostadsréattsforening Astraket
Organisationsnummer 769633-4692

Undertecknade, som for det &ndamél som avses i 3 kap. 2 § Bostadsréattslagen (1991:614) granskat ekonomisk
plan undertecknad den 2023-03-14 far hdrmed avge foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse fér bedémandet av féreningens verksamhet. De faktiska
uppgifter som l&mnats i planen stimmer Gverens med innehallet i tillgéngliga handlingar och i 6vrigt med
forhallanden som &r kénda for oss. | planen gjorda berékningar ar vederhéftiga och den ekonomiska planen

- framstar som hallbar. Vidare anser vi att férutséttningarna enligt 1 kap. 5 § Bostadsréttslagen ar uppfyllda.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den ekonomiska planen
upprattats intraffar ndgot som &r av vésentlig betydelse for beddémning av féreningens verksamhet far féreningen
inte upplata lagenheter med bostadsratt forrén en ny ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av
registreringsmyndigheten.

Med kostnad fér féreningens fastighet avses slutlig kostnad.

Vi har inte besokt fastigheten da vi anser att ett platsbesok inte tillfér nagot av betydelse for
granskningen.

Vid granskningen har vi tagit del av féljande handlingar:

Registreringsbevis, utskriftsdatum 2022-12-27

Stadgar, registrerade hos Bolagsverket 2021-02-04

Beslut om bygglov, daterat 2021-05-24

Kopekontrakt, fastighet daterat 2023-03-07

Utdrag ur fastighetsregistret, aktualitetsdatum 2023-02-16
Uppdragsavtal férséljning, daterat 2021-04-27
Riksbyggenavtal, daterat 2023-03-07

Kreditoffert Handelsbanken 2021-06-29 samt justerad amortering 2023-02-24
Aktuella rantenivaer per 2023-02-22

Driftkostnadsberakning, daterad 2023-02-24

Budget 2023 fér Vastra Munktellstadens Samfallighetsférening
Berakning av taxeringsvérde 2022-12-27

Foton fran byggarbetsplats Astréket daterade 2023-02-14

HENMHEHHEONEEEEE

P& grund av den féretagna granskningen kan.vi som ett allmént omdéme uttala att planen enligt var uppfattning
vilar pa tillférlitliga grunder. '

Stockholm 2023-03-16 - Stockholm 2023-03-16

/)

Av Boverket forklarade behériga att utfarda intyg avseende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler avseende hela riket.



