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A. Allmanna forutsattningar

Bostadsrattsforeningen som registrerats hos Bolagsverket 2004-06-17 har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot ersattning, till foreningens medlemmar upplata
bostadslagenheter for permanent boende, och i férekommande fall lokaler, till nyttjiande utan begransning i tiden.
Foreningen skall i sin verksamhet frAmja de kooperativa principerna sasom de kommer i uttryck i stadgarna och
verka for en socialt, ekonomiskt och miljdmassigt hallbar utveckling.

Upplatelse av bostadsratterna beréknas ske i maj manad 2024.

Inflyttning i Iagenheterna beréknas ske med borjan i september manad 2024 och avslutas i september méanad
2024,

Byggnadsprojektet genomfors enligt avtal (ABT06 med fem ars garantitid) mellan bostadsrattsféreningen och
Riksbyggen ekonomisk forening.

Projektet ar vid planens upprattande fardigstallt till c:a 69 %

Foreningen avser att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsféretag (en s k 8kta bostadsréattsforening).

B. Beskrivning av fastigheten
Fastighetsbeteckning: | Norrkdping Branneriet 1
Adress: Kronomagasinsgatan 41-43, 45 A-D

Saltangsgatan 94-100
602 38 Norrképing

Areal: 1321 m?

Bygglov: Bygglov har lamnats av Norrkdpings kommun 2022-05-06..
Antal Byggnader: 2

Byggnadsar: 2024

Byggnadstyp: Flerbostadshus / radhus

Antal Igh: 46

Antal lokaler: 1

BOA (m?): 3158

LOA (m?): 35

Byggnadernas utformning
En byggnad uppférs i sju vaningar med tva trapphus samt en byggnad som uppfors med fyra
radhus, med sammanlagt 46 lagenheter samt en hyreslokal.

Byggnaderna kommer att uppféras pa ett sddant satt att en &ndamalsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsréattshavarna.



Gemensamma anordningar

Fastigheten ansluts till det kommunala VA-natet.

Byggnaderna ansluts for varmeleveranser till Nordra.

Undercentral ar beldgen i markplan i ett av husen.

Foreningen har elabonnemang samt individuella mé&tare i respektive Igh.

Solceller med en solcellsmodularea om ca 209 m? finns monterade pa tak. Beraknad elproduktion ca
35 700 kWh/ar.

Hissar 2

Trapphus 2

Byggnaderna &r anslutna till Tele2 fibernat for TV/data/tele.

Gemensamma utrymmen

-

st miljérum
1 st gemensamhetslokal
1 st dvernattningsldgenhet

2 st cykelrum
1 st barnvagnsrum/rullatorférréd

1 st cykelverkstad

1 st véxthus

Parkering redovisas i avsnitt F

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grund Isolerad pélad betongplatta

Stomme ’ Betong i flerfamiljshuset, trd i radhusen

Yttervigg Isolerad regelkonstruktion, insida av gips

Yttertak Papp och solceller pa flerfamiljhuset, sedum pa radhusen
Balkong Balkongplatta i betong, metallracke

Fonster Aluminiumkladda tréfonster

Entreport . Aluminum/glas

Liagenhetsdorr Séakerhetsdorr med tittdga

Uppvarmnings- Fjarrvarme, vattenburet system med radiatorer

system

Ventilation Tilluft- och franluftssystem med vérmeétervinnin‘g, FTX system

’

Lagenhetsforrad 1 per lagenhet belagna i kéllaren



Kortfattad ldgenhetsbeskrivning bostédder

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt

Hall Parkett Malat Malat Farvaring enligt 1agenhetsritning.

Vardagsrum Parkett Malat Malat

Kok Parkett Malat Méalat Kd&ksinredning och vitvarar enligt lagenhetsritning.

Sovrum Parkett Malat Malat Forvaring enligt lagenhetsritning.

Wc/Dusch/Tvétt Klinker Kakel Malat Badrumsinredning och sanitetsutrustning enligt 1agenhetsritning.

Tvattmaskin och torktumlare alt kombimaskin.

Wc¢/Dusch Klinker Kakel Malat Inredning och sanitetsutrustning enligt 13genhetsritning.
WC/Bad (radhus) Klinker Kakel Malat Inredning och sanitetsutrustning enligt [agenhetsritning.
Kladkammare Parkett Malat Malat Inredning enligt 1agenhetsritning.

Lagenheternas utformning, inredning och utrustning framgéar av ritningar. Bostadréattsforeningens
styrelse har en omgang ritningar tillgangligt.

Kortfattad lagenhetsbeskrivning lokaler

Lokal nr 1

Rum Golv Viaggar Tak Ovrigt

Allm ytor Parkett Malat Undertak Avséttningar for el och vatten. Avséttning for pentry.

RWC Klinker Kakel Undertak Grundfléde ventilation.WG-inredning. Belysning. Ovrigt enligt ritning.
Forsékringar

Fastigheten avses bli fullvirdeforsakrad hos Folksam.
| forsakringen ingar styrelseansvarsforsakring samt kollektivt bostadsratistiliagg fér samtliga lagenheter.



C. Slutlig kostnad for foreningens fastighet

Kdpeskilling for féreningens fastighet.

Slutlig totalentreprenadkostnad inkluderande byggherrekostnader,
anslutningsavgifter, lagfart, pantbrev, féreningsbildning, mervérdesskatt,
mm,

SUMMA

SUMMA SLUTLIG KOSTNAD

Taxeringsvardet inklusive byggnad fér bostader har annu ej faststéllts men
beréknas till

Taxeringsvérdet inklusive byggnad och fér lokaler har &nnu ej faststéllts men
beraknas till

21771 000 kr
160 729 000 kr

182 500 000 kr

182 500 000 kr

71 600 000 kr

352 000 kr

D. Preliminar finansieringsplan
Lan Belopp Séakerhet Réantesats* Bindningstid Amortering**
% c.a ar
Lan 1 11 997 000 kr Pantbrev 3,77 2 1,0% rak
Lan 2 11 997 000 kr Pantbrev 3,63 3 1,0% rak
Lan 3 . 11 996 000 kr Pantbrev 3,562 5 1,0% rak

* Réntor for lan ovan &r angivna per 2024-03-06
** Lanen amorteras med 0,5 % de tre (3) forsta aren

Summa lan

Insatser

Summa

SUMMA FINANSIERING

35990 000 kr
146 510 000 kr

182 500 000 kr

182 500 000 kr

Insatsernas fordelning mellan bostadsratterna framgar av lAgenhetsforteckningen (avsnitt F.

Redovisning av lagenheterna).



E. Berakning av féreningens lopande intidkter och kostnader,
ar 1 (Kassaflodesprognos)

Uppgifterna &r prelimindra och grundar sig pa bedémningar gjorda februari manad 2024.
INTAKTER

Arsavygifter

Arsavgifter Bostader 3 158 000 kr

| enlighet med vad som féreskrivs i féreningens stadgar skall arsavgifterna férdelas efter andelstal.

Arsavgifter Forbrukning inkl moms, Bostéader
Beddmd uppmiétt férbrukning® per Igh av varmvatten och hushallsel. 339 300 kr

" Driftkostnader sorn bostadsrétishavaren skall svara for utver érsavgift bostéder. Avvikelser av de individuellt
uppmétta férbrukningen kan férekomma beroende pa hushéllets sammanséttning och levnadsvanor. Schablonvérden
per f8genhet redovisas | ldgenhetsférteckningen.

Ovriga intikter

Hyresintakter lokaler exkl moms , 52 500 kr
Intékter bilplatser (32 st parkeringsplatser a 1 550 kr/manad) 595 200 kr
Avgar hyra 32 parkeringsplatser via Parkeringsbolaget Svanen Norrképing - 582 700 kr

SUMMA INTAKTER 3562 300 kr
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KOSTNADER

Kapitalkostnader och amorteringar

Réntor 1311 700 kr

Amorteringar 180 000 kr

Réantekostnadsreserv infor slutlig placering av féreningens lan. 108 000 kr
(motsvarar c:a 0,30% -enhetshdjning av lanerantan.)

Driftkostnader inkl férbrukning hushall samt moms i 1656 600 kr

forekommande fall

Ekonomisk férvaltning 171 000 kr
Teknisk forvaltning inkl fastighetsdrift . 141 000 kr
Lokalvard gemensamma utrymmen 69 000 kr
Utemiljo inkl snérgjning 136 000 kr
Styrelsearvode 75107 kr
Revisionsarvode 21 875 kr
Forsakringar 62 317 kr
Uppvarmning inkl varmvatten hushall * : 328 402 kr
Elférbrukning inkl hushallsel * 323426 kr
VA-kostnader inkl férbrukning hushall 86 076 kr
- TV/Data/Tele (Grundutbud) 105 400 kr
Renhallning/sophamtning 56 020 kr
Service inkl besiktning hiss, dvriga installationer 16 000 kr
Mobilitet cykel 5 000 kr
Lépande underhall 50 000 kr
Forbrukningsmaterial och dvriga utgifter 10 000 kr

*) Ovanstaende driftskostnader &r berdknade efter normalférbrukning med anledning av husens utformning,
beldgenhet, storlek etc. Driftskostnaderna beror ocksa pa hushallens sammanséttning och levnadsvanor. Det faktiska
kostnaden f6r enstaka poster kan bli higre eller ldgre dn det berdknade vérdet.

) Se féregdende sida.
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Ovriga kostnader

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt 2 3 500 kr
SUMMA KOSTNADER ’ 3 259 800 kr
Avsaéttning till underhallsfond. : 259 000 kr
SUMMA KASSAFLODE 43 500 kr

2) Fér de forsta femton aren efter vérdearet utgar, enligt nu géllande regler, ingen fastighetsavgift pa
bostader. Fastighetsskatten avser kommersiella lokaler.

RESULTATPROGNOS

Summa intakter 3 562 300 kr
Summa kostnader - 3 259 800 kr
Aterféring amorteringar 180 000 kr
Avskrivningar - 3710 161 kr
SUMMA RESULTAT - 3227 661 kr

Avskrivningar sker enligt redovisningssystemet K3 dvs avskrivningsunderlaget ar uppdelat pd komponenter.

F. Redovisning av lagenheterna

Lagenhetsredovisning enligt bifogad tabell.

Lokaler
Lokal nr Area | Lokalens anvandning |Arshyra | Manads-
hyra
Lokal 1 35 Kontor 52500 4375
Summa 35 52 500
Biluppstéllning antal platser

Garage Parkeringsdick Oppna platser

Kall Varm Under Pa Med tak| Utan tak
4%

* varav 4 st med laddstolpe

Foreningen har ingatt ett nyttjanderattsavtal med Parkeringsbolaget Svanen Norrkdping AB att
forhyra 32 parkeringsplatser i Parkeringsbolagets kommande parkeringshus.

4 garageplatser i féreningens fastighet tillhor lagenheterna 2111, 2112, 2113 samt 2114. Kostnaden
for elfdrbrukning laddstolpe tillkommer och debiteras separat.

Hyra for garageplats i Parkeringsbolaget Svanens kommande parkeringshus &r 1 550 kr/méanad.
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Lagenhetsforteckning
Kronomagasinet, RBA (43313)
Grunddata L&genhetsbeskrivning Ekonomisk data . )
ObjNr a} LMLghNr | Van.Nr Van.Nr N Lgh.Typ | Area AntalRul RK Bad/WC Balkong| Férrad | Bilplats Insats Arsavgift Manadsavg. | Driftskostn./man Andelstal  |Andelstal:Insate
17111 1001 1 7 1 450m% 2 RK B u F 1495 000 49 871 4156 400 0,015792 0,010204
1112 1002 1 7 20 28,0 mzi 1 RK B U F 1195 000 37 585 3 133 300 0,011908 0,008156
1121 1101 2 7 3 77,0m3 3 RK B B F 2 995 000, 71277 5 940 700 0,022570 0,020442
1122 1102 2 7 4 50,0m% 2 RK B B F 1 695 000 54 011 4 501 400, 0,017103 0,011569
1123 1103 2 7 5 52,0m3 2 _RK B B F 2245 500 55418 4618 500 0,017548 0,015327,
1124 1104 2 7 6 76,0 mzi 3 RK B B F 2995 000 71458 5 955 700 0,022628 0,020442
1131 1201 3 7 3 77,0m3 3 RK B B F 3085 000 71277 - 5940 700 0,022570 0,021125
1132 1202 3 7 " 500m3y 2 RK B F 1 795 000, 54 624 4 552 400 0,017297| 0,012252
1133 1203 3 7 5 |520my 2 RK B B F 1 945 000 55418 4618 500 0,017548 0,013275,
1134 1204 3 7 6 76,0m% 3 RK B F 3045 000 71 458 5955 700, 0,022628 0,020784
1141 1301 4 7 770m% 3 RK B F 3495 000 71 277| 5940 700 0,022570, 0,023855
1142 1302 4 7 11 50,0m3 2 RK B F 1 895 000, 54 624 4 552 400, 0,017297, 0,012934
1143 1303 4 7 52,0m3 2 RK B F 2 095 000 55418 4618, 500 0,017548 0,014299
1144 1304 4 7 76,0m3 3 RK B F 3295 000 71 458 5955 700, 0,022628 0,022490
1151 1401 5 7 15 98,0m% 4 RK |B, WcD F 4 495 000 87 736 7311 900! 0,027782 0,030680
1152 1402 5 7 11 50,0m% 2 RK B F 2295 000 54 624 4 552, 400 0,017297, 0,015665
1161 1501 6 7 15 98,0m3 4 RK B, WecD B F 4 695 000 87 736 7 311 900 0,027782 0,0320486
1162 1502 6 7 11 50,0m% 2 RK B F 2 495 000 54 624 4 552 400 0,017297, 0,017030,
1171 1601 7 7 16 145,0m 5 RK B, WcD T F 10 895 000 135 425 11 285 1 300 0,042883; 0,075046
1211 1001 1 7 2 90,0m? . 3 RK [B,WeD| U F 3195 000 79 654 6 638 800, 0,025223 0,021807,
1212 1002 1 7 21 55,0m3 2 RK u F 1795 000, 55334 4611 500 0,017522 0,012252
1221 1101 2 7 89,0m2z 3 RK B B F 3395 000 81 567, 6 797 800 0,025829 0,023172
1222 1102 2 7 31,0m3 1 RK B B F 1295 000 41 187 3432 300 0,013042 0,008839,
1223 1103 2 7 550m3 2 RK B B F 2095 000 57 242 4 776 500 0,018126) 0,014299
1224 1104 2 7 10 31,0mz 1 RK B B F 1489 750 38 737, 3228 300 0,012266 0,010168
1231 1201 3 7 12 89,0m% 3 RK B B F 3595 000 81 873 6 823 800 0,025926 0,024538
1232 1202 3 7 13 31,0m3 1 RK B B F 1395 000 41 647, 3471 300 0,013188, 0,008522
1233 1203 3 7 14 55,0m3 2 RK B B F 2 595 000 57 548 4796 500 0,018223 0,017712
1234 1204 3 7 10 31,0m3 1 RK B B F 1589 750 38 737 3228 300, 0,012266 0,010851
1241 1301 4 7 12 89,0m3 3 RK B B F 3 795 000, 81 873 6 823 800, 0,025926, 0,025903
1242 1302 4 7 13 31,0 m3 1 RK B B F 1495 000 41 647 3471 300 0,013188 0,010204
1243 1303 4 7 14 550m3 2 RK B B F 2 395 000 857 548 4 796 500 0,018223 0,016347,

Utskriven 2024-03-13 10:09
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" Grunddata Lagenhetsbeskrivning - Ekonomisk data - o L o
ObjNr- a i LM LghNr | Van.Nr Van.Nr Lgh.Typ | Area |Antal Rui RK {Bad/WCBalkong| Fdrrad |Bilplats|  Insats Arsavgift Manadsavg. | Driftskostn./man { ‘Andelstal Andelstal Insats
1244 1304 4 7 10 31.0m2 1 RK B B F 1295 000 38 737 3228 300, 0,0122686 0,008839
1251 1401 5 7 12 89,0m* 3 RK B B F 4 395 000 81 873, 6 823 800 0,025926 0,029998,
1252 1402 5 7 13 31,0 m?3 1 RK B B F 1 895 000 41 847 3471 300 0,013188, 0,012934
1283 1403 5 7 14 55,0m3 2 RK B B F 2 485 000, 57 548 4796 500 0,018223 0,017030,
1254 1404 5 7 10 31,0 m3 1 RK B B F 1395 000 38 737 3228 300, 0,012266 0,009522
1261 1501 6 7 12 89,0m3 3 RK B B F 4 395 000 81 873 6823 800 0,025926 0,029998
1262 1502 6 7 13 3M1.0m3 1 RK B B F 2 095 000, 41 647, 3471 300 0,013188 0,014299
1263 1503 6 7 14 550m3 2 RK B B F 2 875 000 57 548 4796 500! 0,018223 0,019623
1264 1504 6 7 10 31,0m3 1 RK B B F 1 525 000, 38 737 3228 300 0,012266 0,010409
1271 1601 7 7 17 1280m: 5 RK |B, WeD T F 7 995 000, 112 506 9 376 1100 0,035626 0,054570
2111 1001 1 3 18 144,0 m 5 RK B, WcDi{ B/U F G 7 285 000 136 727, 11 394 1300 0,043295 0,049724
2112 1001 1 3 19 144,0 m 5 RK |B, WeD; B/U F G 6 745 000 136 832 11 403 1 300 0,043329 0,048038,
2113 1001 1 3 19 144,0 m 5 RK |B,WeD; B/U F G 6 745 000 136 832 11 403 1 300 0,043329 0,048038
2114 1001 1 3 19 1440 m 5 RK B, WcD{ B/U F G 6 995 000, 136 832 11 403 1300 0,043329 0,047744
LR [3158,0) 146 510 000 3157999| 263171~ 28600| = 1,000000] - 1,000000
2 Utskriven 2024-03-13 10:09



G. Nyckeltal
BOA: 3 158 m? LOA: 35 m?

*) Nedanstaende nyckeltal har bostadsarea (BOA) som berakningsgrund.
**) Nedanstdende nyckeltal har lokalarea (LOA) som berékningsgrund.
***) Nedanstaende nyckeltal har BOA+LOA som berékningsgrund.

kr/m?
Insatser * i 46 393
Foreningens lan * 11 396
Anskaffningsvérde * ‘ 57 790
Belaningsgrad 19,7%
Snittrénta féreningens 1an 3,6%
Rantekostnadsreserv fér féreningens lan 0,3%

kr/m?
Arsavgift, bostader * 1 000
Hyresintakter Lokaler ** 1500
Arsavgift Forbrukning inkl moms, bostader * 107
Driftskostnader (inkl ovan bedémd férbrukning) *** 519
Kassaflbode *** 14
Avsattning till underhallsfond inklusive amortering * 139

Avskrivning *** 1162



H. Ekonomisk prognos

Arsavgifterna har &rligen uppraknats med 2 % vilket innebr realt oférandrade arliga avgifter om inflationen ar 2 %.

KASSAFLODESPROGNOS
Ar 1 2 3 4 5 6 10 20 Anmirkning

Intdkter

Arsavgifter bostéader 3158 000 3221200 3 285 800 3351300 3418300 3486 700 3774100 4 600 600 Okning 2% per &r
Arsavgifter forbrukning bostéder 339 300 346 100 353 000 360 100 367 300 374 600 413 600 494 300 Okning 2% per &r
Arshyror [okaler 52 500 52 500 52 500 52 500 52 500 52 500 52 500 52 500

Intékter bilplatser 595 200 595 200 595 200 595 200 535 200 595 200 595 200 595 200 .

Avgar kostnad bilplatser - 582700 - 594400 - 606 200 - 618400 - 630700 - 643 300 - 696 400 - 848900 Okning enl avtal parkering Svanen £
ISumma intdkter l 3 562 300 3 620 600 I 3 680 100 I 3740700 l 3 802 600 I 3865700 l 4139 000 I 4 893 700

Kostnader

Réntekostnader 1311700 1298 600 1285 500 1265 800 1252 700 1239 600 1187 200 1056 200

Amorteringar 180 000 180 000 180 000 359 900 359 900 359 900 359 900 359 900
Réntekostnadsutrymme? 108 000 107 500 106 900 106 400 105 300 104 200 99 900 89 100

Driftskostnader inkl I6pande

reparationer och underhail 1 656 600 1689 800 1723600 1758 000 1793 200 1829 000 1979 800 2413 400 Okning 2% / ar
Fastighetsavgift/-skatt 3 500 3600 3700 3700 3 800 3 900 4200 114 400 Okning 2 % / &r
Isumma kostnader | 3250800 | 3279500 | 3209700 | 3403800 | 3514000 | 3536600 | 3631000 | 4033000

Avsattning till underhallsfond 259 000 259 000 259 000 259 000 284 900 284 900 313 390 414 458 Enligt finans- och underhallsplan
Summa kassafléde 43 500 82100 121 400 - 12100 2 800 44 200 194 610 446 242

Ack kassaflde 43 500 125 600 247 000 234 900 237 700 281 900 854 400 4390 200
RESULTATPROGNOS

Ar 1 2 3 4 5 6 10 20
Anmiérkning

Summa intakter 3562300 3620 600 3 680 100 3740700 3 802 600 3865700 4 139 000 4 893 700

Summa kostnader - 3259800 - 3279500 - 3299700 - 3493 800 - 3514 900 - 3536 600 - 3631000 - 4033000

Aterféring amortering 180 000 180 000 180 000 359 900 359 900 359 900 359 900 359 900

Avskrivning 2 - 3710 161 - 3710161 - 3710161 -3710161 -3710161 - 3710 161 - 3710161 - 3174398

Arets resultat - 3227 661 - 3189 061 |- 3149 761 -3 103 361 -3 062 561 |- 3 021 161 - 2 842 261 - 1953798

Amortering + avsattning till

underhalisfond 438 952 438 952 438 952 618 904 644 804 644 804 673 294 774 362
Prognosfoérutséttningar .

Utgiftsréntan &r 1 for 1an 1 har antagits vara: 3,77%

Utgiftsréntan &r 1 f6r [an 2 har antagits vara: 3,63%

Utgiftsréntan ar 1 for 1an 3 har antagits vara: 3,52%

Prognosema bygger pa de forhallanden som rader vid tidpunkten for den ekonomiska planens uppréattande.

" Réntekostnadsutrymme med ca

0,30% -enhetshdjning av laneréntan,

2 Avskrivningar sker enligt redovisningssystemet K3 dvs avskrivningsunderlaget &r uppdelat p& komponenter.



. Kanslighetsanalys

INVANADS
PATE Ay st TN TS

1 10 20
Genomsnittlig arsavgift per m? samt arlig
Okning i procent med nedan géllande
férutséttningar: % % % % % % %
Inflationsniva 2%
Rantan oférandrad 1 000 1020 2,00 1040 2,00 1081 2,00 1082 2,00 1104 2,00 1198 8,48 1457 21,64
Réntan 8kar med 1 % vid konvertering* 1000 1023 2,27 1084 5,99 1142 5,38 1163 1,79 1219 4,88 1308 7,30 1556 18,94
Réntan 8kar med 2 % vid konvertering” 1000 1023 2,27 1123 9,77 1217 8,43 1237 1,62 1329 7,43 1413 6,36 1650 16,72
Inflationsniva 3%
Réntan ofdrandrad 1000 1028 2,80 1057 2,80 1086 2,79 1109 2,10 1140 2,81 1262 10,65 1606 27,28
Rantan 8kar med 1 % vid konvertering* 1 000 1031 3,07 1100 6,75 1187 6,09 1189 1,88 1255 5,57 1372 9,31 1733 26,30
Réntan Skar med 2 % vid konvertering* 1 000 1031 3,07 1139 10,50 1242 9,07 1263 1,71 1365 8,03 1477 8,23 1820 23,18

| arsavgiften ingar ej arsavgift forbrukning.

Kanslighetsanalysen baserar sig pa angivna antaganden i kapitel H Ekonomisk prognos.
Konvertering lan sker enligt antaganden i kapitel D Preliminar finansieringsplan.




J. Finansieringsplan av kommande underhallsatgarder nirmaste 50 ar

Kronomagasinet
Datum  2024-01-19. Arliga Uh-kostnader kostnadslége ar 2024
Bo:

‘Avsiittning UH-fond kr/m: {— 102000] 602 000] 1762000] 2383000] 6721 000] 212.000] 6854000 10946 000] 4284000 14 081000]

Summa Amortering+Uh/m'
Finansiering kommande underhall Ar1 Ar2 Ar3 Ar 4 Ar5s Arg Ar7 Ars Arg Ar10 Ar11 Ar12 Ar13 Ar14 Ar15
Utrymme i lAnestocken (amorterat) | 179 952 | 179952 | 179952 | 359904 | 359 904 | 350 904 | 359 904 | 350 904 | 350904 | 359 904 | 350 904 | 359 904 | 359 904 | 359904 | 359 904 |
Avsittning till UH-fond i 259 000 | 259 000 | 259 000 | 259000 | 284 900 | 284 900 | 284 900 | 284 900 | 284 900 | 313390 | 313390 | 313390 313390 [ 313390 | 360 399
Arligt utrymme for underhallskostnader 438952 kr 438952 kr 438952kr 618904 kr 644804 kr 644804 kr 644 804 kr 644 804 kr 644 804 kr 673294 kr 673 294 kr 673 294 kr 673 204 kr 673294 kr 720 303 kr

Ackumulerat utrymme fér underhallskostnader 438 952 kr 877 904 kr 1316856 kr 1935760 kr 2580564 kr 3225368kr 3870172kr 4514 976 kr 5159 780 kr 5833074kr 6506368kr 7179662 kr 7852956kr 8526250 kr 9246 553 kr
Underhallskostnader

Arliga underhallskostnader - 20400kr - 20400kr - 20400kr - 20400kr - 20400kr - 138400kr - 138400kr - 138400kr - 138400kr - 138400kr - 352400kr - 352400kr - 352400 kr - 352400kr - 352 400 kr
Arligt 6verskott/underskott 418 552kr 418 552 kr 418552kr 598504 kr  624404kr 506404 kr 506 404 kr 506 404 kr 506 404 kr 534 894 kr 320 894 kr 320 894 kr 320 894 kr 320 894 kr 367 903 kr
Ack ade underhalish der [ -20 400 | 40 800 | 61200 | -81600 | -102 000 | -240 400 | -378 800 | -517 200 | 655 600 | -794000] -1146400[ -1498800] 1851200 [ -2203600] _ -2556 000
A lerat Gverskott efter UH-ke 418552 kr 837 104kr 1255656 kr 1854 160kr 2478564kr 20984968kr 3491372kr 3997 776kr 4504 180kr 5039 074 kr 53599068kr 5680862 kr 6001756 kr 6322650 kr 6 690 553 kr
60000 000 kr

40000 000 kr

20000 000 kr _-I|l|||I||I||I

- ke o

A1 Arz Ar3 Ard Ars A6 Ac? Arg Ars Ari0 Aril Ariz Arid Arih Ar b Ac b Ar 1 Ar ik Ar 19 Ariomi Arﬁ Ards Ardd Acdb Arismmr{}z Ard® Ardb Ak

RN BM

-20000 000 kr

-40000 000 kr

-60000 000 kr
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Ar16 Ar17 Ar 18 Ar19 Ar2o Ar21 Ar22 Ar23 Ar24 Ar 25 Ar 26 Ar27 Ar 28 Ar29 Ar 30 Ar31 Ar32 Ar33

| 359 904 | 359904 | . 350004 | 359 904 | 359 904 | 359 904 | 359904 | 359 904 | 359 904 | 359904 | 359904 | 350 904 | 359904 | 359904 | 359 904 | 359 904 | 359 904 | 359904 |

| 360 399 | 360 399 | 360 399 | 360 399 | 414 458 | 414 458 | 414 458 | 414 458 | 414 458 | 518 073 | 518 073 | 518 073 | 518 073 | 518 073 | 647 5911 647 591] 647 591[ 647 591]
720 303 kr 720 303 kr 720303 kr 720303 kr 774 362 kr 774 362 kr 774362 kr 774362 kr 774362 kr 877 97T kr 877 977 kr 877977 kr 877 977 kr 877977kr 1007485kr  1007495kr 1007 495kr 1007 495kr

9966 855kr 10687158 kr 11407460kr 12127763 kr 12902125kr 13676487 kr 14450849kr 15225212kr 158999574kr 16877551 kr 17755528 kr 18633504 kr 19511481 kr 20389458kr 21396953 kr 22404448 kr 23411943 kr 24419438 kr

- 476600kr - 476600kr - 476600kr - 476600kr- - 476600kr - 1344200kr - 1344200 kr - 1344200 kr -~ 1344200kr - 1344200 kr - 42 400 kr - 42 400 kr - 42 400 kr - 42 400 kr - 42400 kr - 1370800 kr - 1370800 kr - 1 370800 kr

243 703 kr 243703 kr 243703 kr - 243703 kr 297762kr - 569838kr - 569838kr - 569838kr - 569838kr - 466 223 kr 835 577 kr 835 577 kr 835 577 kr 835577 kr 965095 kr - 363305kr - 363305kr - 363 305kr

-3 032 600 -3 508 200 -3 985 800 -4 462 400 -4 939 000 -6 283 200 -7 627 400 -8 971 600 -10 315 800 -11 660 000 -11 702 400 -11 744 800 -11 787 200 -11 828 600 -11 872 000 -13 242 800 -14 613 600 -15 984 400

6934255kr 7177958kr 7421660kr 7665363kr 7963125kr 7393287 kr 6823449kr 6253612kr 5683774kr 5217551 kr 6053128kr 6888704kr 7724281 kr 8559858kr 9524953kr 9161648kr 8798343 kr 8435038kr
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pro

Ar3s4 Ar35 Ar3s Ara7 Ar3sg Ar3g . Ar 40 Ara1 r4 Ara3 Ar44 Ar4s Ar4e Ar4r Ar 48 Ar49 Ar 50

| 359 904 | 359 904 | 350 904 | 359904 | 359 904 | 359 904 | 359 904 | 359 904 | 359 904 | 359 904 | 359904 | 359904 | 350 904 | 359 904 | 359904 | 359 904 | 350 904 |

= 647 591] 809 489 809 4891 809 4891 809 489 809 489 1011861] 10118611 1011861] 1011 8611 10118611 1264 826 1264 826 1264 826 1264 826 1264 826] 1581 033]
1007495kr 1169393kr 1169393kr 1169393kr 1169393kr 1169393kr 1371765kr 1371765kr 1371 765kr 1371765kr 1371765kr  1624730kr 1624730 kr 1624 730kr 1624730kr 1624730 kr 1840 037 kr

25426933 kr 26596326 kr  27765719kr 28935112kr 30104 505kr 31273897kr 32645662kr 34017428kr 35389 193kr 36760958kr 38132723kr 39757453kr 41382183kr 43006913 kr 44631644 kr 46256 374kr 48197 311 kr

~ 1370800 kr - 1370800 kr - 2189200 kr - 2189200 kr ~ 2189200 kr - 2189200 kr - 2189200 kr - 856800kr - 856800kr - 856800kr - 856800kr - 856800kr - 2816200kr - 2816200 kr - 2816200 kr - 2816 200 kr ~ 2 816 200 kr

~ 363305kr - 201407kr - 1019807 kr - 1019807 kr - 1019807 kr - 1019807 kr - 817 435kr 514 965 kr 514 965 kr 514 965 kr 514 965 kr 767930 kr - 1191470kr - 1191470 kr - 1191470kr - 1191470kr - 875263 kr

-17 355 200 -18 726 000 -20 915 200 -23 104 400 -25 203 600 -27 482 800 -29 672 000 -30 528 80D -31 385 600 -32 242 400 -33 099 200 -33 956 000 =36 772 200 -39 588 400 -42 404 600 -45 220 800 -48 037 000

8071733kr 7870326kr 6850519kr 5830712kr 4810905kr 3791097 kr 2973662kr 3488628kr 4003593kr 4518558kr 5033523kr 5801453 kr 4609983kr 3418513kr 2227 044kr 1035574 kr 160 311 kr
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Fondavsattning 50 ar
232997 UH-plan SNO
43269 Brf Kronomagasinet Inre Hamnen I - Inklusive underliggande objekt
Startar: 2025 Kostnadsfaktor: 1,35
Prioritet: Inkl. moms och administrativa kostnader
HLU/VLU: Metod fér fondering: Ange slutvirde
P/I/KINU: Area for nyckeltalsberdkn: 3162,0 m?
Objektniva:
25-29 30-34 35-39 40-44 4549 50-54 5559 60-64 65-69 70-74 Kostnad fér  Kostnad
perioden per ar
Kostnad enligt underhallsplan 102 892 1762 2383 6721 212 6 854 10 946 4284 14081 48035984 960 720
Rekommenderad avsittning 4804 4804 4804 4804 4804 4804 4804 4804 4804 4804
" Rekommenderad fondbehallning 4701 8813 11 855 14 275 12358 16 950 14 899 8 757 9277 0
Fondbehallning
18 000
16 000
14 000
12 000
10 000
8000
6 000
4 000
2 000
0
25-29 30-34 35-39 40-44 45-49 50-54 55-59 60-64 65-69 -70-74
Ingaende fondvérde: 0 tkr Evig kostnad per ar: 1094 tkr/ar
Rek. avs. per ar: 961 tkr Evig kostnad per ar/area: 346 kr/ar/m?
Rek. avs. per arfarea: 304 kr/arim?
Slutvirde: 0 tkr

232997 UH-plan SNO

Sida 1 (1)
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Ovriga upplysningar

Uppmatning av lagenhetsareorna ar gjord digitalt enligt SS 21054:2020.
Mindre avvikelser i funktion eller bostadsarea paverkar inte de faststéllda insatserna.

Andelstalen for respektive Igh &r berdknade utifran Idgenhetens area och utformning for att respektive
lagenhet ska bara sin del av kostnader for drift och underhall.

Bostadsrattsféreningen har tecknat eller kommer att teckna bland annat féljande avtal:

* Képekontrakt fastighet avseende Norrkdping Branneriet 1 fran Riksbyggen ekonomisk férening.

* Uppdragsavtal férséljning

* Totalentreprenadavtal med R|ksbyggen avseende uppforande av hus pa féreningens fastlghet
slutlig kostnad.

* Fjarrvdrmeabonnemang med Nordra

* Avtal om elnét och elhandel

* Avtal med Riksbyggen avseende Brf:s forvaltning (ekonomisk-, teknisk, fastighetsskotsel mm).

* Renhallnings- och atervinningsavtal

* VA-abonnemang

* Hisservice, jour och larmdverforing

* Hissbesiktningsavtal

* Fastighets- och styrelseansvarsférsakring.

* Avtal avseende TV, data och tele.

* Avtal avseende métdatadverforing for uppmaétt férbrukning inom hushallet.

Finansiering av planerat underhall, Kapitel J.

Till ekonomisk plan tas en foreningsspecifik underhallsplan fram. Har beriknas féreningens kostnad
for planerat underhall pa 50 ars sikt.

| den ekonomiska planen har det planerade underhallet finansierats pa féljande satt.

En del av det planerade underhallet finansieras via avgiften (avsattning tilt underhall) och en del via
det laneutrymme som uppstar nar féreningen amorterar sina lan. Den arliga amorteringen enligt den
ekonomiska planen ger ett laneutrymme som tas med i berdkning av féreningens finansiering fér
kommande planerat underhall.

Hyrkdép

2 st lagenheter i bostadsrattsféreningen (1224 och 1234) kommer att omfattas av Riksbyggens modell
"Hyrkép". Detta innebér att Riksbyggen kommer att férvérva ovanstaende bostadsréatisldgenheter av
bostadsrattsféreningen pa upplatelseavtal, for att sedan hyra ut dem i andra hand till
bostadshyresgéster. Riksbyggens modell "Hyrkép” riktar sig till unga vuxna i aldern 18-35 ar.

Den boende hyr bostadsréattslagenheten i max 4 ar utan besittningsskydd med méjlighet att forvarva
den av Riksbyggen inom fyra ar (option). Den boende &r inte forpliktigad att forvarva bostadsratten av
Riksbyggen inom dessa fyra ar utan kommer att fiytta nar 4-arsperioden 16pt ut om inte férvarv gors.
Den boende ager inte ratt att i sin tur upplata bostadsrattslagenheten med hyresrétt till annan person.
Om den boende valjer att inte férvarva bostadsratten kommer Riksbyggen att sélja bostadsratten pa
O6ppna marknaden. For det fall den boende férvarvar bostadsratten av Riksbyggen enligt optionen,
kommer 6verlatelsepriset fran Riksbyggen till den boende att motsvara ursprunglig insats, med en
arlig upprékning motsvarande konsumentprisindex.

Den initiala hyran motsvarar nyproduktionshyra pa aktuell ort.

Som férutsattning for detta erbjudande galler dels att Brf godk&nner Riksbyggen, i egenskap av
juridisk person, som medlem och dels att Brf medger att Riksbyggen upplater dessa lagenheter i
andra hand genom hyresavtal under obegransad tid.



Styrelsen ansdker samtidigt om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan

Norrkdping 2024- OY4 -0z

Riksbyggen Bostadsrattsférening Kronomagasinet

Magnus Cato Anne-Sofi in

CQOJA'U&/[OYMW

Cecllia Tornell
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avseende Riksbyggen Bostadsratisforening Kronomagasinet

Undertecknade, som for det &ndamal som avses i 3 kap. 2 § Bostadsrattslagen (1991:614) granskat ekonomisk
plan undertecknad den 2024-04-02, far harmed avge foljande intyg. '

Planen innehaller de upplysningar som ar av betydelse for beddmandet av féreningens verksamhet. De faktiska
uppgifter som ldmnats i planen stdmmer 6verens med innehallet i tillgangliga handlingar och i dvrigt med
forhallanden som ar kénda for oss. | planen gjorda berakningar &r vederhaftiga och den ekonomiska planen
framstar som hallbar. Vidare anser vi att férutsattningarna enligt 1 kap. 5 § Bostadsrattslagen &r uppfyllda.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréattslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den ekonomiska planen
uppréattats intréffar ndgot som ar av vasentlig betydelse for beddmning av foreningens verksamhet far féreningen
inte upplata lagenheter med bostadsrétt férran en ny ekonomisk plan upprattats av styrelsen och registrerats av
registreringsmyndigheten.

Med kostnad for féreningens fastighet avses slutlig kostnad.

Vi har inte besokt fastigheten da vi anser att ett platsbesok inte tillifér nagot av betydelse for
granskningen.

Vid granskningen har vi tagit del av féljande handlingar:

Registreringsbevis, utskriftsdatum 2024-01-17
Stadgar, registrerade hos Bolagsverket 2019-08-30
Beslut om bygglov, daterat 2022-05-06
Situationsplan daterade 2023-09-05
Kodpekontrakt, fastighet daterat 2024-04-14
Utdrag ur fastighetsregistret, 2024-01-16
Uppdragsavtal forséljning, daterat 2022-09-19
Riksbyggenavtal, daterat 2024-04-03

Kreditoffert Handelsbanken 2022-06-13

Aktuella réntenivaer per 2024-03-06
Driftkostnadsberakning, daterad 2024-03-05
Berakning av taxeringsvarde 2024-01-17

Foton fran byggarbetsplats daterade 2024-04-02
Maklarutlatande daterat 2024-03-18

P& grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att planen enligt var uppfattning
vilar pa tillférlitliga grunder.

MNEMMUE HNHHNEEERE

Stockholm 2024-04-24 Stockholm 2024-04-24

Av Boverket forklarade behdriga att utfarda intyg avseende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler avseende hela riket.



Faststalld: dnr 4289/2023.A

.g‘. Beslut

Datum Processnummer

Boverket 2024-04-12 3.53.4  2304/2024

Joakim Bengtsson

joakim.bengtsson@riksbyggen.se

Diarienummer

Beslut i arende om godkannande av fGreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkdnna Jan-Olof Sjoholm, JO Sj6holm
Husadministration AB, och Bjorn Olofsson, Vattentornshuset AB, som
intygsgivare for Riksbyggen Brf Kronomagasinet, organisationsnummer
769611-0522.

Bakgrund '

Riksbyggen Brf Kronomagasinet har den 4 april 2024 ansdkt om godkénnande
av intygsgivarna Jan-Olof Sjoholm och Bjorn Olofsson som intygsgivare for
foreningen. Avgift for provning av ansdkan har inkommit till Boverket den 9
april 2024.

Bestammelser
Enligt 3 kap. 3 § bostadsrittslagen (1991:614) ska intygsgivare utses av
bostadsrittsféreningen bland dem som

1. regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer har forklarat
behdriga att utfirda intyg, eller

2. 1ien annan stat inom Europeiska ekonomiska samarbetsomrédet (EES)
driver en i den staten etablerad verksamhet som omfattar utfirdandet av
intyg av liknande slag som avses i 2 §.

Det &r inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns négon
omstindighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En saddan omsténdighet kan vara tidigare samarbete med den andra
intygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som &r anstélld hos ett foretag, en organisation eller ndgon annan som har
bildat bostadsrittsforeningen eller som har hjélpt till med foreningsbildningen
eller med att upprétta den ekonomiska planen fér inte utses till intygsgivare.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E-post: registraturen@boverket.se | Webbplats: www.boverket.se
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Detsamma géller den som inte har en forsdkring for den ersittningsskyldighet
som han eller hon kan 4dra sig i verksamheten.

Enligt 3 kap. 3 a § bostadsréttslagen ska de som bostadsrattsforeningen utser
till intygsgivare godkénnas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestdmmer. Ett godk&nnande ska inte limnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § bostadsrittsforordningen (1991:630) beslutar Boverket om
behdrighet som intygsgivare enligt 3 kap. 3 § forsta stycket 1 bostadsrittslagen.
Boverket beslutar dven om godkinnande av den som bostadsrittsforeningen
har utsett till intygsgivare enligt 3 kap. 3 a § bostadsrattslagen.

Skal for beslutet

Jan-Olof Sjéholm och Bjorn Olofsson har behdrighet att utférda intyg. Det har
av foreningens ansdkan inte framkommit ndgon omstandighet som gor att
forutséttningarna for att godkénna foreningens val av intygsgivare inte kan
anses uppfyllda. Ansdkan fran Riksbyggen Brf Kronomagasinet om
godkénnande av intygsgivare ska dirfor bifallas.

I detta drende har enhetschef Joacim Mohlnhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Foredragande har varit handldggare Marita Alvsund.

Joacim Mdahlnhoff
enhetschef

Marita Alvsund
handldggare



