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Ekonomisk plan enligt bostadsréttslagen 1991:614 for

Riksbyggen Bostadsréttsférening Callmare Fistning i Kalmar

Organisationsnummer 769635-6513 -

Denna ekonomiska plan har uppréttats med foljande huvudrubriker:

A. Allménna forutsattningar

B. Beskrivning av fastigheten

C. Slutiig kostnad for foreningens fastighet

D. Finansieringsplan

E. Berakning av fc‘jreningens I6pande intédkter och kostnader, ar 1
F. Redovisning av ldgenheterna

G. Nyckeltal

H. Ekonomisk prognos

. Kéanslighetsanalys
J. Finansieringsplan av kommande underhallsatgarder narmaste 30 ar

K. Ovriga upplysningar

Enligt bostadsrattslagen foreskrivet intyg



A. Allméanna forutsattningar

Bostadsrattsféreningen som registrerats hos Bolagsverket 2017-11-18 har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot erséttning, till féreningens medlemmar upplata
bostadsladgenheter for permanent boende, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.
Féreningen skall i sin verksamhet frémja de kooperativa principerna sasom de kommer i uttryck i stadgarna och
verka f6r en socialt, ekonomiskt och miljémassigt hallbar utveckling.

Uppléatelse av bostadsratterna berdknas ske i september manad 2023.

Inflyttning i ldgenheterna beraknas ske med bérjan i mars manad 2024 och avslutas | mars manad 2024.
Byggnadsprojektet genomférs enligt avtal (ABT06 med fem ars garantitid) mellan bostadsrattsféreningen och
Riksbyggen ekonomisk férening.

Projektet ar vid planens uppréttande fardigstallt till c:a 60 %.

Féreningen avser att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsforetag (en s k &kta bostadsrattsforening).

B. Beskrivning av fastigheten
Fastighetsbeteckning: Kalmar Fredriksskans 1
Adress: Fredriksskanstorget 1

392 50 Kalmar

Areal: 1789 m?

Bygglov: Bygglov har lamnats av Kalmars kommun 2021-06-08.
Antal Byggnader: 1

Byggnadsar: 2024

Byggnadstyp: Flerbostadshus

Antal Igh: 31

Antal lokaler: 0

BOA (m?): 1508

LOA (m?): 0

Byggnadens utformning
Byggnaden uppférs i fyra vaningar med sammanlagt 31 lagenheter. Byggnaden innehéller inga
hyreslokaler. Miljshus och férradsbyggnad finns pa garden.

Byggnaden kommer att uppféras pa ett sadant satt att en &ndamaisenlig samverkan kan ske mellan
bostadsrattshavarna.
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Gemensamhetsanlaggning

Gemensamhetsanlaggning Publiken GA:1 (ga:1) har inréattats for att tillgodose féreningens fastighets behov av
parkering och infart.

| gemensamhetsanldggningen gaﬂ ingar 3 st fastigheter Publiken 1, Publiken 2 och Fredriksskans 1. For
anldggningen upplats utrymme i Publiken 1 och 2.

Anlaggningen forvaltas av Publikens samfallighetsforening.

Kostnaden for anlaggningarnas utférande och drift férdelas enligt andelstal, vilka har faststélits av
Lantméterimyndigheten.

Foreningen svarar fér 10/64 andelar (ca 16 %) av driftskostnaderna.

Servitut m.m.

Andamal Riéttsforhallande Typ Rittighetsheteckning
Tillirade Férman Officialservitut 0880K-2020/73.3

Gemensamma anordningar

Fastigheten ansluts till det kommunala VA-natet.

Byggnaden ansluts fér varmeleverans till Kalmar Energi.

Undercentral &r beldgen i markplan.

Féreningen har elabonnemang samt individuella matare i respektive Igh.

Solceller med en solcellsmodularea om ca 98 m? finns monterade pa tak. Berdknad elproduktion ca
944 kWh/ar.

Hissar 1

Trapphus 1

Byggnaden &r ansluten till Tele2 fibernat fér TV/dataltele.

Gemensamma utrymmen

1 st miljdhus
1 st gemensamhetslokal som &ven kan nyttjas som évernattningsldgenhet

1 st cykelcarport
1 st barnvagnsrum

1 st férradsbyggnad

Parkering redovisas i avsnitt F



Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grund
Stomme
Yttervagg
Yttertak
Loftgangar
Balkong
Fonster
Entreport
Ladgenhetsdorr
Uppvarmnings-
system

Ventilation

Liagenhetsforrad

Kortfattad ldgenhetsbeskrivning bostader

Platta pa mark

Betong

Mérkt tegel samt ljus puts

Markgratt papptak med delvis solceller

Betong, réacke i aluminium

Balkongplatta av betong, récke i aluminium

Aluminiumkladda trafénster

Metall/glas

Sakerhetsdorr i stal

Fjarrvarme, vattenburna radiatorer

FTX-system

1 per l&genhet beldgna i férradsbyggnad

Rum Golv Véggar  Tak Ovrigt

Hall Parkett/klinker Malat Malat Férvaring enligt lagenhetsritning.

Vardagsrum Parkeft Malat Malat Alkov-glasskarm/glasskjutdorr samt férvaring enl l&genhetsritning

Kok Parkett Malat Malat Koksinredning och vitvaror enligt lagenhetsritning.

Sovrum Parkett Malat Malat Forvaring enligt lagenhetsritning.

Bad/tvatt Klinker Kakel Malat Badrumsinredning och sanitetsutrustning enligt lagenhetsritning.
Tvéattmaskin och torktumlare alt kombimaskin.

Kladkammare Parkett Malat Maiat Inredning enligt lagenhetsritning.

Lagenheternas utformning, inredning och utrustning framgar av ritningar. Bostadréattsféreningens

styrelse har en omgang ritningar tillgéngligt.

Forsakringar

Fastigheten avses bli fullvardeforsékrad hos Folksam.

| férsékringen ingar styrelseansvarsforsakring samt kollektivt bostadsrattstillagg fér samtliga légenheter.




C. Slutlig kostnad for foreningens fastighet

Kopeskilling for féreningens fastighet. 9 000 000 kr
Slutlig totalentreprenadkostnad inkluderande byggherrekostnader, 86 500 000 kr
anslutningsavgifter, lagfart, pantbrev, féreningsbildning, mervardesskatt,

mm.

Féreningens andel av byggnadskostnader i gemensamhetsanlaggning (ga:1) 1320 000 kr

inkl anslutningsavgifter och mervardesskatt.

SUMMA 96 820 000 kr

SUMMA SLUTLIG KOSTNAD 96 820 000 kr

Taxeringsvérdet inklusive byggnad for bostéder har &nnu ej faststéllits men

beréknas till : 42 800 000 kr
D. Preliminar finansieringsplan
Lan Belopp Sakerhet Réntesats® Bindningstid Amortering**
% ciaar
Lan 1 6 117 000 kr Pantbrev 5,02 1 1,0% rak
Lan 2 6 117 000 kr Pantbrev 4,65 3 1,0% rak
Lan 3 6 116 000 kr Pantbrev 4,45 5 1,0% rak

* Rantor for lan ovan &r angivna per 2023-08-14
** Lanen amorteras med 0,5 % de tre (3) forsta aren.

Summa lan 18 350 000 kr
Insatser 78 470 000 kr
Summa 96 820 000 kr
SUMMA FINANSIERING g 96 820 000 kr

Insatsernas fordelning mellan bostadsréatterna framgar av lagenhetsférteckningen (avsnitt F.
Redovisning av lagenheterna).
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E. Berdkning av foreningens l6pande intékter och kostnader,
ar 1 (Kassaflodesprognos)

Uppgifterna ar preliminara och grundar sig pa bedémningar gjorda augusti manad 2023.
INTAKTER

Arsavgifter

Arsavgifter Bostader 1628 600 kr

| enlighet med vad som féreskrivs i féreningens stadgar skall arsavgifterna fordelas efter andelstal.

Arsavgifter Férbrukning inkl moms, Bostader
Beddmd uppmaétt forbrukning® per Igh av kall- och varmvatten, hushallsel 399 700 kr
samt kostnad for/ TV/Data/Tele .

Y Driftkostnader som bostadsréttshavaren skall svara for utover arsavgift bostader. Avvikelser av de individuellt
uppmétta férbrukningen kan forekomma beroende pa hushallets sammanséttning och levnadsvanor. Schablonvérden
per ldgenhet redovisas i ldgenhetsforteckningen.

SUMMA INTAKTER 2028 300 kr



KOSTNADER
Kapitalkostnader och amorteringar

Réantor

Amorteringar

Réantekostnadsreserv infor slutlig placering av féreningens lan (motsvarar c:a
0,4 % -enhetshdéjning av rantan i den preliminara finansieringsplanen ovan).

Driftkostnader inkl férbrukning hushall samt moms i
férekommande fall *

Ekonomisk férvaltning 70 400 kr
Teknisk forvaltning inkl fastighetsdrift 126 000 kr
Lokalvard gemensamma utrymmen 37 000 kr
Utemiljé inkl snoréjning 31 000 kr
Styrelsearvode 55 725 kr
Revisionsarvode 20 000 kr
- Forsékringar 23 000 kr
Uppvarmning inkl varmvatten hushall’ 141 444 kr
Elférbrukning inkl hushalisel® 201 222 kr
VVA-kostnader inkl férbrukning hushall 60 939 kr
TV/Data/Tele (Grundutbud)? 84 400 kr
Renhallning/soph&mtning 50 000 kr
Service inkl besiktning hiss, tvriga installationer 20 000 kr
Lépande underhall 10 000 kr
Foérbrukningsmaterial och 6vriga utgifter 10 000 kr

Driftnetto samféllighetsférening
Féreningens andel av driftnetto fran samféllighetsférening -

*) Ovanstaende driftskostnader &r beréknade efter normalférbrukning med anledning av husens utformning,
beldgenhet, storlek etc. Driftskostnaderna beror ocksé pé hushéllens sammanséttning och levnadsvanor. Det faktiska
kostnaden fér enstaka poster kan bli hégre eller lagre &n det berdknade véardet,

1) Se féregéende sida.

864 700 kr
91 800 kr
73 400 kr

941 100 kr

11 200 kr



Ovriga kostnader

Fastighetsavgift -kr
SUMMA KOSTNADER 1959 800 kr
Avsittning till underhallsfond. 30 000 kr
SUMMA KASSAFLODE 38 500 kr

2) Fgr de forsta femton aren efter vérdearet utgar, enligt nu géllande regler, ingen fastighetsavgift pa
bostader.

RESULTATPROGNOS

Summa intékter 2 028 300 kr
Summa kostnader - 1 959 800 kr
Aterforing amorteringar 91 800 kr
Avskrivningar - 731 833 kr
SUMMA RESULTAT - 571 533 kr

Avskrivningar sker enligt redovisningssystemet K2, dvs en linjar avskrivningsplan. Avskrivningstiden &ar 120
ar.

F. Redovisning av lagenheterna

Lagenhetsredovisning enligt bifogad tabell.

Garaget som &r inrattat som gemensamhetsanldggning finns under grannfastigheten Publiken 2.
Garaget ar gemensamt med ytterligare 2 fastigheter och kommer att férvaltas av en
samfallighetsférening. Férhyrning av garageplatser sker via Samfallighetsférening.

Hyra for garageplats ar 1 500 kr/manad inkl moms.

Hyra for garageplats med laddstolpe &r 1 800 kr/manad inkl moms. Kostnad for férbrukning
tillkommer.

Via samfallighetsféreningen ansluts féreningens medlemmar till en bilpool vid inflyttning (1 st
anslutning per hushall). Anslutningen till bilpoolen I6per i 10 ar. Kostnaden for anslutning av samtliga
hushall star samfallighetsféreningen fér under den forsta 10 arsperioden.

Bostadsrattsforeningen kommer att inneha 1st féreningscykel i form av el-lastcykel som
Bostadsrattsféreningens medlemmar kan nyttja.
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G. Nyckeltal
BOA: 1508 m? LOA: 0 m?

*) Nedanstaende nyckeltal har bostadsarea (BOA) som berékningsgrund.
**) Nedanstaende nyckeltal har lokalarea (LOA) som berakningsgrund.
***) Nedanstaende nyckeltal har BOA+LOA som berakningsgrund.

Insatser *
Féreningens lan *
Anskaffningsvarde *

Belaningsgrad
Snittranta féreningens lan
Réntekostnadsreserv for féreningens lan

Arsavagift, bostader *

Arsavgift Férbrukning inkl moms, bostader *
Driftskostnader (inkl ovan bedémd férbrukning) ***

Kassafl6de ***
Avséttning till underhallsfond inklusive amortering
Avskrivning ***

*®

kr/m?

52 036

- 12168

64 204

19,0%
4,7%
0,4%

krim?

1080

265
624

26
81
485
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K. Ovriga upplysningar

i Uppmaétning av lagenhetsareorna &r gjord digitalt enligt SS 21054:2020.
Mindre avvikelser i funktion eller bostadsarea paverkar inte de faststéllda insatserna.

2 Andelstalen for respektive Igh &r beréknade utifran lagenhetens area och utformning for att respektive
lagenhet ska béra sin del av kostnader fér drift och underhall.

3. Bostadsrattsféreningen har tecknat eller kommer att teckna bland annat féljande avtal:

* Kpekontrakt fastighet avseende Kalmar Fredriksskans 1 fran Riksbyggen ekonomisk férening.

* Uppdragsavtal forsaljning

* Totalentreprenadavtal med Riksbyggen avseende uppférande av hus pa féreningens fastighet,
slutlig kostnad.

* Fjarrvarmeabonnemang med Kalmar Energi

* Avtal om elnét och elhandel

* Avtal med Riksbyggen avseende Brf:s forvaltning (ekonomisk-, teknisk, fastighetsskétsel mm).

* Renhallnings- och atervinningsavtal

* VA-abonnemang

* Hisservice, jour och larméverféring

* Hissbesiktningsavtal

* Fastighets- och styrelseansvarsférsékring.

* Avtal avseende TV, data och tele.

* Avtal avseende matdatadverforing for uppmatt forbrukning inom hushallet.

4, Finansiering av planerat underhall, Kapitel J.

Till ekonomisk plan tas en féreningsspecifik underhallsplan fram. Har beréknas féreningens kostnad
for planerat underhall pa 30 ars sikt.

| den ekonomiska planen har det planerade underhallet finansierats pa foljande satt.

En del av det planerade underhallet finansieras via avgiften (avsattning till underhall) och en del via
det laneutrymme som uppstar néar féreningen amorterar sina lan. Den arliga amorteringen enligt den
ekonomiska planen ger ett laneutrymme som tas med i berékning av féreningens finansiering for
kommande planerat underhall.

Styrelsen anséker samtidigt om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan

Kalmar 2023- g .22

Riksbyggen Bostadsrattsférening Callmare.

A =z CER R R ] . R
Mea Méller

Thomas Sjégren Anna-Lena Petersson
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avseende Riksbyggen Bostadsréttsforening Callmare Fastning i Kalmar
Organisationsnummer 769635-6513

Undertecknade, som fér det &ndamal som avses i 3 kap. 2 § Bostadsréttslagen (1991:614) granskat ekonomisk
plan undertecknad den 2023-08-22, far harmed avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér beddmandet av féreningens verksamhet. De faktiska
uppgifter som l&mnats i planen stdmmer Gverens med innehallet i tillgéngliga handlingar och i évrigt med
férhallanden som &r kénda fér oss. | planen gjorda berékningar &r vederhaftiga och den ekonomiska planen
framstar som hallbar. Vidare anser vi att férutsattningarna enligt 1 kap. 5 § Bostadsréttslagen &r uppfyllda.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 §; att om det sedan den ekonomiska planen
uppréttats intraffar nagot som &r av vasentlig betydelse fér bedémning av féreningens verksamhet far féreningen
inte upplata lagenheter med bostadsrétt forrén en ny ekonomisk plan upprattats av styrelsen och registrerats av

_ registreringsmyndigheten.

Med kostnad for féreningens fastighet avses slutlig kostnad.

Vi har inte besékt fastigheten da vi anser att ett platsbesok inte tillfor nagot av betydelse fér
granskningen. :

Vid granskningen har vi tagit del av féljande handlingar:

Registreringsbevis, utskriftsdatum 2023-07-14 samt styrelseprotokoll 2023-08-22
Stadgar, registrerade hos Bolagsverket 2020-12-15
Beslut om bygglov, daterat 2021-06-08

Situationsplan daterad 2021-01-15

Kopekontrakt, fastighet daterat 2023-08-29

Utdrag ur fastighetsregistret, 2023-05-31 _
Uppdragsavtal férséljning, daterat 2022-10-03
Riksbyggenavtal, daterat 2023-08-24

Maklarintyg daterat 2023-08-15

Kreditoffert Handelsbanken 2022-09-26

Aktuella réantenivaer per 2023-08-14
Driftkostnadsberékning, daterad 2023-05-31
Driftkostnadsberakning Samff, daterad 2022-12-19
Sammanstélining anskaffningskostnad GA 2023-08-07
Berakning av taxeringsvarde 2023-06-14

Foton fran byggarbetsplats daterade 2023-08-29

N HEHEEHE EEEEEEEE

Pa grund av den foretagna granskning'en kan vi som ett allmant omdéme uttala att planen enligt var uppfattning
vilar pa tillférlitliga grunder.

Stockholm 2023-09-05 ~ Stockholm 2023-09-05

Bjorn Olofsson

Av Boverket férklarade behdriga att utfarda intyg avseende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler avseende hela riket.

GIL.

J-Olof Sigholm



