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Ungdomsbostadsbristen

biter sig fast

2021 var ett toppér nir det géller bostadsbyggande

i Sverige. Tyvirr har kurvan for antalet byggstarter
gatt at fel hill 2022. Nir bostadsbyggandet minskar
dr unga vuxna en av de grupper som drabbas hirdast.
Det skulle beh6va byggas ca 60 ooo nya bostider varje
ir, men under de senaste decennierna har detta bara
intriffat nigot enstaka ir.

Nir Riksbyggen startades for 6ver 8o ar sedan var det
virldskrig och brist pa arbete och bostidder. Tanken
bakom bildandet av Riksbyggen var att bygga bostider
for att skapa arbetstillfillen och samtidigt bidra till att
minska bostadsbristen. Under linga perioder har det
varit brist pa bostdder i dagens Sverige. Det har helt
enkelt byggts for lite.
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Riksbyggen dr ett kooperativt féretag med en stark
kassa och vi kommer i méjligaste mén arbeta for

att uppritthalla en hog produktionstakt av nya
bostider — dven i tuffare tider. Men det ricker inte.
Var nya rapport visar att ungdomsbostadsbristen
biter sig fast. Hela 61 kommuner har idag allvarlig
ungdomsbostadsbrist. Férutom en hog byggtakt vill
Riksbyggen i praktisk handling bidra till att unga
vuxna kan skaffa en trygg bostad. Till exempel har
viutvecklat Hyrkop av bostadsritt och tagit fram
ett férslag om ett startlin f6r unga vuxna, kallat
Ungbolin, liknande CSN-ldnet. I den hir rapporten
berittar vi mer om Riksbyggens arbete for att unga
vuxna ska fi ett tryggt och prisvirt boende.

Johanna Frelin, vd Riksbyggen

Mirten Lilja, vice vd Riksbyggen och chef

for affarsomriade Bostad
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Ungdomsbostadsbristen ar
ett allvarligt problem

Minga unga vuxna har svirt att skaffa sig en egen
bostad. Enligt Hyresgistforeningens undersdkning
“Unga vuxnas boende 2021” bor 24 procent av Sveriges
ungaiildrarna 20 — 27 r hos sina foraldrar. Andelen
unga med eget boende har 6kat nagot jamfort med
2019 di 27 procent bodde hos sina forildrar. Samti-
digt dr andelen ofrivilligt hemmaboende fortfarande
historiskt hog: 84 procent av de unga som bor hos sina
férildrar — motsvarande nistan 200 0oo personer —
vill flytta hemifran.

Unga vuxna saknar ofta sparkapital och har inte till-
rickliga inkomster for att beviljas lin f6r att kdpa en
bostad. Minga har heller inte tillrickligt ling kotid
for ett hyreskontrakt. I stillet tvingas unga soka sig
till den dyrare och mer osiikra andrahandsmarknaden
eller fortsatt vara beroende av sina forildrar, antingen
som medlantagare eller genom att bo kvar hos dem.

Inforda kreditrestriktioner har hdjt trosklarna
Kombinationen av bostadsbrist med stor konkurrens
om sma och billiga bostider, hoga bostadspriser och
rintor samt inforda kreditregleringar gor det svart
f6r minga unga vuxna att kopa en bostad. Ett flertal
beslut har fattats som gor det svarare f6r hushill,
sirskilt unga vuxna, att finansiera bostider:

2010: Bolanetak motsvarande hogst 85 procent av
bostadens virde.

2016: Forsta amorteringskravet med en procents
amortering vid belaningsgrad 6ver 50 procent och tvé

procents amortering vid belaningsgrad 6ver 7o procent.

Skirpning av bankernas kvar-att-leva-pa-kalkyler
(KALP) med hogre stressrianta och schabloner for
skuldkvotstak.

2018: Andra amorteringskravet med ytterligare
en procents amortering vid skuldkvoter ver

450 procent av bruttoinkomsten.
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Allvarlig ungdomshostadsbrist

i61 av Sveriges kommuner

Ungdomsbostadsbristen dr utbredd i storre delen

av landet. Den undersokning Riksbyggen latit gora
genom Evidens visar att det ir allvarlig ungdoms-
bostadsbrist i 61 av Sveriges kommuner, det vill siga
mer dn var femte kommun. Riksbyggen har definierat
allvarlig ungdomsbostadsbrist som att hilften eller
fler av ensamboende 20 - 30 aringar inte har méjlighet
att kopa en etta i den egna kommunen. Det dr nigot
firre dn vid féregiende undersokning 2019, di det var
67 kommuner. Men dven om antalet kommuner med
allvarlig ungdomsbostadsbrist har minskat nagot dr
problemet fortfarande patagligt och i de flesta av dessa
kommuner har situationen blivit simre.

Allra storst dr problemet f6r unga i Lund, Géteborg,
Stockholm och Umed, dir 6ver 9o procent av
ensamboende unga vuxna utestings frin moéjligheten
att kopa en bostad. Hir dr ungdomsbostadsbristen
extremt hég och har blivit virre jimfort med nir
Riksbyggen gjorde undersékningen frra gangen.
De tre kommunerna med simst boendesituation for
de unga dr desamma som vid forra mitningen.

Problemet finns 6ver hela Sverige — frén Ystad till
Luled, med en starkare koncentration runt Stockholm
och Géteborg. Problemet beror ocksd kommuner av
olika storlek. Bland de kommuner som definieras som
att ha allvarlig ungdomsbostadsbrist finns exempelvis
Varberg, Stringnis och Skellefted. Listan till hoger
visar de 25 kommuner dir den allvarliga ungdoms-
bostadsbristen dr hogst i Sverige. Procentsiffran avser
andel 20 — 30 dringar som inte har méjlighet att kpa
en etta i kommunen.

Om vijimfor 2019 med 2022 ser vi att utvecklingen
har forsdmrats satillvida att ungdomsbostadsbristen
har 6kat i de flesta kommuner. De storsta forsimring-
arna i procentenheter hittar vii Are (28), Lerum (16)
och Vaxholm (14). Det finns dock ett fital undantag,
kommuner dir méjligheterna for unga har forbittrats,
till exempel Nyndshamn, Salem, Sigtuna, Sédertilje
och Upplands-Visby. Det rér sig dock inte om nagra
storre skillnader, utan enstaka procentenheter. Storst
positiv skillnad dr det i S6dertilje (6 procentenheter).
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Fem kommuner dr nya pé listan, det vill siga de hade
inte allvarlig ungdomsbostadsbrist vid Riksbyggens
foéregiende matning, men har det nu. Det dr Bastad,
Helsingborg, Skellefted, Stringnids och Ystad.
Samtidigt har elva kommuner nu kommit under

50 procentssparren.

De 25 kommuner med hdgst ungdomsbostadsbrist

Plats Kommun Andel
1 Lund 95 %
2 Goteborg 93 %
3 Stockholm 92 %
4 Umea 91 %
5 Kungsbacka 89 %
6 Uppsala 88 %
7 Solna 88 %

Danderyd 87 %
9 Lidingd 87 %
10 Are 87 %
11 Sundbyberg 86 %
12 Nacka 86 %
13 Linkoping 85 %
14 Tyreso 85 %
15 Vaxholm 85 %
16 MéIndal 84 %
17 Halmstad 84 %
18 Alingsas 84 %
19 Taby 83 %
20 Varmdo 82 %
21 Gotland 81%
22 Jonkoping 81%
23 Varberg 78 %
24 Kungalv 78 %
25 Lomma 76 %
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Tillsammans kan vi underlatta
fOr unga att kopa bostad

Det finns en stor efterfrigan hos unga vuxna attigasin =~ hyra i férsta hand och 5 procent helst vill hyra en

bostad. I Hyresgistforeningens undersékning "Unga studentbostad. Fem procent vill helst bo hemma
vuxnas boende 2021” anger en klar majoritet (totalt 66 hos sina forildrar. C)vriga vill vara inneboende, hyra
procent) att de vill ha en egen bostadsritt eller eget hus iandraeller tredje hand eller annat alternativ.

eller radhus. Knappt var femte (18 procent) vill helst

— Ungdomsbostadsbristen ett utbrett problem.
For Riksbyggen som vill skapa attraktiva och
hillbara boenden for alla dar det sjilvklart att
underlitta for unga att skaffa en egen bostad,
sdger Johanna Bjurskog, bostadspolitisk expert
Pa Riksbyggen.

— Ett sd har stort samballsproblem kriver ocksi
politiska losningar. Dirfor behover regeringen
snarast infora ett startlin for unga vuxna.
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Riksbyggens Hyrkop

Riksbyggen erbjuder i vissa bostadsprojekt Hyrkop av
bostadsritt f6r personer som dr under 35 ar. Hyrkép
innebir att den person som inte har nagot forstahands-
kontrakt eller diger en bostad far hyra en ligenhet med
mojlighet att kdpa den inom nagra ar. Under dessa ar
finns mojlighet att spara ihop till den kontantinsats
som krivs. Overlitelsepriset fran Riksbyggen till den
boende motsvarar som hogst ursprunglig insats med
en drlig upprikning motsvarande konsumentpris-
index. Det skapar en forutsidgbarhet om priset. Under
hyrestiden dger Riksbyggen ligenheten och hyran
motsvarar nyproduktionshyra pa aktuell ort.

Riksbyggen har hittills Hyrkép i Brf Brandstationen
iJarfilla, Brf Branddammen i Bandhagen och Brf
Korsbirslunden i Helsingborg och pé ging i bland annat
Brf Korseberg Fjird i Vinersborg, Brf Panorama-
utsikten i Helsingborg, Brf Sydney i Goteborg samt
Brf Kaprifolen i Kungilv.

Hyrkép erbjuds i forsta hand medlemmar i Riksbyggen
Fortur, ddrefter andra intressenter. Max tio procent
av ldgenheterna i en bostadsrittsforening erbjuds med

Hyrkép. Lis mer om Hyrkép pé riksbyggen.se/hyrkop

Kvarteret Futura, Lindholmshamnen i Goteborg
Riksbyggen gor en storsatsning pa bostider f6r unga i
Lindholmshamnen i Géteborg, kvarteret Futura. Kvar-
teret kommer innehélla:

* Brf Futura Lindholmsallén: 91 bostadsrittsligenheter
med allt frin yteffektiva 1:or till rymliga 4:0r. Nio av
ligenheterna dr Hyrkops-ligenheter.

* Khf Futura Clara: 40 mindre kooperativa hyresritter
for personer som ir 18-30 ar. Kooperativ hyresritt har
en lig upplatelseinsats och sjilvkostnadshyra. Uppla-
telseinsatsen dterbetalas vid flytt och ligenheten gir
da tillbaka till féreningen. Attaav ligenheterna ligger
ien egen byggnad och ir kollektivligenheter (co-
living), ddr varje ligenhet har eget sovrum och badrum
medan kok och vardagsrum dr gemensamma.

* Brf Futura Gotaverksgatan: 66 bostadsrittsligenheter,
varav tre &r Ungdomsettor och upplats med lg insats
och hégre manadsavgift dn 6vriga. Den som vill silja
sin ungdomsetta kan bara gora det till en annan ung
vuxen i samma dlder till samma pris som hen képt
ligenheten for.




Det behovs ett startlan for unga vuxna

Idag finns inga sirskilda lineméijligheter f6r unga i Sverige
for att kopa bostad. Trots att ménga aktorer under lang tid
har efterfragat det. Under 2022 har ett statligt utrednings-
forslag om startlin for forstagangskopare presenterats och
remitterats. Det ligger nu pa regeringens bord och bor
inégon form realiseras omgaende.

Riksbyggen f6reslog redan 2019 hur staten kan utforma
ett startlan for unga vuxna, ett Ungbolén pa motsvarande
sitt som det statlign CSN-ldnet. Grunden i Riksbyggens
forslag till Ungboldn ér:

* Lanet riktar sig till unga vuxnaildern 18 — 35 ar.

* Linet omfattar max tio procent av marknadsvirdet pa
bostadsritten med ett maximalt belopp pa
300 000 kronor per person. Tvi personer som bor
tillsammans kan ddrmed fi totalt 600 coo krilin.

* Den enskilde bidrar med eget kapital om minst
fem procent.

* Banker och boldneinstitut kan dven fortsittningsvis
bevilja lan upp till 85 procent av marknadsvirdet.

* Rintan pé lanet utgors av statens upplaningskostnad plus
avgiften f6r administration (i likhet med studiestodet).
Rintan dr inte avdragsgill.

* Lanet dr amorteringsfritt i maximalt fem ar.

* Utokat amorteringskrav tillimpas inte.

Ett Ungbolan skulle gora skillnad

Vad blir di effekterna av ett startlan f6r unga vuxna?
Grafen till hoger visar skillnaden i andel personer som
kan kopa en etta utan respektive med ett startlin utformat
enligt Riksbyggens forslag Ungbolin, i nagra kommuner.

Med ett Ungbolin 6kar andel unga som kan kopa en etta i
samtliga 61 kommuner med allvarlig ungdomsbostadsbrist.

RIKSBYGGEN RESERVERAR SIG FOR EV. TRYCKFEL OCH FORBEHALLER SIG RATTEN TILL ANDRINGAR.

Allra storst betydelse skulle det ha i kranskommunerna
i storstadsregionerna, framférallt i Stockholmsregionen.
De tvd kommuner dir skillnaden utan respektive med
Ungbolén ir storst dr Upplands-Bro och Sundbyberg.

I Upplands-Bro kan idag 33 procent av de unga vuxna
képa en etta och med ett startlin skulle 68 procent ges
den méjligheten — en skillnad pd 35 procentenheter.
Samma skillnad ser vi dven i Sundbyberg — fast hir kan
bara 14 procent sjilva kopa sitt boende idag, medan

49 procent skulle ges den méjligheten med ett Ungbolan.

I ett fyrtiotal av kommunerna skulle skillnaden vara
25 procentenheter eller mer om ett Ungbolin inf6rs.

Andel unga vuxna som kan kdpa en etta
- utan och med Ungholan

Kommun utan startlan med Rikusbyggens
Ungbolan
Gotland 19% 46%
Goteborg 7% 28%
Jonkoping 19% 49%
Karlstad 33% 51%
Luled 33% 51%
Lund 5% 16%
Malmé 35% 60%
Stockholm 8% 27%
Sundbyberg 14% 49%
Umead 9% 29%
Upplands-Bro 33% 68%
Uppsala 12% 31%
Varberg 22% 53%
Are 13% 40%
Orebro 25% 49%
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Idag rader allvarlig ungdomsbostadsbrist i 61 av Sveriges kommuner. Det dr mer
an var femte kommun. Dir har hilften eller fler av ensamboende 20—30 aringar
inte mojlighet att kopa en etta i den egna kommunen. Ungdomsbostadsbristen dr
ett utbrett problem, men tillsammans kan vi vinda utvecklingen och underlitta
for unga att skaffa en egen bostad. Riksbyggen som lingsiktig samhillsutvecklare
bidrar exempelvis genom att erbjuda Hyrkop av bostadsritt i vissa projekt. Men
det krivs ocksa politiska [6sningar. Ett startlin f6r unga vuxna behover inféras av
regeringen, till exempel i form av Riksbyggens Ungbolan.

Mer information
Johanna Bjurskog, bostadspolitisk expert: johanna.bjurskog@riksbyggen.se
Hakan Andersson, presschef: hakan.andersson@riksbyggen.se

P4 Riksbyggens opinionssida hittar du mer information om hur ungdomsbostads-
bristen ser ut i respektive kommun: www.riksbyggen.se/startlan

61 kommuner har allvarlig
ungdomsbostadsbrist
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