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Riksbyggens synpunkter pa En mer flexibel
hyresmarknad (sou 2025:65)

Privatuthyrningslagens tillampningsomrade

Riksbyggen tillstyrker en ny privatuthyrningslag dar alla relevanta bestdimmelser
finns samlade. En sadan forenkling lagtekniskt &r bra utifran att privatpersoner lattare
kan forsta vilka regler som galler.

Enligt forslaget ska privatuthyrningslagen galla nar en fysisk person upplater hogst
tvabostadslagenheter samtidigt. Riksbyggen avstyrker mojligheten att hyra ut tva
lagenheter eftersom Riksbyggen befarar att den mojligheten kan utgdra incitament for
spekulationskop av bostadsratter. Mojligtvis skulle méjligheten kunna finnas for
villor men undantas for bostadsratter. Riksbyggen tror, precis som utredaren, att de
nya regler som foreslas kan leda till ett 6kat intresse for att genom om- eller
tillbyggnad tillskapa nya bostéder. Riksbyggen befarar emellertid att detta kommer att
ske i spekulationssyfte med tanke pa vad som foreslas angaende hyresséttning enligt
privatuthyrningslagen. Det &r Riksbyggens 6vertygelse att det &gda boendet eller
boendet pa forstahandsmarknaden alltid ar det basta utifran ett trygghets- och
langsiktighetsperspektiv.

Hyressattning vid privatuthyrning

Riksbyggen avstyrker fri hyressattning vid privatuthyrning. Den foreslagna
skyddsregeln ar inte tillracklig da jamforelse denna foreslas utga ifran om hyran ar
“vasentligt hogre dn hyran for liknande ldgenheter vid privatuthyrning”. Den
foreslagna regleringen riskerar att leda till mycket htga andrahandshyror genom en
uppatgaende spiral dar hyrorna som omfattas av privatuthyrningslagen tillats trissa
upp varandra.

Riksbyggen tillstyrker att hyrans storlek kan prévas av hyresnamnden.

Riksbyggen anser att mojlighet ska finnas aven fortsattningsvis for att reglera
andrahandshyran vid forandring av bostadsrattens arsavgift.

Deposition till sdkerhet for att ett hyresavtal fullgors regleras i lag

Riksbyggen tillstyrker en lagreglering av deposition till sakerhet for att ett hyresavtal
fullgérs. En lagreglering starker hyresgastens skydd. Riksbyggen anser, for fullt
konsumentskydd, att deposition endast ska kunna ske hos L&nsstyrelsen. Riksbyggen
anser att hogsta deposition bor uppga till sex manader hyra for att hyresvarden ska fa
ett tillrackligt skydd.
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Utdkade mojligheter att upplata en bostadsrattslagenhet i andra hand
Riksbyggen anser att mojligheten att upplata i andra hand snarare bor begransas 4n
utvidgas. Rikshyggen ser mycket positivt pa att utredningen inte foreslar an mer
langtgaende lattnader. Redan idag finns mojligheten for bostadsrattsforeningar att
vara generosare med tillstand till andrahandsupplatelser, en mojlighet som emellertid
séllan nyttjas. Det ar Riksbyggens erfarenhet att bostadsrattsforeningar ar mycket
kritiska till lattnader i regelverket. Riksbyggen avstryker saledes forslaget avseende
den forlangda tidsutdrikten samt den 6kade mdjligheten att “’stapla” skél pa varandra.

Riksbyggen ser positivt pa att inneboende definieras men anser att det ar olyckligt att
innebdrden av begreppet sjalvstandigt brukande skiljer sig mellan hyreslagstiftningen
och bostadsréattslagstiftningen, det ar alltid till férdel, bland annat for
praxisbildningen, nér begrepp harmoniseras mellan néarliggande lagstiftning.

Riksbyggen instammer i att gransen mellan inneboende och andrahandsupplatelse bor
dras vid huruvida bostadsrattshavaren anvéander lagenheten som permanentbostad
eller annars i beaktansvard utstrdckning kontra inte. Riksbyggen anser emellertid att
anvandningen bor vara kontinuerlig och inte innefatta fall dar bostadsrattshavaren
endast bor i lagenheten under en sammanhéangande period av 80-100 dagar och dvrig
tid befinner sig nagon annanstans. Riksbyggen anser inte att bostadsrattshavaren i det
fallet har kontroll 6ver l&genheten.

Hogre ersattning vid yrkesmaéssig formedling av hyresratter

Riksbyggen tillstyrker att den ersattning som far tas ut vid yrkesmassig
hyresférmedling dven fortsattningsvis ska var begransad. Riksbyggen tillstyrker att
avgiftsnivaerna hojs och framdeles knyts till prisbasbeloppet.

En férenklad modell for blockhyra

Riksbyggen tillstyrker i huvudsak de foreslagna reglerna for blockhyresavtal. Den
foreslagna ordningen &r mer renodlad och tydligare for de inblandade parterna, framst
genom att mojliggora att hyreslagens regler for lokaler kan tillampas fullt ut.

Riksbyggen ser positivt pa forslaget att mojligheten att godkanna blockhyresavtal
utdkas till att omfatta fler fall &n vad som ar méjligt idag. Delningsboende/coliving ar
en uppskattad boendeform som Riksbyggen tror kommer att bli allt vanligare i
framtiden.

Hyressattning vid blockhyra

Riksbyggen anser aldrig att det ar befogat vid vidareupplatelser att konstruktionen
leder till att upplataren tar ut stora vinster for sin vidareupplatelse pa
slutkonsumentens bekostnad. Nuvarande system for hyressattning vid exempelvis
delningsboenden ar emellertid inte &ndamalsenligt. Vid upplatelser dar upplatelsen av
bostaden ar férenad med nyttigheter som inte ingar vid traditionell forhyrning av en
bostad, t.ex. dar mobler, stadning, gym, arbetsplatser och liknande ingar i
forhyrningen ar det idag inte majligt for hyresvarden att ens fa kostnadstackning.
Effekten av detta &r att sddana typer av l6sningar inte tillhandahalls i 6nskad
omfattning trots att de enligt Riksbyggens bedémning ar efterfragade. Riksbyggen har
svart att bedéma vilken effekt systemet med anpassad hyra skulle fa pa bedémningen
av vad som utgor en skalig hyra men befarar att den skulle séttas hogre an vad
Riksbyggen anser dr skéligt. Riksbyggen anser, framst vi delningsbostader och andra
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anpassade bostadsldsningar, att hyran ska ge kostnadstackning och viss skalig
avkastning for upplataren, men inte till ndgra stora vinstmarginaler.

En mer effektiv provning av mal om aterbetalning av hyra
Riksbyggen tillstyrker att regeln om preklusion i 3 § lagen om rattegangen i vissa
hyresmal i Svea hovrétt ska omfatta mal om aterbetalning av hyra.

Riksbyggen tillstyrker inférandet av ett krav pa provningstillstand i mal om
aterbetalning av hyra.

Fragor
Fragor med anledning av denna remiss kan stéllas till:
Sofia Berg Horner, Chefsjurist, 08-6984253, sofia.berghorner@riksbyggen.se

bk i

Johanna Frelin
VD

Tfn: 08-6984106
e-post: Johanna.frelin@riksbyggen.se

Riksbyggen &r ett kooperativt foretag som utvecklar bostader i nyproduktion, bade
bostads- och hyresratter. Riksbyggen &ar ocksa en av Sveriges storsta
fastighetsférvaltare med bostadsrattsféreningar samt kommersiella och offentliga
fastighetsagare som kunder. Rikshyggens féretagsidé ar att skapa attraktiva och
hallbara boenden for alla.
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