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Stockholms stad
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Riksbyggens synpunkter pa Stockholms stads remiss
gédllande utredning om tak i tomtrattsavgalden for
flerbostadshus och smahus

Riksbyggen anser att en utredning &r ett steg i ratt riktning

Riksbyggen tillstyrker forslaget att tillsétta en utredning om tomtréttsinstitutet for
flerbostadshus och sméahus i Stockholms stad, men anser att det &r viktigt att
utredningen 4r bredare 4n vad som foreslas. Aven forutsittningarna for successiv
trappning av avgildshéjningar och forutsittningar for frikop bor utredas. Ett tak kan
ge en forutsdgbarhet, men Riksbyggen ser dock ett antal utmaningar med att hitta en
lamplig utformning. Om taket &r absolut 6ver tid riskerar det att bygga in framtida
oréttvisor for tid ndr markvérden i olika omréden dndras pé ett sdtt som kanske inte
har forutsetts. Vidare stéller vi oss fragande till hur utformningen ska ta hansyn till
om mark forlorar i vérde.

Bostadsrittsforeningar drabbas nu samtidigt av den allménna kostnadsékningen i
samhdéllet, stigande réntor, hdjda elpriser samt, i forekommande fall, héjda
tomtréattsavgilder till f6ljd av tidigare 6kningar av markpriset pa grund av tidigare
laga réntor, snabba tillvixt och bostadsbrist.

Staden har sjélvbestammande 6ver nivaer och inférande
Tomtréttsavgélden riskerar med nuvarande uppriakningsmetod, utifran markvérdet, att
bli mycket hoga for ménga bostadsrittsforeningar. Fran Riksbyggens sida vill vi
dérfor pAminna om att en kommun inte har ndgon skyldighet att maximera avgélden
sa lange kommunen tar ansvar for ekonomin, behandlar sina medlemmar lika och inte
gynnar négon eller flera innevanare. Kommunen kan ocksé besluta om successiv
okning av tomtréttsavgilden sé att en ny hogre avgédldsniva inte slér igenom direkt.

Aven for faststillande av priset for frikop finns motsvarande majligheter for staden.
Av rittspraxis foljer att frikopspriset som ldgst méste motsvara fastighetens
virdedkning genom frikopet. Det betyder att ett frikdpspris i praktiken kan séttas
mycket 1agt, eftersom det inte brukar vara sé stor skillnad i marknadsvérde nér det
giller bostédder pa frikopt mark jamfort med bostidder pa tomtréttsmark. Dessutom
finns det i dessa fall endast en mdjlig kopare, vilket ytterligare borde paverka
prissdttningen till det ldgre.
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Fragor

Fragor med anledning av dessa synpunkter kan stillas till:

Johanna Bjurskog, bostadspolitisk expert och fordndringsledare, 072-465 66 92,
johanna.bjurskog@riksbyggen.se.
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Mérten Lilja

Vice vd och chef affirsomrade bostad
Tfn: 0702350095

e-post: marten.lilja@riksbyggen.se

Riksbyggen dr ett kooperativt foretag som utvecklar bostdider i nyproduktion, bdide
bostads- och hyresrditter. Riksbyggen dr ocksa en av Sveriges storsta
Jastighetsforvaltare med bostadsrdttsforeningar samt kommersiella och offentliga
Jastighetsdigare som kunder. Riksbyggens foretagsidé dr att skapa attraktiva och
hallbara boenden for alla.
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