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Riksbyggens synpunkter pa Forslag till andring av
Boverkets foreskrifter och allmanna rad om
energideklaration for byggnader

Riksbyggen énskar en noggrannare analys, och 6nskar en framtida
andring till en klassning med fast skala

Riksbyggen instimmer i Boverkets analys om att det finns en risk for
oproportionerligt hoga krav pa Sveriges fastighetsdgare om forhandlingarna om
direktivet for byggnaders energiprestanda landar i ett krav pa enskilda byggnader
utifrén energiklass. Vi anser dock att det dr av yttersta vikt att infora en fast skala for
energiklassningen i samband med den foreslagna 6vergangen for att undvika dagens
problem med en flytande skala kopplad till nybyggnadskraven. Pa sikt bor skalan for
energiklassning ses 6ver bade for att harmonisera med andra ldnder och for att grona
l&n och finansiering kopplat till den gréna taxonomin ska paskynda omstéllningen pé
ett effektivt sitt. Vi 6nskar dock en noggrannare utredning infor detta steg samt att
majligheten att pa ett enkelt sétt automatiskt uppdatera gamla energideklarationer till
den nya klassningen sa att fastighetsédgaren inte belastas med onddiga kostnader.
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Fast skala i stéllet for dagens procentuella kopplad till
nybyggnadskraven

Riksbyggen forstar det akuta behovet till &ndring av skalan utifran ett EU-perspektiv,
men om energiklasserna ska dndras bor vi ta ldardom av tidigare problem med att
relatera klasserna till nybyggnadskraven. Vér 6nskan dr dérfor att pd samma gang
infora en konstant skala som dr majlig att ha koll pa &ver tid, och inte som tidigare
relatera nivéerna till en procentuell andel av nybyggnadsklassen. Detta &r ett problem
som dven Boverket har identifierat i férslaget, men inte motiverat tillrdckligt varfor vi
bor skjuta pé framtiden.

Eftersom nybyggnadskraven ses dver vart 3 till vart 5 &r och justeringar gors pa olika
sitt riskerar det att skapa ytterligare forvirring for de som ska ldsa och f6rsta
klassningen. Idag brottas byggherrar av bostadsrétter med att kdpare riskerar att mista
sina beviljade rabatter pa 1anet nir energideklarationen uppdateras med uppmétta
vérden 2 ar efter inflytt. Detta kan ske trots att byggnaden drar exakt lika mycket
energi som berdkningen péavisat, eftersom nybyggnadskraven hunnit &ndras under de
tvé aren och ddrmed fordndrat skalan for energiklassning. Férutom de ekonomiska
konsekvenserna riskerar detta ocksa att urholka syftet med energideklarationen
samtidigt som det minskar fortroendet for systemet i stort.

Konsekvensanalys for miljon och allmdnhetens paverkan boér fordjupas
Boverket konstaterar att forslaget innebér att incitamenten att energieffektivisera och
uppfora nya byggnader med bittre energiprestanda &n nybyggnadskraven kan komma
att minska, men gér inte djupare i denna konsekvens. Sjdlva syftet med uppdateringen
av direktivet dr att takten pd energieffektivisering ska oka, varfor det borde finnas en
djupare analys pa detta omrade kring hur mycket takten riskerar att minska, samt vad
som kan goras for att forebygga att detta hiander.

Eftersom energideklarationen &r ett av f4 tillféllen d& allménhet och mindre
fastighetsdgare kommer i kontakt med energiprestandan pa deras byggnader riskerar
denna fordndring leda till en stor paverkan pa allménhetens uppfattning géllande
energieffektivisering i bebyggelsen. Risken dr da att en generell minskning av takten
pé energieffektivisering i bebyggelsen kan ske eftersom det skulle kunna tolkas som
att vara svenska byggnader redan &r tillrdckligt effektiva och att den tidigare
klassningen varit felaktig. Riksbyggen anser ddrfor att en noggrannare
konsekvensanalys borde ha gjorts géllande allménhetens syn pa och paverkan av
energiklassning av byggnader.

Att sla samman de 6vre klasserna och lata alla byggnader som tidigare varit A, B och
C att bli en gemensam klass A, tar inte bara bort framtida ambitioner att hoja sig en
klass, det riskerar ocksé att straffa de som redan gjort ett gott arbete for att utméarka
sig med en hogre klassad byggnad. En atgérd att komma tillrdtta med detta problem
kan vara att infora en eller tvd hogre klasser som heter A+ och A++, samtidigt som
det saklart &r olyckligt att 6vrig energiklassning gar mot att plocka bort dessa klasser
for att gora det tydligare for konsumenten.

Automatisk uppdatering av gamla energideklarationer

For det fall att en ny skala infors for energiklassningen av byggnader bor Boverket
ges i uppdrag att ta fram en funktion sa att byggnadségaren automatiskt kan fa en
uppdaterad version av sin energideklaration med den nya klassen pa for att det inte
ska behova ta tio ar tills detta sker. Ju fler energideklarationer som &r klassade pa
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samma sitt, desto storre sannolikhet att dagens kopare och hyresgéster forlitar sig pa
och paverkas av energideklarationens klassning. Om en flora av olika
energideklarationer existerar samtidigt riskerar bade banker och konsumenter att
vilseledas och fortroendet for systemet riskeras bli underminerat.

Det &r redan idag svart for den mindre insatte att férstd de olika versionerna av
klassning som finns och hur de skiljer sig, varfor ytterligare en &ndring kan gora att vi
avfardar energideklarationen som ett styrande instrument. Att efterstriva att géra en
mer genomténkt och langsiktig fordndring dr dérfor av yttersta vikt och att i samband
med detta gora det s& enkelt som mdjligt att uppdatera merparten av redan
forekommande energideklarationer pa marknaden.

Fragor

Frigor med anledning av dessa synpunkter kan stillas till:
Mari-Louise Persson,

Miljo- och energichef

0725-169030

Mari-Louise.Persson@riksbyggen.se
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Marten Lilja /
Vice vd och chef affirsomrade bostad
Tfn: 0702350095

e-post: marten.lilja@riksbyggen.se

Riksbyggen dr ett kooperativt foretag som utvecklar bostciider i nyproduktion, bdde
bostads- och hyresritter. Riksbyggen dr ocksa en av Sveriges storsta
Jastighetsforvaltare med bostadsr<ttsforeningar samt kommersiella och offentliga
Jastighetsdgare som kunder. Riksbyggens foretagsidé dir att skapa attraktiva och
hallbara boenden for alla.
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