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Riksbyggens synpunkter gédllande remiss av Forslag till
andringar av det statliga investeringsstodet till bostiader
och stodet till energieffektivisering i flerbostadshus

Sammanfattning

Riksbyggen tillstyrker forslaget om éndrad tidpunkt for prévning av forhojt stod for
hog energiprestanda. Andringen anser vi skulle minska osikerheten for
bostadsutvecklare da de kan forhalla sig till kraven som giller innan projektet startas.
Vidare tillstyrker Riksbyggen forslaget om att ta bort kravet pé att minst 10 % ska
vara ldgenheter om ett rum och kok. Vi anser att det skulle gora flexibilitet for
bostadsutvecklare storre och underlétta for dem att férhalla sig till de rddande
marknadsforutséttningarna pa platsen dér projektet dr beldget. Vad det giller
dndringarna kopplade till bidrag fran RRF sa anser vi att de behdver tydliggoras
ytterligare innan Riksbyggen kan ta slutlig stéllning till forslagen.

Andrad tidpunkt fér prévningen av forhojt stod for hog energiprestanda
Riksbyggen tillstyrker forslaget.

Andringen borde gora sa att osikerheten for fastighetséigaren/bostadsutvecklaren
minskar i och med att prévningen gors i samband med beviljande av stod och enligt
de regler som giller da och inte forst vid utbetalningstillféllet.

I det fall provningen sker forst vid utbetalningstillfillet sasom det 4r upplagt idag kan
stodets genomforandekraft ifragasattas da stddmottagaren vid provningen redan har
byggt huset och saledes redan byggt det under forutsittning att forhojt stod inte skulle
komma att beviljas. Vid en prévning redan i samband med beviljat stod ger
bostadsutvecklaren stérre sikerhet att fa det 6nskade resultat av byggnationen som
kalkylerats med.

Att underlétta for bostadsutvecklare som soker forhojt stod for hog energiprestanda
kan gora att fler projekt kan pabdorjas, sirskilt for mindre bostadsutvecklare som inte
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har muskler att ta risken for att forhojt stod inte skulle medges s& som det &r upplagt
idag. I vissa fall kan det vara sa att projekt som kraver investeringsstod inklusive
forhojt stéd inte bygg-startas idag pa grund av den osdkerhet som finns kring
beviljandet.

Riksbyggen tror ocksa att ny teknik gor att det sannolikt kommer att s6kas mer
energibonus framéver dn vad som soks om idag. Projekt som byggs med hog
energiprestanda ligger helt i linje med att forsoka minska bostadssektorns
klimatavtryck, sé att fler projekt paborjas som soker stod for detta ses som mycket
positivt.

Andringen torde ocksé innebéra att det blir l4ttare for ldnsstyrelsen att kalkylera
stddbeloppsutbetalning for pagdende projekt.

Kravet pa att minst tio procent av ldgenheterna ska ha hégst ett rum och
kok eller annat utrymme fér matlagning tas bort '
Riksbyggen tillstyrker forslaget.

Genom att ta bort kravet pa att minst 10 % ska utgoras av ett rum och kok ges
bostadsutvecklarna storre mojlighet att anpassa ldagenhetssammanséttningen utifran
orten marknadsforutséttningar.

Vid afférsanalys 6ver vad som ska byggas gors genom noggrann genomgéng av
ortens forutsittningar idag och framtida utveckling vad det géller exempelvis
befolkningsutveckling och aldersstruktur. Vissa orter visar pa en stor dkning av
befolkning i aldrarna 65 + vilket skulle kunna betyda att nagot storre billiga
lagenheter dn ett rum och kok kan komma att efterfragas.

For Riksbyggens del kommer &ndringen inte ge nagon ndmnvérd effekt da vi &nda i
de flesta fall bygger minst 10 procent ett rum och kok. Visserligen dr mindre
lagenheter mer kostsamt att bygga och tenderar att ha hogre omflyttningsfrekvens och
saledes hogre underhallskostnader framgent, men samtidigt ges det hogst stodet till
ldgenheter om ett rum och kok (< 35 kvm) och snitthyran for dessa lagenheter ar
hogre vilket gor att projektkalkylen far en battre marginal med fler ettor.

Férandringar kopplade till bidrag fran RRF

Riksbyggen tolkar det som att stodet fran RRF innebér en forstirkning av
investeringsstddet s att fler projekt kan beviljas, vilket vi forstas anser 4r mycket
positivt om sa &r fallet.

Riksbyggen har dock svart att tillstyrka eller avstyrka forslaget da vi stiller oss
fragande till vad dndringen innebéar mer konkret for stddmottagaren. Det star i
konsekvensanalysen att ” Férordningsandringarna bedoms inte medfora nigra dkade
kostnader for stddmottagare, linsstyrelser eller Boverket”. Resonemang kring varfor
det inte bedoms medfora nagra kade kostnader for stodmottagare bor ges. Det bor
framga pa ett mer tydligt sitt vilka konsekvenser inklusive eventuella extra kostnader
som forslaget dr forknippat med, exempelvis géllande nedanstdende punkter:
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e Det behover tydliggoras vilken eventuell ytterligare administration och
arbetsborda som kommer att dldggas stodmottagaren.

e Enligt forslaget ska stddmottagen dven tillse att samma krav stélls pa den som
utfor eller medverkar till arbetet av projektet. Kommer detta innebéra att
extra administrationsborda ldggs pa entreprendren vilket i sin tur skulle kunna
leda till att denne behdver héja sitt pris gentemot oss som bestéllare?

e Om finansieringen kommer fran Europeiska unionen ska beslutet om st6d
forenas med villkor om att stédmottagaren ska informera om detta och
sakerstdlla unionsfinansieringens synlighet. Vad innebar det for
stodmottagaren? Kan det vara sa att endast en del av projekten far stod som
kommer fran EU? Det kan i sé fall innebéra olika krav pa motprestation for
olika stodmottagare, vilket inte blir jamlikt.

Vad det giller stod till energieffektivisering i flerbostadshus kommer det framé6ver
vara den som ansokt om eller tagit emot stéd pa begédran som ska lamna de uppgifter
som ldnsstyrelsen, Boverket och Ekonomistyrningsverket behéver for att utéva
tillsyn, folja upp och utvérdera stodet (till skillnad mot enbart lansstyrelsen och
Boverket som det varit tidigare). Aven hir bor eventuell extra administrationsborda
pé grund av detta behover tydliggoras.

Ovriga forbattringsforslag

- For att underlatta ytterligare for bostadsutvecklare ser Riksbyggen
forbattringspotential gillande handlidggningen av investeringsstodet. Tiden
fram till byggstart blir vildigt lang da& bygglov forst behdver erhéllas innan
investeringsstod kan ansokas om. Genom att titta p4 mojligheten att hantera
bygglovsdrenden och investeringsstodsansdkningar mer parallellt skulle
kunna minska tiden fram till byggstart, sérskilt med hansyn till de langa
handldggningstider som finns géllande investeringsstodet idag.

- Det behovs en utdkning av stodet kommande ar for att mota det uppdédmda
behov som finns och komma till rdtta med uppbyggda kder runt om i landet. [
manga projekt dr vi beroende av investeringsstodet for att kunna bygga de
tilltdnkta hyresritterna. Savil det arliga anslaget som Boverkets
bemyndiganderam behover utokas.
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Fragor

Fragor med anledning av denna remiss kan stéllas till:

Susanna Lydén
Affdrsutvecklare hyresrétt
0708 35 56 81
Susanna.lyden@riksbyggen.se

ARy

Marten Lilja

Vice vd och chef affdrsomrade bostad
Tfn: 0702350095

e-post: marten.lilja@riksbyggen.se

Stockholm 2021-11-24

Riksbyggen dr ett kooperativt foretag som utvecklar bostdder i nyproduktion, bade

bostads- och hyresrditter. Riksbyggen dr ocksa en av Sveriges storsta

Jastighetsforvaltare med bostadsrdttsforeningar samt kommersiella och offentliga
fastighetscigare som kunder. Riksbyggens foretagsidé dr att skapa attraktiva och

hallbara boenden for alla.
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