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Riksbyggens synpunkter pa promemorian Ratt att
installera laddpunkt hemma (Ds 2025:13)

Riksbyggen avstyrker forslaget

Riksbyggen ser positivt pa forslagets mal som &r att underlatta for boende att fa
tillgang till laddpunkter i narheten av sina bostader. Tillgangen till laddpunkter &r en
viktig forutsattning for att fler hushall ska vélja elbil och darigenom bidra till ett mer
hallbart samhalle.

Riksbyggen anser dock att forslaget, i dess nuvarande form, inte ar andamalsenligt. Vi
ser en risk att forslaget kan medfora betydande juridiska, ekonomiska och praktiska
utmaningar for bostadsrattsforeningar, hyresvardar, samfélligheter och andra
fastighetsagare. Riksbyggen avstyrker darfor forslaget i de delar dar forslaget gar
langre an direktivet.

Nedan lamnas Riksbyggens synpunkter utifran amnesomraden snarare &n utifran
enskilda paragrafer. Detta da var kritik & av mer évergripande karaktar.

Ej motiverad dverimplementering

Enligt det reviderade direktivet 2024/1275/EU om byggnaders energiprestanda
(EPBD) ska medlemsstaterna undanrdja hinder for installation av laddningspunkter i
bostadsbyggnader med parkeringsplatser. En begéran fran hyresgast eller delagare om
att installera laddningsinfrastruktur far endast nekas om det finns allvarliga och
berattigade skal till detta.

Utredningen gar dock langre an direktivet genom att inkludera parkeringsplatser dven
utanfor bostadsbyggnader. | promemorian motiveras denna éverimplementering med
att behovet av hemmanéra laddning dven galler utomhusparkeringar samt att
nyttjanderattshavare ska bekosta installation, drift och underhall av laddpunkten.

Riksbyggen motsatter sig denna utvidgning av direktivets tillampningsomrade. Dels
ar den foreslagna lagstiftningen inte nédvandig for att uppna direktivets mal, dels har
utredningen inte visat pa tillrackliga skél for de omfattande avsteg fran centrala
fastighetsrattsliga principer som foreslas. Utredningen har inte kartlagt behovet av
hemmanara laddning eller hur frdgan hanteras hos fastighetsagare i dagslaget.

Riksbyggens uppfattning &r att utbyggnaden av laddinfrastruktur redan sker och att
manga fastighetsagare erbjuder laddningsmojligheter i dagslaget. Att
nyttjanderattshavaren ska bekosta sin egen laddpunkt &r inte ett tillrackligt starkt skél
for att motivera dverimplementering, eftersom en sadan kostnadsfoérdelning ar
utgangspunkten &ven annars.
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Riksbyggen anser att det aktuella lagforslaget bor begréansas till parkeringsplatser inne
i bostadsbyggnader, i linje med direktivets ursprungliga avgransning och syfte.

Forslaget innebar ett intrang i fastighetsagares aganderatt

Forslaget innebér att fastighetsagare tvingas acceptera upplatelser av
nyttjanderattshavare pa delar av fastigheten som gar utéver den ursprungliga upplatna
ytan. Riksbyggen framhaller att forslaget innebar en inskrankning av dganderatten
som inte ar proportionerlig.

Att ge nyttjanderéattshavare rétt att installera en laddpunkt for eget bruk begrénsar
fastighetsdgares mojligheter att fatta beslut om sin egen mark. Riksbyggen stéller sig
negativt till denna typ av tvangsupplatelse. Riksbyggen menar att forslaget riskerar
att forsamra forutsattningarna for fastighetségare att utveckla kollektiva och delade
I6sningar for laddning, som &r mer hallbara och kostnadseffektiva. Det finns betydligt
mer hallbara alternativ som framjar utbyggnad av laddinfrastruktur an att inféra en
ratt att nyttja laddpunkt for eget, privat bruk. Vi ser inte att forslaget tillfér nagon reell
nytta.

Forslaget ar inte praktiskt forankrat

Forslaget tar heller inte hansyn till de praktiska forutsattningarna hos fastighetsagare.
Exempelvis saknas tydliga riktlinjer for hur kostnader for elabonnemang, 16pande
driftskostnader och investeringar for att bygga ut elsystemets kapacitet ska fordelas.
Det framgar att nyttjanderattshavaren ska ersatta fastighetsagaren for el, men det
framgar inte klart hur fastighetsagaren far berakna elpriset. Exempelvis saknas
information om hur fastighetsagare ska gora for det fall att effekten fran en
laddningspunkt paverkar effekttaxan och darmed natkostnaderna fér gemensamma
delar av huset och 6vriga boende. Det framgar inte heller hur kostnader i samband
med installationen ska fordelas; exempelvis kostnader for tekniska utredningar,
faktiska kostnader for att ldamna tilltrade for besiktningar vid projektering osv.

| praktiken kan forslaget innebéara att fastighetsagare maste hantera ansékningar som
inte ar tekniskt eller ekonomiskt genomforbara, och i vissa fall tvingas anlita juridisk
hjélp for varje enskilt d&rende. Ansokningar om att fa installera laddpunkter kommer
att utgéra en administrativ borda oavsett om den boende till slut far ratt att installera
sin laddpunkt eller inte. Det foreslas att en fastighetsagare ska ha ratt att ta ut en
avgift av nyttjanderattshavare vid ansokan. Den foreslagna avgiften omfattar
emellertid inte de faktiska kostnaderna, som kan foérandras dver tid. Riksbyggen
foreslar att den fasta administrativa avgiften ska kunna justeras.

Riksbyggen ser dven en risk med att fastighetsdgare kommer att behdva hantera olika
tekniska l6sningar om varje boende ges majlighet att installera sin egen laddpunkt. |
forlangningen kan &ven det leda till 6kade kostnader for att administrera och
underhalla olika system. Forslaget riskerar aven att leda till att fastighetsagare skjuter
upp eller avstar fran planerade investeringar i gemensam laddinfrastruktur.

Vidare saknas tillracklig information om vad som ska ske med en laddpunkt om den
boende som har installerat den flyttar. Det finns en 6verh&ngande risk att valda
laddpunkter blir foraldrade och inte anvands — ska da fastighetsagaren sta kostnaderna
for hantering av kvarlamnade obrukbara laddpunkter? Riksbyggen anser att det bor
framga mer tydligt att aterstallande ska ske pa den boendes bekostnad nar upplatelsen
upphor.
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En fastighetsagare ska kunna neka en begéran om installation om det finns allvarliga
och berattigade skal. Riksbyggen efterlyser fortydligande i denna del, om vad som
kan utgora ett skal att neka. Enligt Riksbyggens uppfattning bor en forestaende
gemensam installation av laddplatser i fastighetsagarens regi utgora ett sadant skal.
Aven for det fall att det redan finns laddplatser, om &n med viss ko. Ett annat skal att
neka bor enligt Riksbyggens mening vara om nyproduktions-garantier kan paverkas
av installationen. Detta bor klargoras.

Sarskilt om gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter

Fragan om laddpunkter inom samfalligheter och gemensamhetsanlaggningar ar
sarskilt komplex. Riksbyggen framhaller att anlaggningslagen redan méjliggor flera
av de atgarder som utredningen foreslar. Forslagen riskerar att urvattna det skydd som
lagstiftningen i dagslaget ger delégarna, sarskilt vad galler andelstal och beslut om
utékning av gemensamhetsanlaggning.

Riksbyggen noterar att utredningen sammanblandat andelstal for utforande och
andelstal for drift, som ska ses som en helhet for alla anldggningar inom den inrattade
gemensamhetsanlaggningen. Forslaget att andelstal ska kunna dndras for enskilda
deléagare star i strid med nuvarande regler dér andelstal for utférande och drift utgor
en helhet och baseras pa berakningsgrunder faststallda i anlaggningsbeslutet, till
exempel antalet parkeringsplatser. Vid en férandring av andelstal krévs en éversyn av
hela berédkningsgrunden — det ar inte lampligt att &ndra vissa deldgares andelstal
isolerat, som utredningen foreslar. Installeras laddpunkten i privat regi kan det inte
regleras genom andelstal da en enskild anlaggning inte kan ingd i en
gemensamhetsanldggning.

Utredningens forslag om att laddpunkter ska kunna installeras i “nérhet till bostaden”
riskerar att skapa tolkningsproblem. Vidare ar Riksbyggen tveksamt till forslaget att
upplataren alltid ska vara skyldig att tillhandahalla el via sin anlaggning med
kompensation i efterhand. Fastighetens elkapacitet kan vara otillracklig vilket kan
krava kostsamma uppgraderingar.

Ytterligare komplexitet tillkommer for det fall att en bostadsrattsforening ar medlem i
en samfallighetsforening, vilket inte &r ovanligt men som det foreslagna regelverket
inte synes ha beaktat.

En samlad lagstiftning foreslas

Utredningen foreslar att regleringen ska inféras genom andringar i en mangd lagar;
bl.a. 8 kapitlet och 12 kapitlet jordabalken, bostadsréattslagen, anlaggningslagen och
lagen om forvaltning av samfélligheter. Riksbyggen anser att det vore mer
andamalsenligt att samla regleringen i en sarskild lag. Det skulle tka tydligheten och
gora det enklare att dverblicka vilka regler som géller. Riksbyggen staller sig
tveksamt till en lekmans mojlighet att navigera rétt i det foreslagna regelverket,
utifran den egna typen av parkering. For exempelvis en bostadsrattshavare som hyr en
bilplats utomhus &r det sannolikt svart att forsta att det ar fraga om ett arrende och att
fragan inte &r reglerad i bostadsrattslagen.

Vidare kan riktas kritik mot de sprakliga formuleringarna. Paragraferna ar onodigt
omfattande och svarlasta, dven for sakkunniga pa omradet.
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< Riksbyggen

Fragor
Fragor med anledning av denna remiss kan stallas till bolagsjurist Emilia Fang, 08-
698 42 45, emilia.fang@riksbyggen.se.

ety

Johanna Frelin

VD

Tfn: 08-698 41 06

e-post: johanna.frelin@riksbyggen.se

Riksbyggen &r ett kooperativt foretag som utvecklar bostader i nyproduktion, bade
bostads- och hyresrétter. Riksbyggen ar ocksa en av Sveriges storsta
fastighetsférvaltare med bostadsrattsféreningar samt kommersiella och offentliga
fastighetsagare som kunder. Rikshyggens foretagsidé ar att skapa attraktiva och
hallbara boenden for alla.
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