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Till: remiss@boverket.se

Riksbyggens synpunkter pa Boverkets byggregler

Riksbyggen avstyrker Boverkets forslag till nya byggregler
Rikshbyggens synpunkter kvarstar i allt vasentligt &ven i denna extra remissomgang
och galler generellt for Riksbyggens syn pa Boverkets modell for mojligheternas
byggregler generellt, aven om vi inte skickar in remissvar pa samtliga avsnitt som
remitteras.

Riksbyggen anser att Boverkets syfte att med mojligheternas byggregler gora
regelverket tydligare och samtidigt 6ppna for en 6kad flexibilitet ar lovvart.
Funktionskrav som &r verifierbara och teknik- och materialneutrala &r
efterstravansvart. Vi anser dock inte att Boverket har lyckats gora regelverket
tydligare eftersom foreskrifterna enligt var mening generellt inte &r verifierbara.

Riksbyggen avstyrker Boverkets forslag till nya byggregler. Vi kénner stor oro for
den utveckling som det nya regelverket, om det realiseras, riskerar att leda till.
Genom att i princip genomgaende formulera foreskrifter som att nagot ska vara
acceptabelt eller tillrackligt blir det godtyckligt vad som géller, vilket riskerar fa
olyckliga konsekvenser. Riksbyggen ser stora risker med forfattningsforslaget ar sa
pass allmant hallet och det stora bedémningsutrymme som forslaget alagger enskilda
aktorer, framforallt da det leder till otydlighet och ofrutsagbarhet.

Funktionskrav bor, for att vara verifierbara, ange en lagsta godtagbar niva som &r satt
av staten och ar tydlig for alla inblandande, samtidigt som den 6ppnar for olika
I6sningar att uppna kravet. Det kan exempelvis goras genom matt. Riksbyggen
rekommenderar darfor att foreskrifterna fortydligas och preciseras i minimikrav. Pa sa
sétt skulle byggaktorer fortfarande ha utrymme for egna Iésningar, men inom vissa
angivna ramar.

Riksbyggen delar Boverkets beddmning om de allmanna radens normerande roll och
att de bor minimeras for att ge 6kad flexibilitet. Det kan dock inte ske utan att
foreskrifterna samtidigt fortydligas sa att vaga ord som “tillrackligt” och “acceptabel”
ersatts.

Samhallsansvaret urholkas

Nar Boverket dverlater verifieringen till branschen, utan att det samtidigt finns tydliga
foreskrifter som anger en miniminiva for krav med samhéllsintresse. Urholkas
samhallsansvaret for vad som ar en god bostad/byggnad. Syftet, att regelverket ska ge
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storre flexibilitet, kan uppnas genom tydligare foreskrifter dar samhallsansvaret
samtidigt bestar.

Boverket anger sjdlva att det for vissa fragor inte gatt att identifiera en
branschorganisation som tydligt tagit ansvar for fragan och att branschen kan behéva
organisera sig for att se till att alla fragor far ett tydligt agarskap. Myndighetskrav
maste kunna tolkas sjalvstandigt, inte vara beroende av att branschen ska ta ansvar for
att uttolka dem.

Varken branschorganisationer eller SIS drivs i forsta hand utifran ett samhallsansvar,
utan ett foretagsekonomiskt perspektiv. Vem eller vilka aktorer som valjer och har
mojlighet att engagera sig kommer paverka vad som tas fram — och i férlangningen
kravnivan. Att som enskilt foretag driva en annan tillampning an det som anges i en
standard eller branschskrift riskerar i framtiden att bli lika svart som det idag &r att
avvika fran de allmanna raden. Skillnaden &r dock vasentligt, dar det idag ar en
myndighet som satter nivan utifran ett samhallsansvar.

Otydligt for konsumenterna vad de far

Om samhallet inte tar ansvar for en tydlig miniminiva i det byggda bestandet blir
konsumenten lidande. Avsaknaden av tydliga foreskrifter och otydligheten i vad
fackmannamassighet innebér kan foranleda att oseridsa aktorer etablerar sig pa
byggmarknaden. Forslaget kan ocksa foranleda att nya metoder, tekniker och
I6sningar i storre utstrackning introduceras pa byggmarknaden utan att forst ha
utvérderats ordentligt.

Konsumenter har forvantningar pa hur en bostad ska vara utformad och vilka
funktioner som ska finnas. Manga av de saker som nu ges storre flexibilitet ar svara,
eller omdjliga, for konsumenten att se eller kontrollera innan bygganden &r
fardigstalld. Till exempel gar det inte att kontrollera varmvattentemperatur pa ritning.
Aven avvikelser i rumshojd ar svart for en konsument att bedoma upplevelsen av.
Riksbyggen ser en stor risk att det blir en stor diskrepans mellan det som de senaste
trettio-fyrtio aren ansetts vara en god bostad och det som i framtiden riskerar att
byggas med de foreslagna reglerna, nar samhallet inte langre tar ansvar for en
miniminiva for vad som &r en god bostad.

Fortroende for nyproduktion och nyproduktionen i sig riskerar minska

Om vissa byggherrar nyttjar den 6kade flexibiliteteten till att bygga bostader som inte
motsvarar konsumenternas forvantningar finns en risk att fortroendet for
nyproduktion generellt minskar. Vem vagar kopa pa ritning, du vet inte vad du far
kan bli en spridd uppfattning. Att géra det &nnu svarare att silja nyproducerade
bostader ar inte den utveckling vi vill se med tanke pa den utbredda bostadsbrist som
rader i Sverige.

Svarigheter att som byggherre veta om myndighetskraven ar uppfyllda

Storre delen av foreskrifterna &r otydligt formulerade med ord som tillrackligt och
acceptabelt for att ange minimininivan, vilket gor det omajligt att som byggherre veta
hur ett projekt ska projekteras for att uppfylla regelverket. Innebér det att byggherren
i varje situation maste bevisa att den valda I6sningen uppfyller kraven? Vem avgor
vad som &r ratt om olika uppfattningar uppstar? Kommer dagens allméanna rad leva
vidare i praxis vid sidan om, for att skapa forutsagbarhet om vad som &r godkant?
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Att stétta sig pa branschskrifter och standarder som Boverket forutsatter innebér att
stotta sig pa privata intressens uttolkning av regelverket. Forutom att vi anser det
olampligt, vilket vi beskrivit ovan under det urholkade samhallsansvaret, stéller vi 0ss
ocksa fragande till hur vi som bestéllare ska veta vilka branschregler som ar lampliga
att hanvisa till. Vilka skrifter ska anses ha ratt tolkning? Kan bade svenska och icke-
svenska anvéindas? Vi befarar en framviéxt av si kallade “branschregler” och
”branschorganisationer” som inte har bred forankring, utan bara foretrader ett foretags
intressen. Vi kan redan se exempel pa det.

De svarheter med forutsagbarhet som Boverket forutser for byggherrar pa kort sikt
tror vi riskerar att bli bestaende 6ver lang tid framéver. Boverket hanvisar till att
framvéxande praxis fran byggnadsnamnderna ska underlatta, men vi ser att det
riskerar att forsvara ytterligare. Utover diverse skrifter ska byggherren da aven
bevaka byggnadsnamnders olika praxis 6ver landet. Det ar vasentligt mer betungande
an att ta del av ett allmant rad fran en myndighet. Praxisbildning tenderar ocksa att ta
tid, vilket framforts ovan.

Riksbyggens bedémning &r att forslaget innebér stora svarigheter och kostnader for
byggherrar da det inte langre kommer vara mojligt att stotta sig pa en myndighets
regelverk och med vissa egna tillagg veta att det blir en god bostad. Istallet kommer
det krdvas att varje aktor skriver en egen regelsamling. Forfattningsforslaget kan leda
till att exempelvis tekniska beskrivningar, relationshandlingar och avtal behover
skrivas mer detaljerat och utforligt. Idag &ar det vanligt att exempelvis tekniska
beskrivningar hanvisar till krav i BBR, men det kommer inte att récka for att
tydliggora vad som galler. Detta medfor att projekt tar langre tid i startskedet och blir
dyrare.

Forsvarad och forlangd provning i kommunerna

Pa samma satt som for byggherrar befarar Riksbyggen aven att byggnadsnamndernas
provning kommer forsvaras, inte bara pa kort sikt utan éver tid. Otydligheten i
regelverket bygger in dnnu fler bedémningsfragor att prova i varje enskilt fall, vilket
riskerar att leda till &n langre processer med oférutsagbar utgang.
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ri Riksbyggen

Fragor
Fragor med anledning av denna remiss kan stallas till:
Jens Reinholdt, Produktionschef, 08-698 42 42, Jens.Reinholdt@riksbyggen.se

{erfir—
Johanna Frelin
Vd, Riksbyggen

Riksbyggen &r ett kooperativt foretag som utvecklar bostader i nyproduktion, bade
bostads- och hyresratter. Riksbyggen &ar ocksé en av Sveriges storsta
fastighetsférvaltare med bostadsrattsféreningar samt kommersiella och offentliga
fastighetsagare som kunder. Riksbyggens foretagsidé ar att skapa attraktiva och
hallbara boenden for alla.
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