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Forord

En lingsiktigt hallbar resursanvindning dr en
livsavgorande framtidsfriaga som vi bara miste 16sa.
Bade for vir egen skull och f6r kommande gene-
rationer. Vir ohéllbara energianvindning innebar
utslapp av vixthusgaser som bidrar till global upp-
virmning och ett fordndrat klimat. Virt sitt att ta
iansprak och anvinda mark- och vattenomraden
hotar den biologiska méingfalden. Forutsittningarna
for djur och viixter attleva reduceras och flera dr
akut hotade av utrotning. Detta handlar inte bara
om djur och natur, utan det ir ocksa ett hot mot
minniskans existens. Vi kan bara losa dessa fram-
tidsfragor tillsammans, i insikt om sakernas till-
stind, med kunskap om vad som behéver goras och
med 6vertygelse om att vi kan klara av det. Inget
bidrag ar for litet.

Riksbyggen dr ett kooperativt foretag med
cirka 4 400 bostadsrattsféreningar som medlemmar
och kunder. Vir verksamhet drivs med inriktning
palingsiktighet, trygghet, samverkan och nytan-
kande. Vidgnar oss sedan 1940 dt att bygga och
forvalta bostader.

En femtedel av alla bostider i Sverige, ndstan en
miljon ligenheter, dr bostadsritter. De dgs alltsd av
bostadsrittsféreningar som har sina specifika forut-
sattningar nir det géller hillbar fastighetsforvaltning
och klimatsmarta investeringar. Den hir rapporten
beskriver ett antal atgirder och f6rslag som behovs f6r
att ge bostadsrittstéreningar bittre forutsittningar
att bidra till minskade klimatutslipp, férbattrad
klimatanpassning, 6kad cirkulir ekonomi och for
attvirna den biologiska méngfalden. Det handlar
exempelvis om att sitta solceller pa taken, tilldggs-
isolera vindarna eller bygga insektshotell. Hallbarhet
ar bade stort och smatt och klimatet ser ingen skillnad
pa olika upplatelseformer.

Johanna Frelin, vd Riksbyggen

/ i
Mk L.

en
Marten Lilja, vice vd Riksbyggen
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Behov av en gron omstallning

I Sverige konsumerar vi idag 4 ginger mer natur-
resurser dn vad jorden kan dterskapa. Det globala
genomsnittet dr 1,6 gdnger. Utslapp av vixthusgaser
har redan 6kat jordens medeltemperatur med en
grad Celsius sedan 1900. Det kommer allt fler larm-
rapporter om tillstandet £6r den biologiska mangfal-
den. Sittet vilever pa idag pd dr inte héllbart.

For att motverka denna utveckling finns mal
och strategier pd sdvil internationell, som europeisk
och nationell nivd. FN har utarbetat Agenda 2030
for att striva mot en hillbar framtid for hela vir
planet. Inom EU-samarbetet togs den europeiska
grona given fram 2019 som en samlad EU-strategi
inom miljé- och ekonomiomrédet. Den innehaller
en fardplan for att striva mot en cirkuldr ekonomi,
stoppa klimatférindringarna, motverka forluster
iartmangfald samt minska utslippen. I oktober
2020 lanserade Europeiska kommissionen ocksi
den sd kallade Renoveringsvagen, vilket dr en
strategi for att forbattra byggnaders energi-
prestanda. Kommissionen siktar pa att &tminstone
fordubbla renoveringstakten de kommande tio dren
och se till att renoveringarna leder till bittre energi-
och resurseffektivitet.

Sverige arbetar med att omsitta Agenda 2030
i praktiken och vi har nationella strategier f6r biolo-
gisk mangfald och ekosystemtjanster, klimatan-

passning och cirkuldr ekonomi. Vi har samtidigt,
sedan 1999, ett nationellt miljomalssystem, vilket
ir styrande. 2019 limnade Naturvéirdsverket en
fordjupad utvirdering av miljémélen som visar en
positiv utveckling av tillstandet i miljon ndr det
giller bland annat luftkvalitet och férsurning, men
att for ekosystemens dterhamtning och bevaran-
det av biologisk mangfald gar utvecklingen ét fel
hill. Naturvérdsverket bedémde att de styrmedel
och atgirder som behovs for att nd miljémélen
inte finns pa plats, att utslippen av vixthusgaser
behover minska i snabbare takt, att de ekologiska
sambanden i landskapet behover starkas och att
spridningen av farliga imnen maste minska.

En stor del av Sveriges miljopaverkan kom-
mer frin bygg- och fastighetssektorn, inte minst
klimatpédverkan och anvindning av miljéfarliga
kemikalier. Exempelvis stir bygg- och fastighets-
sektorn for néstan en femtedel av de totala utslippen
avvixthusgaser i Sverige. Sammantaget stir sektorn
for cirka 1o till 30 procent av miljépéverkan i Sverige
inom de omraden som Boverket fljer upp med
Boverkets miljéindikatorer. Dessutom medverkar
sektorn till utslapp i andra linder genom import
av byggprodukter. Darmed dr en gron omstéll-
ning i bygg- och fastighetssektorn central f6r att nd
miljdmélen, savil i Sverige som globalt.
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Riksbyggens insatser for
en gron omstallning

Riksbyggens mil dr att bygga, utveckla
och forvalta hillbara bostider. Vi skapar
lsningar for social gemenskap, langsiktigt

hillbar ekonomi och minskad miljépaverkan.

T'alla Riksbyggens nyproduktionsprojekt genomfor
vi en héllbarhetsanalys for att sikra att vii ett tidigt
skede far till en bra hallbarhetsstyrning i projekten.
Hallbarhetsanalysen beaktar omridena ekosys-
temtjdnster, material, energi, inomhusmiljo, social
hallbarhet, mobilitet och byggarbetsplatsen.

Inom flertalet av dessa omréiden finns en cirkuldr
dimension. Vad det géller material skapar vi
exempelvis en loggbok kring inbyggda bygg-
produkter som ér kontrollerade utifrin innehall.
Delandeekonomi ar centralt inom bide mobilitet-
och social hallbarhet.Vi miljocertifierar dven vér
nyproduktion av bostéder.

Vid fastighetsforvaltningen hjilper vi véra
kunder att bli mer hillbara genom olika tjinster
som energif6rvaltning med energidtgirder
som kopplar bade med underhallsplaner och
foreningens ekonomi. Vi bidrar till klimat-
anpassning och 6kad biologisk méngfald inom
bland annat skétsel och utveckling av utemiljoer
och fastighetsdrift.

Det bor ungefir en halv miljon manniskor
ibostider som Riksbyggen forvaltar, vilka till-
sammans har en stor potential att medverka till ett
mer hillbart samhille. For att 6ka takten i om-
stillningsarbetet har vi ett inspirationsmaterial med
goda exempel och konkreta dtgérder att arbeta med.
Det kan exempelvis vara att anlidgga en dng eller
ett gront tak for att 6ka den biologiska mangfalden
cller inritta dterbruksrum for att frimja delande-
ekonomin. Riksbyggen genomfér ocksd storre
ombyggnadsprojekt dir tak renoveras, tilliggs-
isoleras och fér solceller, girdar gors till grona
oaser for de boende som kan forses med svackdiken
cller dammar som tar hand om dagvatten och

tillfalliga skyfall.
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Minga ginger genomférs dessa dtgirder stegvis

i féreningarna men skulle vara férdelaktiga att
genomfora i paket och passa-pa-atgirder for att nd
lingre bade vad giller energieffektivisering sivil
som andra dtgarder. Hir skulle ett stodsystem

med tillhérande information gora stor nytta for att
motivera till att genomfora lite storre och ling-
siktigt genomtinkta projekt for en bostadsritts-
forening. Till exempel dr det limpligt att genom-
fora ventilationsatgirder i samband med renovering
av fonster och eventuell tilldggsisolering av fasaden
for att kombinera en 14g energianvindning med en
god inomhusmilj6. Det kan ocksd vara smart att

se over dagvattenavrinningen i samband med en
gardsrenovering eller passa pd att byta kulvertar
och forbereda f6r laddplatser till elbilar nir man
dnd4 har grivskopan framme. Detta dr storre och
dyrare projekt, men pé ling sikt leder det till en
mer hillbar bostadsrittsforening och ett mer hill-
bart samhille.

piologisk mangf,
\dimatanpass,"{n gocl,

Vi sjdlva
Vi ska verka for héllbarhet
idet stora och det lilla.

ot /

Forvalta
Boende
Vi ska skapa ett klimat-
neutralt och hallbart liv till-

sammans med styrelsen
N\ och de boende.

Forvalta \
Foretag \

Vi ska skapa vdrde for vara kunder \
med en klimatneutral och hallbar
forvaltning.

Vi ska bygga klimatneutralt
och hallbart for hela livet.
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Aterutveckla

Vi ska utveckla befintliga
boendemiljoer till att
bli klimatneutrala och
hallbara.

" VART MR
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Riksbyggens Brf Goteborgshus 38 i Hisings Kirra,
Goéteborg har 431 ldgenheter i 16 huskroppar som byg-
gdes under dren 1974-1975. Dér byts totalt 13 500 kvm
tak och i samband med det installeras 4tta solcells-
anliggningar. De atta solcellsanldggningarna fir en
beriknad produktion om 700 ooo kWh/ir. Totalt inne-
haller anliggningarna 2 600 solcellspaneler och
kommer vara en av de storsta solcellsanliggningarna
ien bostadsrittsforening i Sverige.

— For var bostadsrittsforening dr detta ett mycket
viktigt projekt. Vivill producera egen el bide for att
minska vara elkostnader och samtidigt minska féren-
ingens paverkan pd miljon, siger Mikael Johansson,
ordforande i Brf Goteborgshus 38.

Foéreningen har erhallit statligt investeringsstod pa
30 procent av investeringskostnaden for solcellerna.
Investeringsstodet gér inte lingre att soka.

Riksbyggen Brf Vagmistaren i Angelholm kan i stort sett
checka av samtliga av Riksbyggens hillbarhetsidéer
och har utsetts till vinnare i Riksbyggens tavling Arets

Hallbarhetsforening 2020. Féreningen arbetar bland annat

med solcellsprojekt, en blomstrande utemiljo, energi-
effektivisering, delande av prylar och utrymmen, gron-

saksodling samt utbildning av bade styrelse och boende.

—I vir bostadsrittforeningen finns ett stort engage-
mang for att genomfora atgirder som ger 6kad hall-

barhet och minskar féreningens péverkan pi miljon
och hoppas det ska inspirera andra féreningar att gora
liknande atgirder. Ett stod for att genomfora atgarder
som dr bra for miljon vore betydelsefullt, siger Robert
Greve, ordforande i Brf Vagmastaren.

Brf Vagmistaren ar Angelholms storsta bostads-
rittsforening. P fastigheten finns tva byggnader
uppforda 1973 med sammanlagt 144 ligenheter.

Riksbyggen Brf Umeahus 1 har under manga ér arbetat
med att foreningen ska bli mer hillbar. Foreningen
har gjort manga olika insatser, allt frin att sitta upp
solceller och bygga igelkottshotell till att plantera

en naturing for att 6ka den biologiska mangfalden.
Foéreningen har ocksa gjort byggvardsinsatser for att
bevara istallet for byta ut och slinga. Till exempel har
originalfénstren renoverats i samrad med byggnads-
véirdsexpert istéllet f6r att byta till nya fonster.

— Detiir positivt med ett forslag om att dven
bostadsrittsforeningar kan 4 stod for dtgarder som ar
bra f6r miljon och klimatet. En av de dtgarder som vi
planerar for framover dr att ersitta asfalt mot grus for
att avlasta dagvattensystemet, sdger Vilma Larsson,
ordforande i Brf Umedhus 1.

Brf Umeahus 1 bestir av 16 ligenheter fordelade
pa fyra huskroppar och byggnaderna dr uppférda

1942-1943.



Behov av grona atgarder

i bostadsratter

Ungefir hilften avlandets bostider finns i flerbostads-
hus. Fordelat efter upplatelseform fanns det 1 872 171
ligenheter i hyresritt, 1 152 544 ligenheter i bostads-
ritt och 1 898 259 ldgenheter i dganderitt. Figuren
till hoger visar andelen ligenheter férdelat pd typ av
byggnad och upplatelseform. Uppskattningsvis bor
nirmare 2 miljoner personer i bostadsritt.

Det finns ett omfattande renoveringsbehov av
flerbostadshus trots att renoveringstakten har 6kat de
senaste dren. En stor del av bestindet uppfordes under
de sa kallade rekordéren for cirka 5o dr sedan och av
dem var det cirka 260 ooo ligenheter i flerbostads-
hus som hade ett omfattande renoveringsbehov vid
utgingen av 2019.

Férutom allmant upprustningsbehov finns behov
av energieffektiviseringsatgirder. Den genomsnittliga
energianvindningen fér uppvirmning och varmvatten
av flerbostadshus 2016 var 136 kWh/m? (exklusive
fastighetsenergi). Energibehovetien byggnad beror
bland annat pd hur huset r byggt, exempelvis form,
isolering, fonster och ventilation. Den genomsnittliga
energianvindningen dr visentligt ligre i hus med
senare byggar. Drygt 6o procent av flerbostadshusen
var energideklarerade i juli 2019. Av dessa har majo-
riteten energiklass E (40 procent) eller F (28 procent)
pd skalan A-G. Endast 5 procent hade energiklass A,
Beller C.

Bostadsldgenheter i Sverige 2018,
fordelat pa upplatelseform.

. 42 % Smahus
21 % Bostadsratt
16 % Privatdgd hyresratt
14 % Kommundgd hyresratt

5% Specialbostédder

2% Ovriga

Samtidigt 6kar klimatférindringarna riskerna

for 6versvimningar, ras, skred och erosion, vilket
paverkar byggnaderna och deras omgivningar.
Forebyggande atgirder och anpassningsatgirder
exempelvis gillande avloppssystem och vatten-
forsorjning i befintlig bebyggelse blir allt mer
angeligna. Tidiga atgdrder bedoms kunna minska
risken £6r omfattande skador och dirigenom spara
stora kostnader. Vidare rider ofta brist pa eko-
systemtjinster i staden och flerbostadshus och
tillhérande gardar kan nyttjas for att for frimja
biologisk mangtfald och cirkuldr ekonomi. Det finns
darfor en stor potential att genomfora grona atgirder
ibostadsrittsforeningar.




Bostadsrattstoreningarnas
sarskilda forutsattningar

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening
utan vinstsyfte vars indamal dr att i foreningens
byggnader upplata lagenheter till féreningens
medlemmar och didrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Bostadsritten ar en form av
kooperativt dgande dir medlemmarnas intressen
ska tillgodoses. Det finns en stor mingd bestim-
melser som reglerar boendeformen.

Pd bostadsrittsforeningens stimma utser med-
lemmarna en styrelse med uppdrag dr att foretrida
medlemmarna och att arbeta for foreningens bista.
Styrelsen ansvarar for forvaltningen av bostads-
rattsféreningens fastighet och andra tillgdngar si
att de dr i gott skick. Styrelsen fattar beslut om den
I6pande driften av bostadsrittsféreningen.

Attsitta istyrelsen i en bostadsrittférening
innebir sdledes ansvar for fastigheten och dess
tekniska funktioner, for ekonomin och for att verk-
samheten drivs i enlighet med gillande regelverk.
Detta kréver i ménga fall specialistkompetens som
inte alltid finns att tillgd i kretsen av styrelsemed-

lemmar. Kunskap om miljoforbattrande dtgarder
och dess forhéllande till kapitalkostnader for

investeringarna varierar, liksom ambitionsnivin

inom omradet. Detta leder ménga géinger till att
vilmotiverade atgédrder uteblir. Styrelseledamoéterna
fariallménhet arvode f6r sitt uppdrag, hur stort
brukar variera med f6reningens storlek. Mycket av
arbetet sker dock ideellt.

Ytterligare en aspekt som kan forsvira beslut om
miljéatgarder i bostadsrittsforeningar dr motstridiga
4sikter som kan finnas bland bostadsrittshavarna.
Eftersom f6reningen utgdrs av ett stort antal
privatpersoner kan dessa ha olika drivkrafter. Vissa
kan prioritera att hélla nere avgiften och ddrmed
kortsiktigt 6ka virdet pa ligenheten medan andra
vérdesitter god komfort och langsiktigt ligre
driftskostnader. Bara det faktum att det kan finnas
olika mil for medlemmarna forsvarar att fatta
beslut och gynnar pé sa sitt status quo, det vill siga
att inte vidta miljodtgarder.

De samhilleliga stéd som finns och som kan
bidra till grona investeringar dr riktade till dgare
av sméhus och hyresfastigheter. For att ytterligare
driva pa den grona omstillningen av vart sam-
hille finns behov av sirskilda insatser riktade till
bostadsrittsforeningar och som dr anpassade till
boendeformens forutsittningar.

y, ! 1\ ‘ - . d
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Forslag till statligt paket for att stimulera
grona atgarder ibostadsrattsforeningar

Bred palett av grona atgérder

For att mota behovet av energi- och klimatanpass-
ningsatgirder i bostadsrittsforeningar och ocksa
nyttja potentialen att 6ka den biologiska mingfalden
och den cirkuldra ekonomin féreslar Riksbyggen att
regeringen infor ett statligt stodpaket f6r bostads-
rittsforeningar for atgirder inom f6ljande omraden:
* energi

* klimatanpassning

* Dbiologisk mangfald

 cirkuldr ekonomi

Stod for energiatgirder dr ett relativt valanvint
och vilutrett styrmedel i Sverige. De sto6d som
har anvints har kunnat motiveras med hjilp av
kvantitativa berdkningar av kostnader och nyttor.
Stod £6r andra grona dtgarder, sdsom frimjande av
biologisk méngfald, cirkulir ekonomi och klimat-
anpassning, dr inte alls lika vil anvint eller utrett.
Mot bakgrund av de mal och ambitioner for att
radda vér planet som uttrycks globalt till lokalt
framstdr idag dessa atgirder som minst lika viktiga.
Utifran vilka atgérder inom dessa omraden som
ar tekniskt och ekonomiskt genomforbara for en
bostadsrittsférening samt ger ett signifikant bidrag
till de nationella miljomalen féreslis att f6ljande
konkreta dtgirder inom varje omrade bér omfattas
av ett statligt stddpaket.

Atgérderna i tabellen kan bide genomféras
var for sig eller flera pé en ging. Ett exempel pd
paket av atgirder som en bostadsrittsforening kan
genomfora dr ett stort energieffektiviseringspaket
med tilliggsisolering av fasad (100 mm) respektive
vind (300 mm), byte till energieffektiva fonster och
installation av FTX-system (FTX 85%). Ett annat
méjligt atgirdspaket dr dtgirdspaket med plante-
ring av vegetation/trid i utemiljer (buskar, hickar,
buskage, trid) och vegetation som gynnar biologisk
méngfald (exempelvis blommande vixter 6ver hela
vixtsdsongen, perenner) samt anliggning av en
ing, ett svackdike och en damm.
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Energiatgirder

Atgirder for klimatanpassning och frimjande
av biologisk mangfald

Tillaggsisolera fasad (100 mm)*

Tillaggsisolera vind (300 mm)*

Byta till energieffektiva fonster

Renovera fonster och lagga till ett
energiglas*

Installera FTX-system (h=85%)*
Installera av FX-system*
Injustera varmesystem + byta termostatventiler*

Installera solceller pa tak eller fasad*

Installera batterilager for solel i samband
med ovanstaende

Installera laddstolpar*
Lagga till tillaggsruta pa standarddarr*

Byta till energispardérr*

Installera franluftsvarmepump (COP 3)*

Installera bergvarmepump*

Individuell méatning och debitering av varmvatten*
Injustera ventilationssystem*

Installera avloppsvarmevaxlare*

Installera solfangare*

Renovering av markkulvertrér/
fjarrvarmekulvertar

Byta ut tvatt- och torkutrustning
tvattstuga (energi)

Byta pumpar, flaktar, varmevéxlare till mer
energieffektiva

Installera snalspolande armaturer

Uppgradera elsystem i kombination med IMD fér el

* Atgarder som kan bedomas utifran kvantitativa aspekter.

Plantera vegetation/trad i utemiljéer
(buskar, hackar, buskage, trad)

Plantera vegetation som gynnar hiologisk
mangfald (ex. blommande vaxter ver hela
vdxtsdsongen, perenner)

Anldgga dng/angsmark
Anldgga grona tak (sedum eller biotop)

Anlagga/bygga insektshotell

Vegetationskladda bullerskarmar

Byggande av fordrojningsmagasin for lokalt
omhéndertagande av dagvatten

Anldgga svackdike

Anlaggadamm
Goraom asfalt till genomslappligt markmaterial

(vattenreglering)

Atgirder for frimjande av cirkulir ekonomi,
delningsekonomi och hallbar mobilitet

Inventera komponenter och material i byggnad
(for att 6ka kunskapen om byggnaden och
uppratta en loggbok)

Bygga aterbruksrum
Installeraleveransboxar

Bygga cykelrum/cykelstéll/cykel-garage
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Lampliga stédformer — Det finns idag en onyttjad potential i bostads-

Fér att ge bostadsrittsféreningar mojlighet att alls 7 tty‘b'renin garnas 5yggn ader och tillbérande

genomfra cller vissa fal tdigareliggade grona gy Med ett statligt stid skulle bostadsritts-

dtgarderna behovs statligt stod. Sidana kan utformas . t om i landet bide bunna rusta

pa olika sitt och vilken stodform som passar bast kan Joreningar run . g L

variera beroende pé vilken bostadsrittforening eller éy 88 nader,nfl éflﬂreﬁ r 'Ulmalﬁra‘ndrz ngar 0({7

vilka atgirder som ar aktuella. Riksbyggen foreslir mmvestera v d tgam’er Som ger energ Zeﬁ%énv” ering,

déirfor att regeringen infér foljande tre kompletterande okad b iO[Og isk Mﬁngﬁld Obe ramjar cirkular

stodformer for de grona atgirder som har beskrivits: ekonomi, menar Johanna Ode, bosz‘adspo/ itisk

* bidrag for 30 procent av arbetskostnaderna expert och verksambetsutvecklare pd Riksbyggen.

* halverad fastighetsavgift de f6rsta fem dren
efter vidtagna atgirder under férutsittning att
investeringen uppgar till 150 ooo kronor eller
mer per ligenhet

* statliga kreditgarantier for investeringslin

Tanken dr att den enskilda bostadsrittsféreningen
kan nyttja en eller flera av stodformerna, beroende
pavad som passar bést i det enskilda fallet. Genom
mojligheten att kombinera stédformerna forstirks
bostadsrittsforeningarnas incitament att genomféra
grona atgarder. De dtgérder som berittigar till stod bor
vara samma f6r alla stédformer och utgéras av de gréna
dtgdrder som utpekats i tabellen pa foregiende sida.
For att stoden ska bli attraktiva for en bostadsritts-
forening krivs bade enkelhet att ta del av stodet och
forutsigbarhet om att stodet kommer fas, vilket ar
viktigt for att foreningen ska kunna ta beslut om in-
vestering. Detta uppnis genom att det ar tydligt vilka
konkreta dtgirder som omfattas av stédet och att det
inte krivs ett administrativt forfarande for att soka sto-
den, utan att det automatiseras i sa hog grad som maj-
ligt. Hérkan inspiration himtas frin ROT-avdraget
som béde dr enkelt utformat, forutsigbart och dir det

inte finns négon risk att pengarna tar slut under aret.




Bidrag for 30 procent av arbetskostnaderna

Den forsta stodformen ér ett bidrag som Riksbyggen
foreslar bor uppga till 30 procent av arbetskostnaden,
men inte omfatta material- eller resekostnader. Nivan pd
subventionen (30 procent) baseras pa en samlad bedom-
ning och en avvigning avseende statens kostnader for
subventionen, de samhillsekonomiska effekterna samt
bostadsrattsforeningarnas investeringskostnader. Av-
vigningen dr gjord for att subventionen ska ge tillrick-
ligt stor stimulanseffekt till si 1ag kostnad f6r staten som
mojligt. Dessutom ligger nivén i paritet med befintliga
subventioner till privatpersoner inom ROT-avdraget
och med den niva som tillimpas i EU:s statsstodsregler
for miljéatgdrder. Nagot tak for stodet till en bostads-
rattsforening foreslés inte eftersom investeringen
kommer att vara beroende av bostadsrittsforeningarnas
storlek och valda atgirder. Det vore férdelaktigt om det
gar att konstruera bidraget sa att det foretag som anlitas
for att genomfora atgirden drar av 30 procent av arbets-
kostnaden i fakturan till bostadsrittsféreningen for de
atgirder som ryms inom stédet och istillet fakturerar

denna del till en statlig myndighet.

Halverad fastighetsavgift

Den andra stodformen som Riksbyggen foreslar dr

att fastighetsavgiften halveras de forsta fem dren efter
vidtagna grona atgarder. For att undvika att bostads-
rattsforeningens investering och miljéeftekten blir for
lag i forhallande till subventionen foreslas att investe-
ringen miste uppg till 150 coo kr eller mer per ligenhet
for att fastighetsavgiften ska halveras. Det motsvarar
halva kostnaden f6r stora energieffektiviseringspaketet.
En halvering under fem ars tid anses vara lampligt
baserat pd en samlad bedomning och avvigning avse-
ende dtgirdernas kostnad, effekterna for kommunerna
ochiutfallet f6r miljon. Det finns idag undantag for
fastighetsavgiften for nybyggda bostadshus.

Statliga kreditgarantier for investeringslan

Den tredje stodformen innebir att Riksbyggen foreslar
att statliga kreditgarantier f6r lan f6r bostadsbyggande
utvidgas till att ocksd omfatta grona atgirder i bostads-
rittforeningar. Det flesta kreditgivare erbjuder idag inte
investeringslan till en béttre rinta for genomférande av
miljoforbattrande dtgirder.




Konsekvenser av forslaget

Vad konsekvenserna av forslaget blir beror givetvis
pavilka dtgarder som bostadsrittsforeningarna
viljer att investera i och hur stor andel av féren-
ingarna som genomfor investeringarna Gver tid.
Forslaget innebir ligre investeringskostnader for
bostadsrittsféreningar att vidta stédberittigade
atgirder som leder till ldgre energianvindning och
bittre milj6. De foreslagna stddnivierna innebar
dock inte att investeringarna blir ekonomiskt 16n-
samma for bostadsrittsféreningarna men kan dnda
leda till att man passar pa att genomfora miljo-
dtgarder i samband med en underhallsatgird.
Bedémningen dr att stdden sammantaget kommer
att ge fler bostadsrittsforeningar ekonomiska
mojligheter att investera i grona tgirder och att
dtgarder kommer att tidigareldggas, eftersom de
minskar bostadsrittsféreningens kapitalkostnad for
investeringen. Vad det giller energidtgirder leder
de dessutom till ldgre kostnader for energianvind-
ning vilket férvintas 6ka incitamenten ytterligare.

Flerjobb

Foérslaget i sin helhet uppskattas generera ungefir
5000 nya direkta jobb under en tiodrsperiod. Dir-
till kommer indirekta sysselsittningseffekter. Jobb
inom byggbranschen genererar dven jobb inom
andra sektorer. Enligt Tillvixtanalys ger tio nya
jobb i byggbranschen tre nya jobb i andra sektorer.
Didrmed kan den totala sysselsittningseftekten 6ver
tio &r handla om cirka 7500 jobb.

Forbattrad miljo

Foérslaget i sin helhet och de atgirder som foreslas
vara stodberittigade bedoms ge positiva effekter
gallande klimatpaverkan, biologisk méangfald, ett
sambhille bittre rustat for klimatférandringar och
bidra i omstéllningen till en cirkuldr ekonomi.

De beddms dven bidra till nationella miljomal och
Agenda 2030. Vi har i Sverige idag en allt storre
andel fornybar energi i var energimix, vilket gor att
klimatpaverkan fran energianvindningen minskar.
Den férnybara energin bér anvindas eftektivt f6r
att ricka till okade behov i framtiden, inte enbart

i Sverige. Det dr dessutom ur resurssynpunkt vik-
tigt att anvinda energin effektivt. En installation
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av ny ventilation med dtervinning (FTX) kan i ett
3-vénings typhus med tidigare fréanluft bidra med
minskade koldioxidutsldpp om drygt 3000 kg/ir
eller i samhallsnyttiga pengar omriknat efter 40 dr
motsvarande ett nuvirde om ungefér 660 tkr.

Fér manga andra miljéaspekter saknas i dagsliget
vedertagna monetira virderingsmodeller, men
ménga rapporter pekar ut stora virden kopplade

till foreslagna atgirder. Ndgra exempel dr 6kade
kostnader for vattenrelaterade f6rsakringsirenden,
framriknade miljardbelopp som varje ar gir for-
lorade i Sverige till £6ljd av att material inte dter-
vinns och stora virden kopplade till pollinering och
jordbruk. Det finns dven alternativkostnader som
kan bli avsevirda om inte fler vidtar grona dtgirder
for 6kad biologisk mangfald, klimatanpassning och
cirkuldr ekonomi. Féreslagna dtgirder bidrar ddrfor
till flera positiva effekter samtidigt, sasom biologisk
miéngfald, klimatanpassning samt rekreation och
goda hilsoférdelar.

Samhallsekonomiskt lonsamt

De statsfinansiella konsekvenserna av forslaget beror
naturligtvis pd hur manga bostadsrittsféreningar
som viljer att gora de investeringar som atgirderna
kriver och i vilken utstrickning. Uppskattningsvis
kan statens kostnad f6r bidraget till 30 procent av
arbetskostnaden uppgi till cirka 60 miljoner kronor
per ar. Dirtill kommer eventuella kostnader for
utgivning av kreditgarantier. Fér kommunerna
innebdr forslaget ett visst bortfall av intidkter genom
den halverade fastighetsavgiften. For bade stat och
kommun beriknas dock kostnaderna for stoden som
ligre dn det ckonomiska virdet av miljdeffekten som
bostadsrittsforeningarnas investeringar leder till
och det produktionstillskott som sysselsittningen
bidrar med. Sammantaget bedéms férslaget dirmed
innebira en samhillsekonomisk vinst.

GRONT STOD TILL BOSTADSRATTSFORENINGAR

n



Det behovs ett statligt stod for att méta behovet av energi- och klimatanpass
dtgarder i bostadsrittsforeningar, liknande det stéd som en villadgare kan £i genom
ROT-avdraget. Ett sidant stod for bostadsrittsforeningar skulle ocksa kunna nyttja
potentialen for att 6ka den biologiska mingfalden och den cirkulira ekonomin. &

Riksbyggen foresldr att regeringen infor ett statligt stodpaket for bostadsrﬁttsféreningark =

for utvalda dtgirder inom dessa omraden. Stodet f6r de bostadsrattsforeningar som
genomfor nigon eller nigra av dessa dtgirder bor utgéras av en subvention med

30 procent av arbetskostnaderna for de grona atgarderna, halverad fastighetsavgift de
forsta fem aren efter vidtagna atgirder under forutsittning att investeringen uppgér till
150 0oo kronor eller mer per ligenhet samt statliga kreditgarantier for investeringslin.

Mer information

Johanna Ode, bostadspolitisk expert: johanna.ode@riksbyggen.se
Hakan Andersson, presschef: hakan.andersson@riksbyggen.se
www.riksbyggen.se/grontstod
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