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Protokoll

Stockholm 2018-05-16

Riksbyggens ordinarie fullmédktigesammantrade 2018

Datum 2018-05-16
Tid KI1. 10.00-11.45
Plats Clarion Sign, Stockholm

1. Fullmadktigesammantradets 6ppnande

Riksbyggens ordforande Johan Lindholm holl féljande Sppningsanférande samt forklarade
fullméktige 2018 for 6ppnat.

Vilkomna till Riksbyggens fullmdiktige.

Viilkomna till ett — om ni har missat det — Riksbyggen som mdr riktigt riktigt bra! Ett Riksbyggen
som tar ansvar - och som bygger sa att vanliga ménniskor har rad att bo. Jag representerar en
stolt dgare - som far vara med pa var gemensamma resa - att gora skillnad i Sverige. Det cir vi som
bidrar med att bygga sa att man kan flytta dit déir jobben finns. Det dr vi som bidrar med att bygga
sa att unga kan flytta hemifran och bilda ett eget hem. Vi dir helt enkelt en viktig spelare som gor sa
att Sverige fungerar. Och jag vet att ni alla gor ett fantastiskt arbete runt om i Sverige. Det dir ni
som visar vdgen och det dr precis sa som Riksbyggen ska vara.

Ndr manga andra bostadsutvecklare tar ett steg tillbaka - trycker Riksbyggen pa gaspedalen. Vi
har massor med intressanta projekt pa gang som dr virda att ndmna — lat mig rédkna upp nagra.
Riksbyggen har under senare ar startat produktion av hyresrdtter - och kommer att fordubbla
produktionstakten av nya hyresrditter framover. Allt detta for att losa behoven pa
bostadsmarknaden - och skapa fler arbetstillfillen. Riksbyggen gar i téiten for att fler malgrupper
ska kunna efterfiaga en bostadsrditt - till exempel genom hyrkop. Flera andra test av nya idéer gors
ocksa - till exempel ungdomsettor och kooperativa hyresrditter for unga oerhért viktiga datgdirder
Jfor att minska bostadsbristen och for att 6ka rorligheten pa bostadsmarknaden. Att skapa fler
anpassade bostdder for dldre dr ocksa en av nycklarna till ékad rorlighet. Riksbyggen dir ledande
pa att bygga seniorbostiider for +55 — och arbetar runt om i landet med att utveckla kooperativa
hyresrditter for dldre och har etablerat flera samarbeten med byggbolag sasom JM och Skanska.
Detta for att effektivisera byggprocessen - och bygga bostdder till ldigre pris och hogre kvalitet.
Och jag skulle kunna fortsctta att rdkna upp projekt. Men bilden dr glasklar — vi gor skillnad runt
om i Sverige och det ska vi vara vdldigt, vildigt stolta over!

Riksbyggen kan inte skapa sig en egen bostadsmarknad. Vi maste halla oss till de forutscittningar
som finns i var omvdrld. Och vi kan paverka och bidra till en fordndring. Vi véilkomnar
investeringsstodet - och kommer att anvinda var byggkapacitet for att bygga nya hyresrditter med
det utvidgade stodet. Vi kommer ocksa att anvinda ombyggnadsstidet - for upprustning och
fornyelse i det dldre bestandet. Nagot jag dr extra stolt och glad dver dr att vi har projekt i néistan
hela landet, som med var inrikining mot breda lontagarhushall - gor att det gar att bygga i de
flesta stiiderna. Ett av de senaste var 500 bostcider som ska byggas i Ostersund. Det dir s& héir vi
paverkar och gor skillnad!

Samtidigt sa kan jag konstatera att vi idag inte har en fungerande bostadspolitik. Fortfarande star

manga mdnniskor utan bostad och bostadskoerna dir langa pa manga hall i landet. De unga kan
inte flytta hemifian och skapa ett eget liv. Manga kan inte flytta dit déir jobben finns.
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Och de senaste dren har vi tagit emot manga flyktingar - vilket scitter ytterligare press pa
kommunerna att lésa bostadsfrdgan. Och den senaste tiden har det blivit allt tydligare - att manga
inte har rad att hyra eller kdpa de Icigenheter som byggs. Jag har jamfort det med att man bygger
lyxbilar nér ménniskor istdllet efterfiagar mindre och billigare bilar. Vad vi behédver nu dr en
samlad och krafifull bostadspolitik som ser till helheten och att vara politiker slutar att dutta med
politiska beslut utan att ta ett samlat grepp. Férst och fidmst sa maste vi inse att bostadspolitiken
inte helt kan overldmnas till marknaden. I grund och botten dr ritten till ett boende en social och
mdinsklig rdttighet. Dé kan vi inte lcimna over allt till marknaden och hoppas att en tjock planbok
ska avgéra om du far nagonstans att bo.

Som jag ser det sd cir det flera olika delar som maste diskuteras och som hér ihop;
- Hur fortscitter vi arbetet med att korta och forbdittra byggprocesser och handliggningstider
- Fortsatt diskussion hur vi kan fa ner kostnaden for material och transporter
- En bred diskussion om hur vanliga mcinniskor ska ha rad att hyra och képa bostad —
bygger vi rdtt?
- Ar det mojligt att fordndra i reglerna kring amorteringskrav och rénteavdragen
- Har vi ett skattesystem som gynnar boende?
- Hur servi till att det vi bygger sker med respekt for vara kollektivavtal och arbetsmiljon?

Det finns scikert fler fragor som bér diskuteras —men min pocing dr att vi behover gora detta
samlat — och vi behdver gora detta nu!

Lét bostadspolitiken helt enkelt bli en viktig fraga i den kommande valrorelsen!

Avslutningsvis — It mig dter ndmna nagot om Riksbyggen och var roll i byggandet. Néir
Riksbyggen bygger sc gor vi det hela tiden med vara kirnviirden for 6gonen. Vi utvecklar hallbara
boenden - och tar alltid héinsyn till hur de péverkar helheten pa lang sikt. I detta sammanhang kan
Jjag inte ldta bli att nimna Riksbyggens hallbarhetsredovisning som kom nyss. Inte alltid en
kioskvdiltare — men vil véird att ldisa och studera. Bra jobbat dcr!

Vi ska alltid vara pdlitliga - och vara néira vara kunder och dgare - vilket skapar trygghet. Vi
samverkar aktivt med omgivande sambhdille, vara kunder och dgare. Och vi uppmuntrar och tar
initiativ till nya idéer och losningar - for vi tror pa nytinkande. Detta dr kdrnvirden som jag tycker
cr viktiga - och som gor Riksbyggen unikt. Vi ska halla i dessa vérden - och ldta dem genomsyra
allt det vi gor - de kommande cdren.

Och allt detta ska leda till - att vi har branschens néjdaste kunder och hyresgdster. Sa vi har en hel
del utmaningar framfor oss. Men jag dr helt 6vertygad om att vi kommer att klara det. For vi dr en
oerhort professionell organisation - med vdldigt manga kompetenta personer - som gor eft
Sfantastiskt jobb — varje dag runt om i landet. Jag kcinner mig helt trygg.

Vi kan Iigga ett framgdngsrikt dr till handlingarna och vi kan vara stolta. Vi dr rustade for att
méta framtidens utmaningar och vi gor det forbannat bra!

Med detta énskar jag er alla — dnnu en gang — vélkomna och forklarar fullmdiktige for éppnat.
2. Val av ordfdrande fér sammantridet, tva protokolljusterare och tva rostriaknare
samt anmalan av protokollférare

Valberedningens ordférande Patrik Ostberg foredrog forslag till ordférande, protokolljusterare samt
rostraknare.

2(8)



Stockholm 2018-05-16

f‘ Riksbyggen Protokoll

Fullméktige beslutade:

att  till ordférande for ssmmantridet vélja Margit Bik.

att  till protokolljusterare utse Kjell Gustafsson och Lars-Olof Pettersson.
att  till rostriknare utse Ann-Marie Gustafsson och Kenneth Svird.

Mbotesordférande anmilde Sofia Berg Horner som protokollférare.

3. Faststillande av rostldangd

Sofia Berg Horner redogjorde for hur réstlangden upprittats. En forteckning hade upprittats utifran
fullméktigeledaméternas anmélningar till fullméktigesammantradet, mot vilken de prickades av vid
intrddet till sammantradeslokalen, bilaga 1. Forteckningen upptog 89 personer.

Fullmiktige beslutade:

att  faststilla den avprickade forteckningen omfattande 89 ledaméter som rostlangd.

Efter avhandlande av punkten 6 i dagordningen noterades att ytterligare tva ombud anlént senare
och prickats av mot forteckningen, bilaga 2.

Fullmiiktige beslutade:

att  faststilla den avprickade forteckningen omfattande 91 ledaméter som rostlangd.

4. Fraga om sammantradet utlysts i behorig ordning.

Sofia Berg Horner redogjorde for hur sammantrédet utlysts och for stadgarnas krav. Kallelse till
arets fullméktigesammantriade sdndes ut till de anmilda fullméktigeledaméterna via e-post den 30
april.

Fullmiktige beslutade:

att  fullmiktigesammantréadet utlysts i behorig ordning.

5. Faststillande av dag- och arbetsordning

Sofia Berg Horner informerade att dagordningen upprittats utifran stadgarnas krav och att dag- och
arbetsordningen, bilaga 3, skickades ut tillsammans med kallelsen. Hon informerade om att
punkten 17 i dagordningen fallit bort eftersom det vid detta fullméktige inte fanns nagra av
styrelsen hénskjutna drenden att behandla och féreslog dérfor att punkten 18 i dagordningen skulle
numreras om till nummer 17. Vidare foreslogs rutiner for att begéra ordet och framstélla yrkanden
under sammantrédet.

Fullmiiktige beslutade:

att  faststélla dag- och arbetsordningen med foreslagna dndring.
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Motesordforanden informerade att alla inldgg skulle ske ifran talarstolen och foregés av att man

skriftligen begirt ordet samt att alla yrkanden @ven skulle l&mnas in skriftligt till ordféranden.

6. Styrelsens redovisningshandlingar for det gangna rédkenskapsaret

Vd Leif Linde redogjorde for Riksbyggens verksamhet under det géngna aret och styrelsens

redovisningshandlingar for det gangna rakenskapséret, En hallbar beréttelse 2017, bilaga 4, samt

Riksbyggens arsredovisning och koncernredovisning for 2017, bilaga 5.

Fullmiiktige beslutade:

att  med godkinnande ldgga styrelsens redovisningshandlingar for det gdngna rékenskapsaret till
handlingarna.

7. Revisorernas berittelse

Auktoriserade revisorn Magnus Thorling, PwC, féredrog revisorernas berittelse, sid 61-63 bilaga
5.

Fullmiiktige beslutade:

att med godkédnnande ldgga revisorernas berittelse inklusive granskningen av
héllbarhetsredovisningen till handlingarna.

8. Fraga om faststillande av balans- och resultatrakning 2017

Motesordforanden foredrog balans- och resultatrdkningen for koncernen, sid 11-13 bilaga 5, samt
moderforeningen, sid 17-19 bilaga 5.

Fullmiiktige beslutade:

att  faststilla resultatrikningen och balansrikningen for koncernen samt for moderforeningen,
varvid noteras att koncernens balansrikning omsluter 13 279 068 000 kr och
moderforeningen 11 521 988 000 kr.

9. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoéterna och verkstéllande direktéren

Motesordféranden redogjorde for att revisorerna i sin revisionsberittelse, sid 61-63 bilaga 5,

tillstyrkt att styrelsens ledaméter och verkstillande direktdren beviljas ansvarsfrihet for

rikenskapsaret. Vidare papekande motesordforanden att de fullméktigeledamoter som tillika dr
styrelseledamoter enligt lagen om ekonomiska foreningar inte far delta i beslutet om ansvarsfrihet.

Fullméiktige beslutade:

att  bevilja styrelsens ledamdéter och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rdkenskapséret
2017.

Det antecknas att de ledaméter som under verksamhetséret tillhort Riksbyggens styrelse inte deltog
i beslutet om ansvarsfrihet.
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Elisabeth Sasse, Folksam omval
Tommy Ohlstrém, Kooperativa forbundet — KF omval
Fullmiiktige beslutade:
att  till erséttare for en mandatperiod pa 1 ar viilja
Anders Ax, Lokalforeningen Gévle-Dala omval
Lise-Lott Fjell, [F Bohus-Alvsborg omval
Lars Hildingsson, Byggnads omval

13. Val av revisorer och erséattare for dessa

Valberedningens ordférande Patrik Ostberg foredrog valberedningens forslag till revisorer och
erséttare i enlighet med bilaga 7.

Fullmiktige beslutade:

att  till revisorer pa 1 ar viilja

Lars Randerz, Kommunal omval
Olle Olsson, Byggnads omval
PwC (auktoriserad revisor) omval

att  till ersiittare pa 1 ar vilja

Kjell-Ove Alaker, IF Vistra Ostergotland nyval
UIf Carlsson, Elektrikerforbundet omval
PwC (auktoriserad revisor) omval

14. Val av valberedning

Vd Leif Linde foredrog styrelsens forslag till valberedning. Styrelsen féreslog omval av samtliga
valberedningens fyra nuvarande ledaméter. Det antecknas att de fyra som foreslogs for omval hade
anmadlt att de stér till forfogande for omval.

Vidare redogjorde han for ett tilliggsforslag fran valberedningen angaende dess arbete.
Valberedningen foreslog att fullméktige skulle besluta att nomineringar infor personval som ska
forrdttas av fullméaktige 2019 ska vara valberedningen tillhanda senast den 4 april 2019 med rétt for
valberedningen att vid behov uppta fler namn till prévning.

Fullmiiktige beslutade:

att  till valberedning pa ett ar vilja

Patrik Ostberg, Byggnads (ordférande) omval
Berndt Andersson, IF Sédra Visterbotten omval
Magnus Cato, LF Nordostra Gotaland omval
Christina Norrman, IF Vistra Ostergotland omval

att  nomineringar infor personval som ska forrittas av fullméktige 2019 ska vara valberedningen
tillhanda senast den 4 april 2019 med ritt for valberedningen att vid behov uppta fler namn
till provning.
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10. Beslut med anledning av féreningens vinst eller forlust enligt balansrakningen

Motesordforanden foredrog styrelsens forslag, sid 9 bilaga 5, till disposition av till férfogande
stdende vinstmedel om totalt 2 857 351 033 kr enligt foljande:

Utdelning, 48 kr per andel 83 353 872 kr
Balanseras i ny rdkning 2773 997 161 kr

Fullméktige beslutade:

att  disponera foreningens vinstmedel enligt styrelsens forslag.

11. Bestimmande av arvoden at styrelse, ersattare, revisorer och valberedning

Valberedningens ordférande Patrik Ostberg foredrog valberedningens forslag till
arvode &t styrelseledamoter, erséttare och revisorer i enlighet med bilaga 1 till valberedningens

rapport bilaga 6.

Arvoden till fértroendevalda inom Riksbyggen har sedan en léngre tid tillbaka berdknats som del
av aktuellt inkomstbasbelopp. Det foreslogs att arvoden ska utga enligt oforéndrad arvodesprincip
och ddrmed réknas upp med férandringen i inkomstbasbeloppet.

Vd Leif Linde foredrog styrelsens forslag till arvode for valberedningen. Aven for valberedningen
foreslogs att oféréndrad arvodesprincip ska tillimpas. For 2018 foreslogs ddrmed ett fast arvode pé

0,1 x inkomstbasbeloppet vilket motsvarar 6 250 kr, och ett rérligt arvode vid tjanstgéring med
0,04 x inkomstbasbeloppet per sammantridde vilket motsvarar 2 500 kr.

Fullmiiktige beslutade:

att  arvode till ordféranden, styrelseledaméter och dess ersittare samt revisorer och dess ersittare
ska utgé enligt valberedningens forslag,

att  arbetstagarrepresentanter far erséttning i form av inlédsningsarvode i enlighet med
valberedningens forslag,

att  arvode till valberedningens ledaméter ska utga enligt styrelsens forslag med ett fast arvode pé
0,1 x inkomstbasbeloppet vilket motsvarar 6 250 kr, och ett rorligt arvode vid tjanstgoéring med
0,04 x inkomstbasbeloppet per sammantride vilket motsvarar 2 500 kr.

12. Val av styrelseledamoéter och ersittare

Valberedningens ordférande Patrik Ostberg foredrog valberedningens forslag till styrelseledamdter
och suppleanter i enlighet med bilaga 2 i Valberedningens rapport, bilaga 7.

Fullmiktige beslutade:

att  till styrelseledaméter for en mandatperiod pa 2 ar vilja

Mikael Johansson, Svenska Malareférbundet omval
Niklas Pettersson, IF Sodra och mellersta Skane omval

Jonas Wallin, Elektrikerforbundet omval
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15. Anmiélan av styrelseledaméter utsedda av de fackliga organisationerna

Motesordforande anmailde att de fackliga organisationerna utsett foljande 16ntagarrepresentanter i
styrelsen:

Unionen: Elin Fjelde som ordinarie med Johan Ekstrom som suppleant.

Fastighetsanstilldas forbund: Nils-Erik Ekegren som ordinarie med Jimmy Winge som suppleant.

Fullmiiktige beslutade:

att  faststélla att anmélningarna mottagits.

16. | stadgeenlig ordning inkomna drenden
- Valsamverkan

Christian Bengtzelius foredrog drendet och styrelsens yttrande i enlighet med bilaga 8 samt
yrkande att motionen skulle avslas.

Fullméiktige beslutade:
att  ienlighet med styrelsens forslag avsla motionen.

- Rattsutredning och eventuellt pilotfall avseende ansvarsférdelningen vid vattenskador
m.m.

Camilla Alm-Eriksson foredrog drendet och styrelsens yttrande i enlighet med bilaga 9 samt
yrkande att fullméktige skulle besluta i enlighet med styrelsens forslag, det vill sédga att
Riksbyggen ska utreda under vilka forutséttningar en bostadsrittshavare kan aldggas ansvar for
vattenskador utanfor den egna ligenheten samt den ndrmare innebdrden av sddant ansvar, att
Riksbyggen ska utarbeta en informationsskrift for bostadsréttsforeningar om skadereglering samt
att motionen ska avslas vad avser yrkandet att Riksbyggen ska bekosta och driva ett eller flera
pilotfall.

Fullmiktige beslutade:

att i enlighet med styrelsens forslag att Riksbyggen ska utreda under vilka forutsittningar en
bostadsrittshavare kan aldggas ansvar for vattenskador utanfor den egna ldgenheten samt den
ndarmare innebdrden av sddant ansvar, att Riksbyggen ska utarbeta en informationsskrift for

bostadsrittsforeningar om skadereglering samt att motionen ska avsléas vad avser yrkandet att
Riksbyggen ska bekosta och driva ett eller flera pilotfall.

17. Fullméktiges avslutning
Motesordforande tackade motesdeltagarna och forklarade fullméktigesammantradet for avslutat.

[ direkt anslutning till fullméktige genomfordes utdelning av Stipendier fran stiftelsen ”Den goda

staden”, utseende av arets Héllbarhetsforening, ett lotteri for We Effects rdkning samt avtackning.
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Vid protokollet: Motesordférande:
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Justeras:

Bilageforteckning

1. Rostlangd omfattande 89 ledamoter

2. Rostléngd omfattande 91 ledaméter

3. Dag- och arbetsordning

4. En hallbar berittelse 2017

5. Riksbyggens &rsredovisning och koncernredovisning for 2017

6. Valberedningens forslag till arvoden

7. Valberedningens forslag till styrelseordforande, 6vriga ledaméter, erséttare samt revisorer och ersittare for dessa
8. Motion och styrelsens yttrande — Valsamverkan

9. Motion och styrelsens yttrande — Réttsutredning och eventuellt pilotfall avseende ansvarsfordelningen vid vattenskador
m.m.
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