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Forslag till styrelsens yttrande avseende motion om utveckling
for bostadsrittsforeningarna

Riksbyggens Intresseforeningar i Stockholm, Halland, Borés, Skaraborg och
Goteborg har inkommit med likalydande motioner géllande utveckling for
bostadsrittsforeningarna.

I motionen beskriver motionérerna att man vill att kommunikationen om
forvaltningsfragor tar en storre plats. Man vill fa tydligare information om
forvaltningens utveckling, hur forvaltningsorganisationen utvecklar ny teknik, nyheter
1 hur man anvénder tekniska nyheter, nyheter i forvaltningsavtalet och vilka
marknadsandelar Riksbyggens forvaltningsorganisation har inom marknadsomradena.

Det efterfragas en gemensam stridvan for att fler foreningar som forvaltas av
Riksbyggen ska bli medlemmar.

Det beskrivs ocksa att en betydligt storre summa av utdelningen till 4garna gér till de
stora andelsdgarna 1 Riksbyggen och betydligt mindre till medlemmar som koper
Riksbyggens tjénster. Man anser att det dr angelédget att ndrmare analysera hur
Riksbyggens 6verskott fordelas mellan Riksbyggens andelsdgare och kdpare av
foretagets tjanster och om det finns anledning att forédndra den fordelningen.

Styrelsens svar:

Under tre regionala medlemsdialogsmdten hosten 2024 valdes tva representanter fran
varje regionalt mote att representera intresseforeningarna i framtaget dialogforum
mellan Riksbyggen och intresseféreningarna. Dialogforumet togs fram efter dnskemal
under de dialogméten mellan intresseforeningarna och marknadsomréaden som leddes
av Eric Stuart och Christian Bengtzelius under 2023. I forumet kommer bland annat
fragor avseende utbildningar, fordndringar i antal medlemsforeningar, rb-ledamoten,
medlemsvérden, affarsldge for fastighetsforvaltningen, kommande kampanjer,
digitala produkter, Mitt Riksbyggen och andra aktiviteter diskuteras. Dér finns ocksé
mdjlighet for intresseféreningarna att lyfta andra fragor direkt med beslutsfattare 1
Riksbyggens organisation.

Efter projektet medlem 2025, dér det genomfordes en omfattande dialogprocess med
medlemmarna, har vi arbetat med att tydliggéra medlemskapet, skapa en tydlig och
samlad information om vad medlemskapet innebér och de forméner som
medlemmarna har. Idag finns det nya medlemssidor pa Riksbyggen.se och
motsvarande information under en egen medlemsflik pa Mitt Riksbyggen. Under
varen 2025 har vart servicecenter i Kalmar utbildats om medlemskap och kooperation
for att i framtiden kunna bédde bemdta medlemmarna pa ett informativt och trevligt
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sdtt och dessutom kunna presentera medlemskapet for de féreningar som inte ar
medlemmar &n. Vi har ocksé lanserat en ny utbildning i kooperation som é&r
obligatorisk for alla vara anstéllda vilket ocksa gor att vi kommer att vara &nnu béttre
rustade for att kunna agera proaktivt och fa véra befintliga och nya kunder att ocksa
bli medlemmar.

Det kommer ocksa att lanseras en grundutbildning i kooperation for bade styrelser
och boende i vara medlemsforeningar for att stéirka kunskapen om vad en kooperation
ar och framforallt vad det innebér att man bor i en kooperativ bostadsrittsforening,.

Lag om ekonomiska foreningar skiljer pa vinstutdelning och gottgérelse dar
vinstutdelning &r en fordelning av viss del av vinsten mellan, for att férenkla det hela,
medlemmarna. Gottgorelse (i Riksbyggens fall aterbéringen) ér enligt samma lag
“efterlikvid, aterbaring eller liknande som lamnas till féreningens medlemmar eller
till nagon annan och som grundas pa verksamhetens resultat utan att ha raknats
in i det redovisade arsresultatet”.

Andelsutdelning ges de &r Riksbyggen har en positivt resultat och kan maximalt
uppga till 30 procent av Riksbyggens resultat enligt styrelsens beslutade regelverk.
Over tid har det gett en bra utdelning till Riksbyggens #gare utifrén dgarandel. De
centrala organisationerna dger idag 49,7 procent av Riksbyggen, resterande 50,3
procent égs av intresse- och lokalféreningarna. Eftersom bostadsréttsforeningarna
endast har ett indirekt dgande i Riksbyggen genom sitt medlemskap i
intresseforeningarna betalas andelsutdelningen ut till intresseforeningarna som i sin
tur fordelar utdelningen mellan de andelsdgande bostadsrittsforeningarna.

For att stérka aterbéringen (i lagen gottgorelse) och ge storre forutsebarhet for
foreningarna har ett forslag till nytt system for dterbaring beslutats av styrelsen vilket
innebdr att alla av medlemsforeningar kopta forvaltningstjinster, inklusive
ombyggnadsprojekt, kommer att vara aterbiringsgrundande. Aterbiringen ska utgéra
10 procent av forvaltningens resultat. Det skulle som exempel innebéra att om
foregdende rs (2024) aterbiring berdknats pa detta sétt hade aterbéringen uppgatt till
ca 10 miljoner kronor jamfort med 2,5 miljoner kronor nér det faststilldes utifrén den
tidigare géllande berdkningsmodellen. Forutsebarheten och storleken pé aterbéringen
gOr att vi ldttare kommer kunna marknadsfora aterbiringen som en viktig
medlemsforman i framtiden.

Arbetet med att stdrka kommunikationen och medlemskapets virden fortsétter att
vara en prioriterad del av styrelsens och Riksbyggens mél for de kommande aren!

Styrelsen foreslir fullméiktige besluta att

Anse motionen besvarad



