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Styrelsens yttrande over Motion om flexibel
finansiering av andelar i Riksbyggen for
bostadsrattsforeningar

Motionéren foreslar att Riksbyggens fullméktige ska uppdra till Riksbyggens styrelse,
att i styrelsens instruktion for andelstransaktioner avseende intresseforeningarnas och
bostadsrittsforeningarnas andelskop respektive utlaning av medel for andelskop,
medge mojlighet for intresseféreningarna att finansiera andelar som uppstar med
bostadsrittsforenings uttrdde ur intresseféreningarna inom ramen for
intresseforeningarnas samlade andelstal

Motionédren anfor vidare att det tidigare varit mojligt for bostadsréttsforeningar att
lana ut medel till intresseforening for finansiering av obegrénsat antal andelar i
Riksbyggen men att det numera finns ett tak for antal andelar for denna grupp av
medlemmar och det ar hogst tre andelar per ldgenhet i berdrd bostadsréttsforening.

Det ér enligt stadgarna styrelsen som beslutar om vilket andelskapital medlemmarna
har mdjlighet till. Det gérs genom instruktion for andelskop som styrelsen fattar
beslut om.

Motionéren skriver att intresseforeningarnas andel av det totala antalet andelar i
Riksbyggen har minskat de senaste &ren fran 43,9 % ar 2016 till 43,3 % &r 2020.

Intresseforeningarnas andel av det totala dgandet varierar frén &r till &r, till stor del
beroende pa att kompensationskép motsvarande intresseforeningarnas totala
andelskop under ett kalenderar for dom centrala dgarna och lokalféreningarna
beréknas och genomfors forst aret efter att kopen genomforts. Viljer man att i stéllet
for 2016 jamfora med 2015 sa var intresseforeningarnas andel 43,3 %, alltsd samma
procentuella dgande som ar 2020.

Dom ér som intresseforeningarnas totala andelskdp underskrider sdlda andelar sa sker
inget kompensationskop, senast det intrdffade var 2021 dé intresseféreningarnas
totala antal andelar minskade med 187 st. Att genomfora en tvangsinlosen av andelar
for centrala dgarna och lokalforeningarna skulle innebéra ett omfattande
administrativt arbete forenat med stora kostnader och styrelsen anser inte att det star i
proportion till de fatal antal andelar som minskningen inneburit.

Antalet medlemsforeningar i intresseforeningarna dkar ocksé stadigt och har okat alla
enskilda dr sedan 1985.
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Att enskilda intresseforeningars andel av dgandet i Riksbyggen kan minska eller for
den delen dven 6ka fran ar till &r har inte foréndrat den totala dgarandelen for
intresseforeningarna och &r inget som atminstone historiskt har férandrat
dgarfordelningen mellan dom tre stora dgargrupperna, intresse- och lokalféreningarna
och dom centrala dgarna.

Styrelsen anser att den begransning om tre andelar per ldgenhet enligt nuvarande
styrelsebeslut dr en niva som ger nya medlemsforeningar en bra avkastning pé kopta
andelar och samtidigt inte spader ut antalet andelar s& pass mycket att det leder till
lagre andelsutdelning per andel. Att det idag finns foreningar som dger mycket mer &n
sa beror pé att nir de kopte sina andelar sa géllde ett annat regelverk for andelskop.
Det finns idag 25 medlemsforeningar som innehar mer &n 5000 andelar.

Att en del bostadsréttsforeningar med ett forhallandevis stort antal andelar véljer att
lamna medlemskapet i intresseféreningen och att andelarna dédrmed gér tillbaka till
Riksbyggen kan for enskilda intresseféreningar innebéra att det procentuella
andelségandet for den intresseforeningen fordndras under ett enskilt &r men for det
totala dgandet i intresseforeningarna fordndras det inte mer dn p& marginalen.

Att infora ett system dér andelarna skulle finansieras om bland befintliga
medlemsforeningar skulle dels bli ett administrativt tungt och dyrt forforande. Dels
skulle det skapa olika forutsittningar for bostadsrittsforeningarna beroende pé vilken
intresseforeningen dom tillhdr, ur ett likabehandlingsperspektiv bor vid var tidpunkt
géllande instruktion for andelskop vara lika for alla bostadsréttsforeningar i landet.

Styrelsen foreslar fullméktige besluta

att avsla motionen
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Riksbyggens fullmiktige 2022

Flexibel finansiering av andelar i
Riksbyggen for bostadsratts-
foreningar

Riksbyggens intresseforening i Goteborg foreslar harmed

att Riksbyggens fullméktige uppdrar till Riksbyggens styrelse, att i styrelsens
instruktion for andelstransaktioner avseende intresseforeningars och
bostadsrittsforeningars andelskdp respektive utldning av medel for andelskop,
medges mdjlighet for intresseféreningarna att finansiera andelar som uppstar
med bostadsrittsforeningars uttrdde ur intresseféreningarna inom ramen for
intresseforeningens samlade andelstal.

Bakgrund och utgangspunkter

Det har tidigare varit mgjligt for bostadsréttsforeningar att lana ut medel till
berord intresseforening for finansiering av obegrinsat antal andelar i
Riksbyggen. Det finns numer ett tak for antal andelar for denna grupp av
medlemmar och det dr hogst tre andelar per ldgenhet i berord
bostadsrittsforening.

Niér en bostadsrittsforening, som via 14n till intresseforening finansierat
andelar 1 Riksbyggen utan begransning, Idmnar medlemskapet i en
intresseforening minskar ocksa den berdrda intresseforeningens totala andelar
tamligen drastiskt — ett aktuellt exempel fran intresseforeningen i Géteborg
handlar om 10 000 andelar - med f6]jd att den aktuella intressefdreningens
antal mandat i Riksbyggens fullmédktige riskerar att minska; det finns séledes
en risk for att den berdrda intresseforeningens mdjlighet att utdva inflytande i
Riksbyggen blir mindre.

En intresseforening har i princip tvd mdjligheter att oka eller vidmakthélla ett
visst antal mandat i Riksbyggens fullmédktige. Det kan ske genom inbjudan till
medlemsforeningar, som idag inte har natt upp till taket om hogst tre andelar
per lagenhet, att lana ut mer medel till den berdrda intresseforeningen upp till
andelstaket, och det kan ocksé ske genom rekrytering av nya
medlemsforeningar — det forutsétter ocksé en viss omfattning och takt i
nybyggnationen av flerbostadshus pé den aktuella orten — men, da
nyetablerade bostadsrittsforeningar ar timligen sma sett till antalet lagenheter
i relation till dldre bostadsrittsforeningar — dr det svart att harigenom
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kompensera bortfallet av andelar frén en tidigare medlemsforening som
finansierat andelar nér det inte fanns ett tak for antalet andelar per ldgenhet.
Det finns ett intresse bland en del medlemsforeningar i Riksbyggens
intresseforening i Goteborg att lanefinansiera fler andelar i Riksbyggen utdver
de tre andelar per ldgenhet som nu finns.

Intresseforeningarnas andel av de totala antalet andelar i Riksbyggen har
minskat de senaste aren fran 43,9% ar 2016 till 43,3% ar 2020. Det finns,
menar Riksbyggens intresseforening i Goteborg, en risk att
bostadsrittsforeningarnas andel av dgandet 1 Riksbyggen minskar ytterligare
kommande ér frdn 2020:ars niva och att det i sin tur innebir att Riksbyggen
inte langre pa sikt dr “bostadsrittsforeningarnas forvaltningsorganisation”. Det
finns mojlighet for Ovriga dgare att finansiera andelar som kompensation om
intresseforeningarnas andel av det totala antalet dgarandelar 1 Riksbyggen okar
1 antal, men det finns inte en motsvarande ordning om intresseféreningarnas
andel minskar over tid.

Denna situation kan hjélpas upp pé ett av tva sitt; antingen medges i
Riksbyggens styrelses instruktion for andelstransaktioner ett hdgre tak dn tre
andelar per ldgenhet for bostadsréttsforeningar att lanefinansiera eller sa
medges i samma instruktion en hogre grad av flexibilitet &n nu, sa att en
intresseforening, efter intresseanmélan frén de medlemsféreningar som vill
oOka sina andelar utover nuvarande tak om tre andelar per ligenhet, kan fordela
de andelar som ldmnas av en medlemsforening vid ett eventuellt uttrdde lika
mellan de intresserade och kvarvarande bostadsrittsforeningarna. Det innebér
att nagot tak pa andelar inte behover séttas. Harigenom blir det heller inte
ndgra lasningar vid ett hogsta mojliga tak for andelar, vilket, 1 olika lagen, kan
medfora onddiga inldsningseftekter.

Forslag
Riksbyggens intresseforening i Goteborg foreslar harmed

att Riksbyggens fullméktige uppdrar till Riksbyggens styrelse, att i styrelsens
instruktion for andelstransaktioner avseende intresseforeningars och
bostadsrittsforeningars andelskdp respektive utldning av medel for andelskop,
medges mdjlighet for intresseféreningarna att finansiera andelar som uppstar
med bostadsrittsforeningars uttrdde ur intresseféreningarna inom ramen for
intresseforeningens samlade andelstal.

For Intresseforeningen i Goteborg

Mats Edvardsson Digitalt signerad.
Ordforande
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Riksbyggens intresseforening i Goteborg foreslar harmed

att Riksbyggens fullméktige uppdrar till Riksbyggens styrelse, att i styrelsens
instruktion for andelstransaktioner avseende intresseforeningars och
bostadsrittsforeningars andelskdp respektive utldning av medel for andelskop,
medges mdjlighet for intresseféreningarna att finansiera andelar som uppstar
med bostadsrittsforeningars uttrdde ur intresseféreningarna inom ramen for
intresseforeningens samlade andelstal.

Bakgrund och utgangspunkter

Det har tidigare varit mgjligt for bostadsréttsforeningar att lana ut medel till
berord intresseforening for finansiering av obegrinsat antal andelar i
Riksbyggen. Det finns numer ett tak for antal andelar for denna grupp av
medlemmar och det dr hogst tre andelar per ldgenhet i berord
bostadsrittsforening.

Niér en bostadsrittsforening, som via 14n till intresseforening finansierat
andelar 1 Riksbyggen utan begransning, Idmnar medlemskapet i en
intresseforening minskar ocksa den berdrda intresseforeningens totala andelar
tamligen drastiskt — ett aktuellt exempel fran intresseforeningen i Géteborg
handlar om 10 000 andelar - med f6ljd att den aktuella intresseféreningens
antal mandat i Riksbyggens fullmédktige riskerar att minska; det finns séledes
en risk for att den berdrda intresseforeningens mdjlighet att utdva inflytande i
Riksbyggen blir mindre.

En intresseforening har i princip tvd mdjligheter att oka eller vidmakthélla ett
visst antal mandat i Riksbyggens fullmédktige. Det kan ske genom inbjudan till
medlemsforeningar, som idag inte har natt upp till taket om hogst tre andelar
per lagenhet, att lana ut mer medel till den berdrda intresseforeningen upp till
andelstaket, och det kan ocksa ske genom rekrytering av nya
medlemsforeningar — det forutsétter ocksé en viss omfattning och takt i
nybyggnationen av flerbostadshus pé den aktuella orten — men, da
nyetablerade bostadsrittsforeningar ar timligen sma sett till antalet lagenheter
i relation till dldre bostadsrittsforeningar — dr det svart att harigenom
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kompensera bortfallet av andelar frén en tidigare medlemsforening som
finansierat andelar nér det inte fanns ett tak for antalet andelar per ldgenhet.
Det finns ett intresse bland en del medlemsforeningar i Riksbyggens
intresseforening i Goteborg att lanefinansiera fler andelar i Riksbyggen utdver
de tre andelar per ldgenhet som nu finns.

Intresseforeningarnas andel av de totala antalet andelar i Riksbyggen har
minskat de senaste aren fran 43,9% ar 2016 till 43,3% ar 2020. Det finns,
menar Riksbyggens intresseforening i Goteborg, en risk att
bostadsrittsforeningarnas andel av dgandet 1 Riksbyggen minskar ytterligare
kommande ér frdn 2020:ars niva och att det i sin tur innebir att Riksbyggen
inte langre pa sikt dr “bostadsrittsforeningarnas forvaltningsorganisation”. Det
finns mojlighet for Ovriga dgare att finansiera andelar som kompensation om
intresseforeningarnas andel av det totala antalet dgarandelar 1 Riksbyggen okar
1 antal, men det finns inte en motsvarande ordning om intresseféreningarnas
andel minskar over tid.

Denna situation kan hjélpas upp pé ett av tva sitt; antingen medges i
Riksbyggens styrelses instruktion for andelstransaktioner ett hdgre tak dn tre
andelar per ldgenhet for bostadsréttsforeningar att lanefinansiera eller sa
medges i samma instruktion en hogre grad av flexibilitet &n nu, sa att en
intresseforening, efter intresseanmélan frén de medlemsféreningar som vill
oOka sina andelar utover nuvarande tak om tre andelar per ligenhet, kan fordela
de andelar som ldmnas av en medlemsforening vid ett eventuellt uttrdde lika
mellan de intresserade och kvarvarande bostadsrittsforeningarna. Det innebér
att nagot tak pa andelar inte behover séttas. Harigenom blir det heller inte
ndgra lasningar vid ett hogsta mojliga tak for andelar, vilket, 1 olika lagen, kan
medfora onddiga inldsningseftekter.

Forslag
Riksbyggens intresseforening i Goteborg foreslar harmed

att Riksbyggens fullméktige uppdrar till Riksbyggens styrelse, att i styrelsens
instruktion for andelstransaktioner avseende intresseforeningars och
bostadsrittsforeningars andelskdp respektive utldning av medel for andelskop,
medges mdjlighet for intresseféreningarna att finansiera andelar som uppstar
med bostadsrittsforeningars uttrdde ur intresseféreningarna inom ramen for
intresseforeningens samlade andelstal.

For Intresseforeningen i Goteborg

Mats Edvardsson Digitalt signerad.
Ordf6rande











