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Klimatskal

Fastighetens klimatskal ar det yttre skyddande lagret pi huset

— det som standigt dr utsatt for vider och vind. Och som dérfor med
Jamna mellanrum behover underhillas eller kanske bytas ut. Vilket
av dem beror pd en mangd faktorer som ndr det gjordes sist, vider-
utsatthet, material, etc. Det handlar med andra ord om underhill
av husets tak, fasad, fonster och eventuella balkonger.

Fasadrenovering

Tilldggsisolering

Fonster

Tak

Balkongrenovering
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Fasadrenovering

Beroende pa vaderstreck och allmanna ldge ar naturligtvis husets fasader standigt
utsatta for tidens tand och n6tning. Ofta vantar man for lange med att renovera
sina fasader eftersom det ar ett stort och omfattande arbete att dra igéng.
Fasaderna kan ocksa se battre ut for ett otrdanat 6ga dn vad de i sjdlva verket ar.
Putsen kan se fin ut pa ytan men vara uttjant och till stérsta delen bestd av torr
sand, som har forlorat sin formaga att suga upp vatten och sedan slappa ut det igen.
Fasader som star bl6ta ar en indikation pa att nagot bor goras. Pa vintern blir
effekterna annu tydligare i och med att blétan resulterar i frostsprangning

- ett tydligt tecken pa att putsen héller pa att ta slut.

Andra atgarder som kan vara lampliga att gora samtidigt

Den forsta atgarden att gora i samband med en fasadrenovering ar att géra en
tillaggsisolering pa huset. Om foreningen inte redan har gjort det vill séga. Mycket
pengar finns att spara pa att gora det eftersom energiférbrukningen gar ner
vasentligt. Andra atgarder att tanka pa nar byggnadsstéllningarna anda sitter uppe:

- Renovera eller byta fonster. - Oversyn av taket och andra

- Oversyn av entrépartier. platarbeten som hdngrannor,

- Renovera balkonger stupror, fonsterbleck, mm. .
Ber: Atgarder varda att beakta

Effekter/Hallbarhet vid fasadrenovering:
Majligheter till energibesparing ar stora i samband med fasad- och fénster- = Tillaggsisolering
renovering, men faktiska effekter varierar med vidtagna atgarder och befintliga = Fénster
forutsattningar. Vi har dock lyckats sanka energikostnaderna med sa mycket
som 35 procent enbart genom att tdta fasad och fénster. | samband med fasad- = Tak
renovering kan det ocksa vara vart att tanka pa att forsoka bevara tidstypiska )

. ) . . . = Balkongrenovering
detaljer som utsmyckningar vid takfoten, takfriser och maskaroner da dessa ofta
vardesatts av de boende i huset. = Tillbyggnad ny balkong
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Ombyggnation av lokal

och fasadrenovering
"BrfSolbacken”

Solbacken ar en stor Riksbyggen-forening som ligger

i Ale kommun utanfor Kungilv och gransande till
Goteborg. Foreningen bestir av 19 fastigheter allt som
allt och borjade byggas 1960. Hela fastigheten fardig-
stalldes i etapper. Foreningen koper sedan start all sin
fastighetsforvaltning frin Riksbyggen och det var
forvaltaren hos oss som uppmarksammade bide ett
ombyggnads- och ett renoveringsbehov i foreningen.

Ombyggnadsbehovet géllde ndgra soprum som hade blivit

over efter att féreningen hade ersatt dem med sa kallade sop-
molucker pa g&rden. Aven en gammal butikslokal som hade
statt oanvand en tid, ville féreningen anvanda pa ett battre satt.
Det fanns namligen ett behov av nya fastighetsskdtarlokaler
och ett nytt styrelserum. Renoveringen i fastigheten géllde
gamla tegelfasader dar det hade tréngt in vatten. Fragan

var hur féreningen skulle [6sa denna lokalombyggnad och
fasadrenovering pa bésta satt.

Utredning och atgardsforslag

Eftersom féreningen redan var kund hos Rikshyggen gick vi ut med
ett forfragningsunderlag under varen till ett antal entreprendrer.
Béde vad géllde ombyggnation av lokaler och renovering av
fasader. Vi fick in fem anbud dar foreningsstyrelsen sedan valde
att ga vidare med Peab som entreprenér.

Rikshyggens ombyggnadsavtal

Solbacken beslét sig for att teckna ett Rikshyggen Ombyggnads-
avtal, sominnebér en totalentreprenad dér vi tar hand om
renoveringsprojektet fran start till mal. Det innebéar en éppen och
tydlig affar gentemot medlemmarna i och med att styrelsen far ett

=R

ON : BOBOBONO

fast pris av oss. Rikshyggen star for hela den ekonomiska risken
och attinga of6rutsedda kostnader kan drabba foreningen.

Ett Ombyggnadsavtal innebar ocksa att Riksbyggen skoter
alla kontakter med bade kontrakterade entreprenérer och
med de boende i husen. Styrelsen kan engagera sig precis hur
mycket eller lite de vill, men de beh&ver inte kdnna att de maste
gora det. De behdver inte heller bekymra sig om garantifragor
eftersom dven det gar via Riksbyggen ndr man har tecknat ett
Ombyggnadsavtal.

Renovering av lokaler
| och med de nya sopmoluckerna pa garden hade plétsligt ett
antal soprum blivit 6ver i fastigheterna. Dessa lag i anslutning
till de gamla fastighetsskétarlokalerna och den gamla
styrelselokalen och kunde med nagra kreativa grepp férvandlas
till attraktiva ldgenheter — en trea och en tvaa. Eftersom de nya
lagenheterna lag i markplan fick de ocksa en liten uteplats var.
Den gamla nedgangna och lediga butikslokalen i fastigheten
kunde istéllet géras om till en ny frasch lokal med dusch till de
tva fastighetsskdtarna pa omradet. Butikslokalen var stor nog att
racka till dven for ett nytt, frascht motesrum for styrelsen.
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Fasadrenovering

Bostadsrattsforeningen Solbacken bestod av 19 fastigheter
med gavlaritegel, totalt 38 gavlar saledes. Dessa tegelfasader
var till dren komna och vatten hade borjat trdnga in i dem,
vilket vdsentligt forsamrar varmeisoleringsformagan. Som i
forlangningen leder till hojd energiférbrukning. Att torka ut en
vat tegelvagg kan spara upp emot 20 procent i varmekostnader,
sa det fanns goda ekonomiska incitament att genomféra

fasadrenoveringen.

Foreningen hade redan klatt husets fram- och baksida i plat
nar de holl pa med sin fonsterrenovering. Nar de skulle atgarda
gavlarna beslutade de sig for att istallet kld dem med sa kallade
Steni-skivor - ett praktiskt taget underhallsfritt fasadmaterial -
som brot av fint mot platsidorna.

,l Klicka har for att lasa mer om Rikshyggenavtalet

[Z

Fakta

Antal ldgenheter: 452 (i 19 fastigheter)
Byggar: 1960

Omfattning pa arbete: Ombyggnation av lokal och
renovering av fasad

Avgiftspaverkan: 2-3 %

(inom den &rliga hojningen fér inflation)

Tidsatgang: Ca 16 manader

Ansvarig projektledare fran Riksbyggen: Urban Sundbye
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Fasadrenoveringoch
tilloyggnad av balkonger
"Brf Svetsaren”

Brf Svetsaren i Jirfilla stod infor omfattande
underhdllsitgdrder, bland annat av sina fasader
och balkonger. Det var stora och bide tids- och
penningkravande insatser som stod, bokstavligt,
framfor dorren. Aven entréerna till huset vari
stort behov av upprustning. Styrelsen hade varken
tid eller kunskap att engagera sig pa djupet i alla
dtgdrder och sokte darfor en totalentreprenad som
kunde samordna och halla i helheten. Och som kunde
garantera att tidsplan och faststilld budget holls.

Tryggheten var mycket viktig nar styrelsen beslutade sig for att
ge oss pa Riksbyggen uppdraget. Det var centralt for styrelsen
att kunna ge sina féreningsmedlemmar tydliga indikationer om
nar de olika arbetsinsatserna skulle vara slutférda och vad det i
praktiken innebar fér respektive medlems faktiska manadsavgift.

Styrelsens ambition var att ta ett helhetsgrepp pa huset for
att utnyttja byggstallningarna maximalt nar de anda satt uppe.
Déarfor bestamde de i samrad med oss pa Rikshyggen for att
parallellt med fasad- och balkongrenoveringen dven passa pa att
tillaggsisolera fasaden, renovera tak- och entrépartier samt att
renovera tvattstugan.

Fasadrenovering med ny tillaggsisolering

Den gamla, falnande sd kallade bomputsen knackades ner och
ersattes med ny puts i samma fargsattning som den ursprungliga.
Innan den nya putsen kom pa plats passade vi ocksa pa att
komplettera med en tilldggsisolering pa 80 millimeter. En ny,
torr och vélisolerad fasad leder- forutom de rent estetiska
aspekterna - till ett battre inomhusklimat och en kraftigt sankt
energianvandning.

Balkonger - utbyggnad och nybyggnad
Nar byggstallningarna skulle upp for fasadrenoveringen var det
ett utmarkt tillfalle att dven titta pa balkongfragan. Styrelsen
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undersokte om det fanns mojlighet for ettorna i huset att fa en
balkong istéllet for de franska balkonger de haft tidigare. De
ville samtidigt passa pa att erbjuda medlemmar som redan hade
balkong att forlanga dem med 1,2 meter, vilket skulle medféra ett
storre anvandningsomrade.

| samband med utbyggnaden av balkongerna passade vi pa
att ersatta de gamla balkongrackena i betong med nya racken i
frostat glas, som 6kade ljusinslappet betydligt. Medlemmarna
erbjods olika tillvalsméjligheter som inglasning, markiser, tratrall
etc. Eftersom det exteriéra utseendet skulle komma att paverkas
krévdes bygglov for dessa balkongatgarder, vilket Riksbyggen
ocksa tog hand om.

Takrenovering

Néar byggstallningarna var uppe passade vi pa att byta ut all
gammal takpapp och gora diverse olika platarbeten pa taket.
Forutom att atgdrda mindre lackor kompletterade vi taket med
olika sékerhetsanordningar, till exempel rasskydd fér de som
ska arbeta pa taket.

Entrépartier

Nar foreningen héll pa att frascha upp husets exterior bestamde
de sig for att dven ta tag i de kanske allra mest synliga partierna
- sjalva entréerna till huset. Darfér ersatte vi de gamla
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entréerna med nya dorrpartier i ek. Mycket stilfullt. Vi forsag
dessutom entréerna med beréringsfria ldsare och kodlas som
ersatte tidigare nycklar. Slutresultatet blev en snyggare och mer
valkomnande entré med betydligt hogre sékerhet. Sakerheten
hdjdes genom att man kunde ha last dven pa dagtid och snabbt
kunde sparra borttappade nycklar.

Renovering av tvittstuga

Tvéttstugan i Brf Svetsaren var gammal och nedsliten och i
stort behov av en totalrenovering. Féreningen beslutade att
byta ut gamla tvattmaskiner och torktumlare mot nya samt att
byta ut alla ytskikt mot nya - nytt kakel, golv, ommalning av
vdggar och nytt akustiktak. Vi passade ocksa pd att byta ut vissa
fonsterpartier och att genomfora el- och ventilationsatgarder,
sd att tvattstugan uppfyllde dagens hogre krav pa sakerhet och
effektivitet. Sist men inte minst, ersatte vi den traditionella
bokningslistan med ett digitalt bokningssystem som gor

det mojligt att boka sin tvatt-tid via internet eller vid en
bokningsstation i tvattstugan.

Summering

Sammanfattningsvis kunde bade styrelsen och vi pa Riksbyggen

konstatera att ovanstdende atgarder inneburit en rejal

ansiktslyftning for hela huset. Det blev nastan som ett nytt

hus och &r mycket uppskattat av de boende. Till &nda rimliga

avgiftshdjningar pa 17 procent. De nya balkongerna - de utbyggda

och de helt nya - gjorde att medlemmarna fick som ett rum extra

och att fler kunde sitta ute och dta med utsikt 6ver Mélaren.

Dessutom tkade vardet pa ettorna med nastan 350 000 kronor,

att jamféra med byggkostnaden pa ca 100 000 kronor.
Riksbyggen genomférde hela ombyggnationen fran start

till mal. Vi gjorde den férsta utredningen som lag till grund

—
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for hela arbetet. Och dérefter projektering, byggledning samt
projektledning. Slutbesiktningen gjordes av en oberoende
besiktningsman for att fa en objektiv bedémning. Utmaningarna
i projektet var att halla de boende kontinuerligt informerade

om vad som pégick i huset samt sakerhetsaspekter - som alltid
vid stérre byggprojekt. Allt som allt tog det tva ar att genomfora
samtliga atgarder. Tva ar som var vél vdrda att vanta pa enligt
bade styrelsen och medlemmarna i huset.

Fakta

Antal lagenheter: 294

Byggar: 1962

Omfattning pa arbete: Fasad, tilldggsisolering, balkonger,
tak, entrépartier

Avgiftspaverkan: Ca 17%
Tidsatgang: Ca2ar

Ansvarig projektledare fran Riksbyggen: Per Lonnheden

Fore renovering
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T] | |aggS]SO|er] ng De flesta dldre hus &r inte isolerade efter dagens norm. Det kanske inte syns

utanpa men definitivt i resultatrakningen. De kan ha upp till dubbelt sa hég
energiférbrukning som ett modernt hus. Den héga energikostnaden gér ocksa att
det oftast &r latt att “rékna hem” en tilldggsisolering av huset.

Oftast sker en tilldggsisolering i samband med fasadrenovering, eftersom det ar
en lénsam atgdrd att vidta. Och praktisk nar byggnadsstallningarna anda sitter uppe.

Andra atgarder som kan vara lampliga att gora samtidigt

Den naturliga atgarden att gora i samband med en tilldggsisolering ar att ocksa
titta pa husets fonster - att renovera eller byta ut dem mot nya, moderna fonster.
Da har man sa att saga tagit hand om husets klimatskal pa en och samma gang.
Dessutom: om man gor en tilldggsisolering pd mer an 50 millimeter kan det vara
lampligt att flytta ut fénstren och dé kan man lika garna se dver dem pa samma gang.

Effekter/Hallbarhet

Mojligheter till energibesparing ar stora i samband med tillaggsisolering och
fonsterrenovering, men faktiska effekter varierar med vidtagna atgéarder och
befintliga forutsattningar. Vi har dock lyckats sanka energikostnaderna med sa
mycket som 35 procent enbart genom att isolera fasad och fénster.

| samband med tilldggsisolering kan det ocksa vara vért att tanka pa att Atgarder virda att beakta
forséka bevara tidstypiska detaljer som utsmyckningar vid takfoten, takfriser vid tillaggsisolering:
och maskaroner da dessa ofta vardesatts av de boende i huset. = Fasadrenovering
= Fonster
= Tak
= Tillbyggnad ny balkong
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FOnster

Fonster ar ofta utsatta partier pa ett hus, sarskilt fénster i séderlage. De brukar
krdva ommalning vart 10:e till 15:e &r beroende pa vaderstreck och allmén utsatthet.
Ibland kan det vara svart att avgéra om man ska byta till helt nya fonster eller
renovera de gamla. Har man renoverat manga ganger och det ar synliga rétskador
i kombination med beslag och handtag som bérjat sldappa kanske det inte finns
nagra alternativ till att byta. Men pafallande ofta gar det att "radda” gamla fénster
som ser gamla och uttjanta ut. En kompromiss kan vara att kld in den yttre
fonsterbdgen i aluminium, vilket forlanger livslangden avsevart. En bra atgard
kan ocksa vara att byta till 3-glas — ur buller och energisynpunkt.

Andra atgarder som kan vara lampliga att gora samtidigt
| samband med en fasadrenovering eller tilldggsisolering kan det vara lampligt
att dven se dver husets fonster — nar byggnadsstallningar anda sitter uppe. Om
tillaggsisoleringen gors tjockare @n 50 millimeter maste fénstren danda flyttas ut,
och da kan man lika gérna se éver dem i samband med det.

Nya spaltventiler kan vara vart att installera nér fastighetens fénster ses dver
- for att forbattra ventilationen i ldgenheterna.

Effekter/Hallbarhet

Med nya eller renoverade fonster blir isoleringen battre, vilket innebér att
mindre varmluft strommar ut (=energibesparingar), och farre stérande ljud
utifran kommer in. Inomhusklimatet blir ocksa battre genom att tata fonstren
for da kommer luften in dér den ska, t ex via nya spaltventiler, och man
undviker sd kallade kallras.

=R
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Atgarder varda att beakta
vid fonsteratgarder:

= Fasadrenovering
= Tillaggsisolering

= Tak



Fonsterbyte
"BrfSolnahus 1”

Solnabus 1 ar fyra vackra 40~tals hus med ett 60-tal
lagenbheter i olika storlekar beliget mitt i Solna.
Huset ar byggt med tidstypiska detaljer som till
exempel gamla, vackra fonster, som dock inte uppfyller
moderna tiders krav pa virme- och ljudisolering.
Det var ocksi just detta — foreningens hoga
uppvdarmningskostnader — som gjorde att styrelsen
i Solnahus 1 bestillde en forutsattningslos utredning

och projektering av Riksbyggen.

Gamla fonster = hdga uppvarmningskostnader

Vi konstaterade att de gamla 2-glasfonstren i kombination med
daligt isolerade bursprak starkt bidrog till féreningens hoga
uppvarmningskostnader. Aven fasadputsen var uttjant, vilket
innebar att onodigt mycket vdarme sipprade ut dven den védgen.
Styrelsen beslot darfor att ta ett helhetsgrepp pa fastigheten.
Dels fér att slippa aterkommande underhallsatgarder flera ar
framover, dels ur ett hallbarhetsperspektiv. Men kanske framfér
allt av skalet somintresserar de flesta bostadsrattsféreningar

- for att fa ner sina kostnader.

Gamla fonster — renovering eller byte?
Fonster sdgs, som bekant, aterspegla huset sjél och darfor krévs
bade erfarenhet och varsamhet genom hela processen ndr man
ska ge sig pa fonstren i ett hus. Okansliga fonsterbyten eller
-renoveringar har forfulat manga hus genom aren. Just namnda
fragestallning ar central till att borja med - gar de befintliga
fonstren att radda eller behover de bytas ut? Och i sa fall till vad?
Fonsteratgarder ma se enkla ut vid en férsta anblick, men &ri
sjdlva verket en ratt komplicerad process med alla bestandsdelar
som ingdr i en fénsterkonstruktion, inte bara i sjélva fonstret
utan ocksa i de omgivande fénsterbagarna. Det férsta en styrelse
behdver gora dr att utreda status pa befintliga fonster och sedan ta
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hjélp av en erfaren projektor for att utfora arbetet.

Riksbyggens férsta utredning gav vid handen att de befintliga
fonstren inte skulle ga att renovera upp till féreningens krav pa
de moderna vdarme- och ljudisoleringsnivder man efterstravade.
Rota i karmarna i kombination med déliga sa kallade u-véarden
(isoleringsférméga) gjorde att det aldrig blev aktuellt att
renovera. Vi assisterade darfor féreningen med att uppratta ett
forfragningsunderlag till tdnkbara fénstertillverkare for att fa in
jamforbara offerter. Kort sagt: att de tillfrédgade leverantérerna
gav pris pa samma arbete.

Nya fonster - som ser gamla ut

Eftersom byggnaderna i Solnahus 1 &r av kulturhistoriskt
intresse lade vi stor vikt vid att vélja en fonstertillverkare som
kunde erbjuda fonster som var sa snarlika de gamla fonstren
som mojligt — bade fran in- och utsida. Fast nu med 3-glas
ochisolerglas.

Tryggheten var viktig for féreningsstyrelsen, inte bara att
budget och tidsplan holls utan ocksa att renoveringen gjordes
pa ett varsamt satt.

For att det exteridra utseendet inte skulle pdverkas mer &n
nédvandigt bestamde styrelsen att fonstren skulle flyttas ut
en aning, sa att de efter tillaggsisoleringen av fasaden hade
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lika djupa fonstersmygar som innan entreprenaden. Men

ndr fonster flyttas ut skapas ett mellanrum mellan den inre
fonstersmygen och det nya fonstret. Solnahus 1 valde da att
putsa innersmygarna, vilket gjorde forandringen i det narmaste
osynlig. Ett alternativ hade varit att satta dit MDF-skivor,

som kan vara billigare, men inte ar lika héllbart och estetiskt
tilltalande. Aven en fargsattningsarkitekt anlitades genom
Riksbyggen for att sakerstalla att de olika delarna i projektet
harmoniserade med varandra och inte férvanskade det
ursprungliga utseendet.

Andra atgirder i samband med fonsterbytet
For att fa battre ordning pa energilackaget i fastigheten bestamde
styrelsen att man i samband med fonsterbytet dven skulle gora en
tillaggsisolering om atta centimeter av bade bursprak och fasad.
Detta var ocksa extra lampligt att géra nar byggstallningarna dnda
satt uppe. Liksom att passa pa och byta hdngrannor och stuprér
samt atgarda skadade takpannor och vindskivor.

Nagot som styrelsen besl|ot att géra, “nér man anda var i farten”,
var att byta ut de gamla vindsddrrarna till moderna, godkénda
dérrar, som dr brandsakra.

Summering

Fonsterbytet i Solnahus1 fick stora effekter bade vad géller
energibesparing och miljopaverkan, men den mest uppskattade
bieffekten for de boende i huset var att inomhusklimatet blev s&
mycket battre. Framst uppskattade de att slippa kalldraget. Innan
fonsterbytet och tilldggsisoleringen genomférdes hade manga
boende kupévarmare i sina ldgenheter for att slippa frysa under
arets kalla manader. Dessa ar nu forpassade till kallarférraden.

=
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En annan pataglig forandring med fonsterbytet var ocksa att
det blev mycket tystare inomhus. Férst med nya fonster insag
medlemmarna hur mycket oljud de hade fatt utsta tidigare.

0BS!

En viktig sak att tdnka pa nar man har genomfért
energibesparande atgarder i en fastighet dr att man sanker
framledningstemperaturen i uppvarmningssystemet. Forst
da far de vidtagna atgérderna full avsedd effekt.

— J Klicka har for att lasa mer om Rikshyggenavtalet

Fakta

Antal lagenheter: 64
Byggar: 1942

Omfattning pa arbete:
Fonsterbyte, tillaggs-
isolering 8 cm av burspraken
och fasaden, nya hangrannor
och stupror, atgarder pa
skadade takpannor och vind-
skivor. Byte av vindsdérrar till
godkanda brandsakra dorrar

Avgiftspaverkan forsta aret:
Ca5%

Tidsatgang: calar
Ansvarig projektledare

Efter fonsterbytet fran Riksbyggen:
Per Lonnheden
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Ta k Beroende pa konstruktion och material kan ett tak halla Idnge om det underhalls
pa ratt satt, men forr eller senare kommer delar eller hela taket att behévas bytas.
Ibland kan det ocksa vara langsiktigt mer ekonomiskt att byta ut hela taket pa en
gang an att lappa och laga.

Andra atgarder som kan vara lampliga att gora samtidigt
Nér ni planerar och projekterar for er takrenovering kan det ur praktisk och
ekonomisk synvinkel vara bra att dven tanka pa:

- Taksakerheten, sa att den ar uppdaterad enligt radande foreskrifter. Ert tak ar
nagon annans arbetsplats och taksakerheten &r fastighetsagarens ansvar.

- Malning eller byte av angransande delar som raspont, taklakt, takfot, vindskivor,
skorstenar, hangrannor och stupror.

- Angrédnsande byggdelar som till exempel fasad, fonster, fonsterbleck, balkonger
f-f’}fﬁ?{? och tillaggsisolering.

N
7
G

7
G

%

Gor det som behdvs — ndr byggstaliningarna anda ar uppe.

Effekter/Hallbarhet
Ett nytt och tatt tak sparar energi genom att niinte langre “eldar for krakorna”.
Det innebdr ocksa farre akuta underhall om hela taket ar bytt eftersom ni slipper

. RN Atgarder vdrda att beakta
laga och lappa” nar det lacker in.

vid takatgarder:
= Fasadrenovering

= Tillaggsisolering

= Fonster

\ JONOBONO,

Start Klimatskal Markoch  Stambyte och Tekniska Tillbyggnad
anldggning renovering installationer  ochéandring



Takomlaggning och byte
av flaktmotor pa tak
"Brf Helsingborgshus 17”

Helsingborgshus 17 ligger pd Sockenvigen strax
utanfor Helsingborg pi bekvimt giangavstand frin
centrum. Fastigheten ar byggd i mitten pa 1970~talet
och med sina 40 dr pd nacken borjade en del under-
hillsbehov gora sig paminda. Styrelsen i foreningen
ansag att det var dags att gora nigot Gt taken pd
husen. I samband med det var det ocksd ett bra tillfalle
att byta ut gamla uttjinta fliktmotorer pi taket samt
att gora en tilliggsisolering pd vindarna.

Utredning och atgdrdsforslag

Tidigt konstaterades att underhallsarbetet skulle bli ett tamligen
omfattande projekt bade ekonomiskt och i tid. Det gjorde att
styrelsen tillsammans med Riksbyggen valde att géra en ordentlig
undersékning om vad som behdvde goras.

Taken, som var bytta en gang for cirka 20 ar sedan, bestod av
ett gummiliknande material, som féreningen haft ganska mycket
problem med under &ren. Bland annat for att det tenderade att
bildas stora vattensamlingar pa vintern som sedan fros till is
och gjorde att gummiskiktet sprack, varpa vatten trangde ner
i bjalklaget samt i de dvre ldgenheterna.

Nar byggnadsstallningarna anda var uppe for att ersatta
det gamla taket var det ett ypperligt tillfalle att dven byta ut
de uttjanta flaktmotorerna placerade pa taket till moderna
och energisnalare modeller. Liksom att gora en ordentlig
tillaggsisolering av vindarna.

Riksbyggens ombyggnadsavtal

Eftersom det var ett stort och tidskravande renoveringsprojekt
foll det sig naturligt for styrelsen i Helsingborgshus 17 att teckna
ett Ombyggnadsavtal med Rikshyggen. Det innebar en total-
entreprenad dar vi tog hand om hela projektet fran start till mal
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under de sju manader som projektet héll pa. Styrelsen fick ett
fast pris av oss, vilket innebar att inga oférutsedda kostnader
kunde drabba féreningen.

Ett Ombyggnadsavtal innebar ocksa att vi pa Riksbyggen
skoter alla kontakter med bade kontrakterade entreprendrer och
med de boende i husen. Styrelsen kan engagera sig precis hur
mycket de vill, men de behdver inte kdnna att de maste gora det.
De behdver inte heller bekymra sig om garantifragor eftersom
aven det gar via Riksbyggen ndr man har ett Ombyggnadsavtal.

Detta gjorde vi
Arbetet satte igdng pa utsatt tid under senhdsten 2014. Vi
bérjade med att ta bort den befintliga gummibeldaggningen och
kunde da konstatera att vissa takbrador hade ruttnat av fukten
som blev staende i dem. Detta var en dverraskning men gjorde
ingen skillnad i kostnaden for foreningen. Vi ersatte med friskt
virke och ovanpa det traditionell takpapp, som har en berdknad
livslangd pa 25 ar, men som utan vidare kan héllai 40 &rom
man haller efter den genom att kontinuerligt avldgsna mossa
och annan vegetation.

Nar det nya yttertaket var pa plats byttes de gamla
flaktmotorerna pa taket mot nya tystare och energisnalare.

—>
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| samband med det gjorde vi ocksa om eldragningen till de nya
flaktarna sa att det blev bade snyggare och mer andamaélsenligt.
Sedan gjorde vi en ordentlig injustering av flaktarna och en regel-
ratt OVK (obligatorisk ventilationskontroll) i samtliga lagenheter.

Det sista vi gjorde var att ersatta den gamla tillaggsisoleringen
i bjalklagen pd vindarna, som for lange sedan var uttjant efter
40 ars trampande av olika entreprenérer och boende.

Resultat och effekter av renoveringsatgarderna

Néar de gjorda insatserna slutbesiktigas pa utsatt tid sju

manader senare kunde styrelsen konstatera att renoveringen
hade gatt 6ver férvantan bra. Styrelsen var mycket n6jd liksom
de boende, som inte upplevde sig blivit sarskilt drabbade av
renoveringsinsatserna, eftersom allt arbete gjordes pa taket och
det bara var byggstallningar pa husets ena fasad. Allt erforderligt
material for arbetet lyftes ocksa upp den vagen istallet for att ta
husets hissar i ansprak.

De som bodde i ldgenheterna just under vinden var extra glada
eftersom den nya tillaggsisoleringen gjorde att boendemiljon
blev avsevart mycket battre fér dem. Nu fick de svala lagenheter
pa sommaren och varma pa vintern. Istéllet for tvartom som det
var innan renoveringen.

Dessutom var det bra atgarder ur ett hallbarhetsperspektiv.
Foreningen som tidigare hade “eldat for krakorna” kunde nu
gora stora besparingar i energianvandningen och fa ner sin
varmekostnad. Utdver béttre isolering sé &r de nya fldktarna
betydligt effektivare an de gamla och drar betydligt mindre
energi. Dessutom sa ar de mycket tystare. Huset blev helt
enkelt mera klimatsmart efter renoveringen.

— } Klicka har for att lasa mer om Riksbyggenavtalet

—
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Fakta

Antal lagenheter: >200
Byggar: 1973-74
Omfattning pa arbete: Takomlaggning,

byte av flaktmotor pa tak samt tillaggsisolering
avvindar.

Avgiftspaverkan: O kr, foreningen hade avsatta
medel for atgarden

Tidsatgang: 7 manader
Ansvarig projektledare fran Riksbyggen:
Dag Blomkvist
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Balkongrenovering

Efter cirka 50 &r brukar det vara dags att renovera sjdlva balkongplattan. Da
behover bade betongen och infastningarna en upprustning efter att ha varit hart
utsatta for vader och vind.

Andra atgarder som kan vara lampliga att gora samtidigt

Detta dr ocksa ett utmarkt tillfalle att bygga ut balkongerna - bara en 30 centimeter
bredare balkong skapar en helt annan rumskénsla. | samband med det kan ni ocksa
valja att glasa in balkongerna, vilket skapar ett helt nytt anvdndningsomrade f6r dem
ioch med att de da gdr att sitta pa aret runt.

Att bygga ut och/eller glasa in balkonger gors gérna i samband med en fasad-
renovering eller tilldggsisolering, da byggnadsstallningar anda maste sattas upp.
Det &r da ocksa ett bra tillfalle att géra eventuella platslagningsjobb pa taket
eller stuproren.

Effekter/Hallbarhet

Ur ett hallbarhetsperspektiv kan det vara en bra investering att glasa in
balkongerna, eftersom de da blir som ett extra skyddande skal med mojlighet
till lagre energianvandning. Underhallet pa balkongerna blir ocksa mindre med
inglasade balkonger.

ON : BOBOBONO
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Inglasning av balkonger
"Brf Skellefteahus 12”

Skellefteahus 12 dr Riksbyggens storsta forening

i Skellefted, naturskont beligen pa Morchdjden.
Foreningen har alltid legat i framkant vad galler
skotsel och drift av fastigheten och frigan om att gora
nagot dt sina balkonger hade funnits linge. Det fanns

onskemdl om att gora dem bdde lite storre och att glasa
in dem for att pd sa vis fa ett rum extra att tillga.

For att skaffa sig mer kunskap tog Rikshyggen med styrelsen for
Skellefteahus 12 pé ett studiebesdk i ett annat bostadsomrade,
som redan hade glasat in och byggt ut sina balkonger. Styrelsen
gillade vad de sag dar och bestamde sig for att kolla upp
medlemmarnas intresse genom en enkat. | den fick de boende se
exempel pa hur det skulle kunna se ut och fick dven en preliminar
kalkyl vad det skulle innebara fér dem ekonomiskt med nya
balkonger. Trots att det skulle komma att kosta en slant, sa gav
enkaten ett enormt positivt gensvar. Féreningen bestdmde sig
for att ga vidare med projekteringen.

Val av entreprenér och anbudséppning

Styrelsen valde i ndsta steg att ta hjélp av Rikshyggen i
upphandlingsprocessen, dar vi hjdlpte dem med att upprétta
ett forfragningsunderlag sa att de tillfragade entreprendrerna
gav jamfdrbara uppgifter. Efter det valde vi tillsammans med
styrelsen ut vilka entreprendrer som skulle tillfragas. Valet foll till
storsta delen pa lokala leverantérer. Till och med kompositen som
anvands till utbyggnaden tillverkas strax utanfor Skellefted. Nar
anbuden kommit in gjorde vi en anbudséppning tillsammans med
styrelsen, som kom fram till att en lokal leverantor bade pris- och
kompetensmassigt var bast lampad fér uppdraget.

Sedan bjéds det in till ett informationsméte for alla boende.

Intresset var sa stort att styrelsen fick ordna en busstransport till
en extra stor lokal som rymde alla intresserade. Av 214 narvarande
rostade 209 ja till det liggande forslaget. Av de som inte kunde
narvara pa motet svarade samtliga ja efter att ha tagit del av
informationsmaterialet. De som initialt hade rostat nej éndrade
sig senare ndr de insdg att kostnaderna inte skulle bli s hoga
som forst hade férutspatts. En enig styrelse och boendeskara
kunde skrida till verket.

Rikshyggens Ombyggnadsavtal - enkelt och tryggt

Nar valet av entreprendr var klart beslutade Skelleftedhus 12

for forsta gangen att teckna ett Riksbyggen Ombyggnadsavtal.
Trots att det var flera i styrelsen som hade erfarenheter inom
byggsektorn genom sina jobb, tyckte de 4nda att det kdndes
tryggare att dra fordel av Rikshyggens kompetens och erfarenhet
inom omradet. Sarskilt som man kande till att en grannférening
haft problem med en leverantér som gick i konkurs mitt under
ombyggnationen.

Ett Riksbyggen Ombyggnadsavtal innebér en totalentreprenad
dér vitar hand om hela balkongprojektet fran start till mal.
Fordelen &r att féreningen far ett fast pris av oss, vilket innebar
att de redan innan projektet paborjas kan besluta om eventuella
avgiftshdjningar. Ombyggnadsavtalet innebar ocksa att
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Riksbyggen skoter alla kontakter med bade kontrakterade
entreprendrer och med de boende i husen. I just det har fallet var
engagemanget mycket stort hos medlemmarna som till och med
placerade ut parkbankar pa strategiska positioner for att kunna
folja bygget pa plats. Utéver de boende tar Rikshyggen dven hand
om alla kontakter med myndigheter och anlitade entreprenérer.

Detta gjorde vi

Av totalt 396 lagenheter i féreningen var det initialt 354 stycken
som ingick i entreprenaden. Forutom att glasas in skulle de goras
60 centimeter djupare, vilket gjorde att man ledigt kunde sitta
fyra personer runt ett middagsbord pa balkongen. Det blev som
ett extra rum till lagenheterna.

For att gora det mer verkligt for medlemmarna visualiserade vi
det pa nagra balkonger. Dar kunde de boende ltt Gverféra tanken
pa hur det skulle komma att se ut i just deras lagenhet. Liksom att
vélja bland alla tillvalsméjligheter: spotlights, solgardiner, etc.

Resultat och effekter av de nya balkongerna

I skrivande stund &r cirka en fjardedel av alla balkongerna
byggda. Och de som haft turen att fa sina atgardade forst ar
mycket nojda. Det har blivit precis sa bra som de hade hoppats
pa med en balkong som fungerar som ett extra rum i stort sett
aret runt. Eftersom det ledigt gar att sitta fyra personer och &ta
runt ett middagshord har balkongerna kommit att anvandas
betydligt mer an tidigare. Ur ett hallbarhetsperspektiv har det
ocksa varit en bra investering eftersom de inglasade balkongerna
blir som ett extra skyddande skal med lagre energiforbrukning
som féljd.Aven underhallet pa fasaderna har blivit mindre och
till de boendes glddje har vardet pa deras lagenheter kat med
de nya balkongerna.

— J Klicka har for att lasa mer om Rikshyggenavtalet

—
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H bygger vi ut och glasar in 354
balkonger i brf Skellefteéhus 12,
Klart 2017

Totalentreprendr: B
Leverantar: ;
Nyfiken? |

Fakta

Antal lagenheter: 3906

Byggar: 1966-68

Omfattning pa arbete: Inglasning och
breddning av 354 balkonger
Avgiftspaverkan: Ingen generell avgifts-
hoéjning eftersom inte alla i husen har balkong.
Istdllet 2 olika balkongavgifter beroende pa
storlek pé balkong (350 respektive 425 kronor
iménaden)

Tidsatgang: 2 ar

Ansvarig projektledare fran Riksbhyggen:
Gabriella Jonsson
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Till de flesta fastigheter hor dven en utemiljo i nagon form.: en

M a r|< O C h innergdrd, grisytor, parkering; kanske i garage i sjalva huset eller

i nara anslutning. Dessa behover underhdllas och anpassas till nya

| i . tiders behov och anwdndningsomriz’den —som afm kan vara radikalt
a n a gg n ] n g annorlunda ﬁ’én nar huset byggdes.

= (Garagerenovering

= Utemiljo
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Garagerenovering

Garagen &r pafallande ofta ett eftersatt omrade vad galler underhall. Av flera
skal. Dels vistas man inte sa mycket dar och dels &r underhallsbehoven inte sa
synliga for en lekman. Eller omvént: nar de borjar synas ar det ofta varre an det
ser ut eftersom den osynliga armeringen da kan vara rejalt rostangripen och
betongen vara slut och sakna barighet. Varmgarage kan, i motsats till vad manga
tror, vara vérre daran an kallgarage. Det kan darfor vara en god idé att lata en
fackman/betongspecialist gér en besiktning av garaget dtminstone vart tionde ar,
kanske oftare om det ar sarskilt utsatt.

Andra atgarder som kan vara lampliga att gora samtidigt
Att ersatta uttjant betong och rostig armering ar ett ganska omfattande renoverings-
arbete, sa nar det anda gors kan det vara bra att dven ha féljande atgarder i atanke:

- Ventilationen i garaget - gar att géra den tidsstyrd och/eller koldioxidstyrd,
sd att inte flaktarna gar dygnet runt. Bara att byta flaktar till energisnala,
moderna flaktar kan dra ner energiférbrukningen avsevart.

- Byta ut slitlagret (asfalt + tatskikt).
- Byta ut brunnar, stammar och drénering i garaget.

- Byta ut/installera oljeavskiljare.

Byta ut belysning.

Effekter/Hallbarhet

Forutom rent energimassiga vinster med nya flaktar etc kan en garagerenovering
fa stora konsekvenser for den sociala hallbarheten genom enkla atgérder som

att mala omiljusa farger och byta belysning. Enkla atgérder som dels gor det
trivsammare i garaget, dels minskar skadegérelse.

O BORONO
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Garagerenovering
"Brf Stenbocken”

Brf Stenbocken i Norsborg dr ett typiskt 70-tals
hus med stora betongkonstruktioner —i loftgdangar,
fasader, balkonger och garage. Sz‘yrelsen kunde med
blotta ogat se att betongen, framforallt i garaget,
var illa ansatt av tidens tand. De bestamde sig for

att be Riksbyggen om hjalp for ett forsta utlitande.

“Innan renoveringen

Utredning och atgardsforslag
Styrelsen var helt pa det klara med att garaget inte héll tatt och
hade fuktskador, men att det var sailla som det var visste man
inte. Det var heller inte latt att veta utan expertishjalp, eftersom
betongen sa att sdga sprangs inifran av rostande armeringar. Ser
detilla ut pa ytan kan det vara mangfalt vérre pa insidan. Och
precis sa var fallet i Brf Stenbocken.

Var utredning visade att den stundande renoveringen verkligen
sattes i gang i sista stund. Hade den inte paborjats da hade hela
garaget formodligen fatt rivas. Till en mycket hogre kostnad.

Riksbhyggens ombyggnadsavtal
Stenbocken besldt sig fér att teckna ett Riksbyggen
ombyggnadsavtal, som innebér ett totalpaket dar vi tar hand
om hela projektet fran start till mal, det vill sdga: planering,
projektering, upphandling, projektledning, finansiering och alla
kontakter mellan entreprendren och de boende i féreningen.
Med ett sddant avtal vilar allt ansvar pa Riksbyggen. Féreningen
far ett fast pris som inte dndras oavsett vad som hander
pa vagen. Inte ens om entreprendren far problem drabbas
foreningen. Riksbyggen tar hela risken.

For Brf Stenbocken var det en sjalvklarhet att teckna ett sadant
avtal eftersom man vid ett tidigare projekt hade drabbats av tva
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oférutsedda héndelser, som hade kunnat bli mycket kostsamma
om man inte hade haft just ett Riksbyggen ombyggnadsavtal.

Utmaningar under renoveringen

Nar renoveringen av garaget sattes igdng drabbades viav en
smarre chock. Det var precis som teorin féreskrev, namligen att
ser detilla ut pd utsidan kan man vara séker pa att det &r annu
varre pa insidan. Har hade "sprang-processen” gatt sa langt att
nar den synligt skadade betongen skulle avldgsnas sa slappte tva
tredjedelar av betonggolvet. Bortsett fran sdkerhetsaspekterna
innebar det att en enorm méangd skadad betong skulle forslas
bort. Andra dverraskningar pa vagen var lackande fogar och en
mangd skador under platarna, liksom ett avlopp som inte var
korrekt utfort.

En utmaning av annat slag: var skulle de boende stélla sina
bilar under renoveringstiden? Just i detta fall |6ste det sig smidigt
eftersom det visade sig att foreningen kunde fa tillgang till ett
omrade som kommunen hade stangt avi samband med att en
tunnelbanestation i narheten skulle byggas om.

Effekter av garagerenoveringen
Ett ar efter byggstart kunde bildgarna i Brf Stenbocken rulla in
isitt nyrenoverade garage. Nu grundligen renoverat med
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nylagd betong och férstérkta stalkonstruktioner, nya slitlager
med asfalt och tatskikt pa kérytor samt pagjutning av samtliga
pelare. Samtidigt passade féreningen med var hijélp pa att mala
om garaget och installera energisnal LED-belysning med smartare
styrning. Som gradde pa moset installerades dven flaktar som

anpassar sig automatiskt till luftfuktigheten i lokalen.

Fran att ha varit en harsman fran att tvingas riva garaget har
Brf Stenbocken nu istéllet ett modernt garage i absolut toppskick.

Fakta

Antal lagenheter: 367
Byggar: 1978
Antal parkeringsplatser: 200

Omfattning pa arbete: Garagerenovering, utbyte
av balkong, el, belysning

0 krihéjning.

Tidsatgang: Ca1ar

— } Klicka har for att lasa mer om Riksbhyggenavtalet

Avgiftspaverkan: Finansierade utbytet med egna medel,

Ansvarig projektledare fran Riksbyggen: Per Lonnheden

Efter renoveringen

Fakta: Betongskador

Betongskador ar vanligt forekommande i manga av husen

som byggdes pd 1970-talen, speciellt inom miljonprogram-

met. Det ror sigom balkonger, loftgéngar, fasader, garage
och parkeringshus. Gemensamt for dem ar att skador oftast
orsakas av rostande armering och annat ingjutet stal. Bygg-
bestammelserna sag annorlunda ut pa den tiden - nu finns
en helt annan kunskap som gor att kraven har skarpts.

—
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Att armeringen rostar beror i huvudsak pé tva saker: 1)
att en kemisk reaktion mellan betong och armering upp-
star. 2) att salter, t ex fran avisning, tranger in i betongen
och gor att armeringen rostar. 1 millimeter jarn blir till 8
millimeter rost, vilket leder till att betongen "spréangs”
franinsidan. Vilket i sin tur leder till att mer vatten och
salt kan najarnen och férloppet blir an snabbare.

Mark och
anldggning

Start Klimatskal

En ond cirkel &r inledd.

Att armeringen rostar ar naturligtvis allvarligt eftersom
det kan nedsatta konstruktionernas barférmaga utan att
det syns utanpa. Byggnader och konstruktioner bor darfor
regelbundet besiktigas av sakkunniga personer redan
innan skador har uppstatt. Férebyggande atgarder kostar
nastan alltid mindre &n reparationer.
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Utemiljo

Att renovera garden/utemiljén ar ofta en mycket uppskattad atgérd av de
boende i huset, eftersom resultatet &r sé direkt kopplat till trivseln och hela
boendeupplevelsen. Bade att vistas ute pa en uppfraschad gard och att beskada
en vacker narmiljo fran fonstret.

Andra atgarder som kan vara lampliga att gora samtidigt
Innan ni satter igdng med ert gardsprojekt kan det vara bra att ta ett
helhetsgrepp pa garden, genom att stalla er sjalva ett antal fragor:

- Hur anvénder ni garden idag och hur vill ni kunna anvanda den i framtiden?

- Hur ser funktionaliteten ut med védgar, parkering, belysning kontra
rekreation och lek?

- Vad maste goras under den synliga ytan - draneringsarbeten, dagvatten etc?

- Vilken typ av véxter kan/vill ni ha pé er gard?
Majligheterna att skapa trivsamma utemiljéer &r idag helt andra med nya former

av belysning, vaxter och lekplatser &n hur det var nar gardarna anlades for
30-40 ar sedan eller mer.

Effekter/Hallbarhet
Nar fler manniskor vistas pa garden skapas bade en stérre gemenskap och
trygghet. En vdlmdende férening vdrderas alltid hogre av potentiella képare.

Atgarder vérda att beakta
vid renovering av utemiljo:

= Bygga miljohus
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Gardsrenovering
"Brf Kungahusen”

Kungahusen ar, som namnet antyder, en stor bostads-
rattsforening som ligger hyfsat centralt i Trelleboryg.
Husen byggdes i slutet av 60~talet och var en produkt
av sin tid med linga, asfalterade gangar som man
garna byggde pa den tiden, men som idag ger ett lite
[fyrkantigt och otidsenligt intryck. Dessutom var
triden och lekplatserna som stod dir gamla

och lite “trotta’.

Gardarna var helt enkelt inte sd inbjudande att vara pa och
styrelsen ansag att de inte nyttjades sa mycket som de skulle
kunna goras. Eftersom asfalten pa manga stallen var uttjant var det
dags att tatagigardarnaivilket fall. Och da ville styrelsen passa pa
att ta ett helhetsgrepp pa sina gardar.

Fragan var hur de kunde géra dem mer trivsamma och
levande for de boende? Hur kunde de "mjuka upp” det fyrkantiga
60-talsintrycket? Kort sagt: vad kunde de gora for att skapa en mer
trivsam utomhusmiljo fér de boende i foreningen?

Utredning och atgardsforslag

- Riksbyggens ombyggnadsavtal

Kungahusen &r en Riksbyggenforening sa steget att komma

till oss med en férfragan om férslag pa atgarder var inte langt.
Eftersom det var ett stort projekt bade i tid och budget blev

det ocksa naturligt for styrelsen att teckna ett Riksbyggen
Ombyggnadsavtal, dér vi tog hand om hela gardsprojektet fran
start till mal i en totalentreprenad. Vi borjade med att uppratta
ett forfragningsunderlag och fick in offerter fran fyra olika
entreprendrer. Tillsammans med styrelsen valde vi ut en av dem
som fick uppdraget. Med ett Ombyggnadsavtal far foreningen ett
fast pris av oss, medan vi tar risken gentemot entreprendéren.

Ett Ombyggnadsavtal innebéar ocksa att vi pa Rikshyggen skéter
alla kontakter med bade byggforetag och med de boende i husen.
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Nagot som styrelsen var tacksam for eftersom det var manga
inblandade bade pa byggsidan och bland de boende som gérna
engagerade sigiarbetet.

Med Ombyggnadsavtal tar Rikshbyggen dven hand om alla
garantifrgor, vilket kan kénnas tryggt och skont for en styrelse.

Detta gjorde vi

Malet var inte bara ersatta uttjanta hardytor utan dven att forsoka
mjuka upp hela utomhusmiljon for att géra den trivsammare och
darmed mera vélbesokt. Utdver rena funktionella atgarder som
att ersatta alla asfaltsytor med ny asfalt samt kontrollera att }
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dréneringen pa gardarna var tillfredstéllande gjorde vi dven: Fakta

Antal lagenheter: 320
Byggar: 1969
Omfattning pa arbete: Renovering av gardar

- Nya stensattningar vid entréerna.

- Nya ramper for att géra entréerna mer lattillgangliga.

- Tog bort gamla trad och buskar och ersatte dem med Avgiftspaverkan: Ca 5% Gkning
ny mer dndamalsenlig grénska. Tidsatgang: 15 manader
- Satte upp helt ny belysning - som var placerad p4 rétt héjd for Ansvarig projektledare fran Riksbyggen: Rolf Ekstrand

att ge mer liv och kénsla at gardarna: markspotlights och aven
uppatriktad belysning som lyste upp de nya, fina traden.

Erfarenheter och resultat av gardsrenoveringen
Byggprocessen gick mycket bra och enligt plan &ven om man
alltid stoter pd saker ndr det gors markarbeten. Anledningen
till det &r att ingen vet vad som finns under den synliga

ytan nar spaden val sétts i marken. Dock var det inga storre
overraskningar som dolde sig under marken den har géngen.

En erfarenhet for styrelsen var ocksa att det var valdigt manga
av de boende som var engagerade i gardsarbetet. Nar den nya
garden val kunde invigas cirka 15 manader efter byggstart visade
det sigomedelbart vara en mycket uppskattad atgard av de
boende. Nya grillar och upprustade boulebanor kom att anvandas
pa ett helt annat satt &n tidigare. Det visar pa betydelsen vad en
genomtéankt och upprustad utomhusmiljé kan gora for de boende
ihusen. Det dr en helt annan kansla pé gérdarna idag an vad det
var tidigare. Med nya planteringar och battre belysning ar det
helt enkelt mycket trevligare att vara ute nu. Det syns om inte
annat pa att betydligt fler méanniskor vistas ute pa gardarna efter
renoveringen. Ett betyg sd gott som nagot!

— } Klicka har for att |lasa mer om Riksbyggenavtalet
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Gardsrenovering
"Brf Uppsalahus 13"

Riksbyggens Brf Uppsalahus 13 dr en relativt stor
forening med narmare 200 lagenheter beligen i stads-
delen Granby i Uppsala. Placeringen av foreningens
hus skapar naturliga innergdrdar och parkeringsytor.
Den utlésande faktorn till att foreningsstyrelsen
drog igdng sitt projekt att renovera girden var att
Riksbyggens forvaltare hade gjort dem uppmdirk-
samma pad att de lekplatser som fanns pd innergdardarna
inte var godkdnda enligt dagens sikerbetskrav.

Nar foreningen &nda borjade titta 6ver sin gardsmiljo utover
lekplatserna kunde de konstatera att det pa innergardarna fanns
stora, obrukbara ytor av grus och asfalt omgardade av sténgsel.
Dessa hade tidigare anvants for bollspel, men eftersom dessa
ytor séllan anvédndes langre och var svara att skota, togs beslutet
att ta bort dem helt. Boende hade dven papekat att det var daligt
upplyst pa omradet. Styrelsen bestamde sig for att se éver hela
gardsmiljon, att ta ett helhetsgrepp. Vad kunde de mer gora for att
skapa en trivsammare utomhusmiljé fér sina boende?

Utredning och atgardsforslag

Uppsalahus 13 var redan en stor kund sa kallad helkund hos
Riksbyggen, sa det var naturligt att komma till oss med en
forfragan om vad som kunde goras. Vid tillfallet var redan en
landskapsarkitekt kontaktad som hade bérjat titta pa utformning
och design av garden. Vi ville borja med att "backa bandet” och
titta pa mer grundlaggande fragor som:

- Hur anvénds garden idag/hur vill man anvanda den i framtiden?

- Hur ser funktionaliteten ut med végar, parkering, belysning
kontra rekreation och lek?

- Vad maste goras under den synliga ytan - dréneringsarbeten,
dagvatten etc?
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Skissférslag pa nya gardar

Forst nar vi hade besvarat dessa fragor kunde vi ge oss pa de
kanske roligare och mer estetiskt tilltalande fragorna om sjélva
utseendet pa gardarna. Féreningens utmaning var att fa till en
battre och trevligare helhet pa sina gardar utan att tappa viktiga
funktioner — som transporter till och fran husen samt parkering
for de boende.

Riksbhyggens ombyggnadsavtal
Uppsalahus 13 beslot sig for att teckna Riksbyggen
Ombyggnadsavtal, som innebar en totalentreprenad dar vi
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tog hand om hela gardsprojektet fran start till mal. Vi bérjade
med att uppratta ett forfragningsunderlag och tog in anbud
fran olika entreprendrer, som vi stéllde mot varandra. Efter det
fick styrelsen ett fast pris, som innebar att inga oférutsedda
kostnader skulle drabba foreningen.

Ett Ombyggnadsavtal innebar ocksa att vi pa Riksbyggen
skoter alla kontakter, bade med entreprendrer och boende i
foreningen. Styrelsen kan engagera sig precis hur mycket de
vill, men de behdver inte kdnna sig tvingade. De behover inte
ens bekymra sig om garantifragor eftersom dven det gar via
Riksbyggen nar man har ett Ombyggnadsavtal.

Malet med Ombyggnadsavtalet ar att skapa trygghet och

frigéra tid for styrelsen under ett stort projekt. Detta gjorde vi

Malet var att hela gardsrenoveringen skulle goras klart under en sdsong, sa att den nya garden
Utmaningar under renoveringen skulle kunna tas i fullt bruk varen/sommaren darpa. Darfor pabérjade vi arbetet tidigt i april
En gardsrenovering dr nagot helt annat dn till exempel byte med malet att bli klara till oktober, nagot vi nastan klarade. | november var vi klara med alla
av varmecentral, eftersom den berér alla boende pa ett hogst atgdrder som da innefattade:

konkret satt. Manga blir véldigt engagerade och har mycket

asikter, vilket naturligtvis ar roligt. Men ockséa en utmaning att - Nya, trevliga uteplatser med fasta utegrillar. - Ny, energisnal LED-belysning léngs gang- och
fa ihop alla viljor — bade inom styrelsen och bland de boende. - Nya lekplatser - givetvis godkénda efter cykelvagar samt pa samvaroytor.
Det ar viktigt att skapa forum for att alla ska fa sina roster horda, senaste regelverk. - Nya planteringar med trid, buskar, perenner.
men ocksa att vara tydlig med vad som gér att géra inom givna ~ Nva asfaltsvtor ) S
budgetramar och beslutade funktionaliteter pa gardarna. y yior - Enmuromgardad et?gek‘)‘smnlgl tva nivaer
Det visade sig ocksd vara en bra strategi att backa bandetoch ~ ~ Nya plattytor. med nyplanterade korsbarstrad (ersatte en
trakig slant som inte gick att anvanda till

bérja med att ta in en markprojektér, som efter sin undersékning - Avlagsnande av alla oanvandbara ytor.
kunde ge landskapsarkitekten tydliga ramar om vad som gick att
gbra pa gardarna. Att lata de tekniska forutsattningarna styra
design och utformning, istéllet for tvartom.

nagonting).

2 stora innergardar med nytt gras och
samvarosytor - lite av "back to basics” med
dppna ytor av gras till fri disponering.

- Granitmurar som skapar etage i en befintlig
grasslant.

- Ombyggd pergola. - Motorvédrmare till samtliga parkeringsplatser.
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Resultat av gardsrenoveringen
Det som borjade med icke godkanda lekplatser véxte till ett
omfattande gardsrenoveringsprojekt med en flermiljonbudget
och rejalaingrepp i utomhusmiljon. Nu nar den dr genomférd
kan vi, tillsammans med styrelsen, konstatera att alla verkar
mycket n6jda med den gjorda férandringen. Det enda egentliga
bakslaget var en mycket kall och nederbérdsfattig var, som
gjorde att de nyplanterade grasmattorna hade svart att ta sig.
Den regniga sommaren sag till att grasvéxten till slut tog sig
och nu verkar de flesta boende glada och néjda. Det kanske
allra tydligaste beviset pa det ar att gardarna anvands mycket
mera nu av bade vuxna och barn. De nya uteplatserna med
fasta grillar och den ombyggda pergolan har varit mycket
uppskattade. Likasa de nya sa kallade kompisgungorna
(rymmer flera barn samtidigt) har lockat ut betydligt fler barn
pa gardarna an tidigare.

Alla &r 6verens om att det &r en helt annan kansla pa gardarna
idag. Det ar helt enkelt mycket trevligare att vara ute nar det finns
ytor fér samvaro!

Klicka har for att Idsa mer om Riksbyggenavtalet

I

Fakta

Antal lagenheter: 189
Byggar: 1963

Omfattning pa arbete: Renovering av féreningens grénytor,
parkeringar, ny landskapsplanering

Avgiftspaverkan: O kr, féreningen hade avsatta medel

Tidsatgang: 7 manader

Innanrenoveringen
Ansvarig projektledare fran Riksbyggen: Anna Osterman
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Efter 40-50 ar brukar det vara dags att gora ndgot at rorstam-
S t a l I l y te marna i huset, som vid det laget kan vara sonderrostade och/eller
igenslammade. Det finns i stort sett tvd olika vigar att ga.: ett

O C h r e n OV e r-i n g fullt stambyte eller en si kallad relining. Att inte dtgirda sina

stammar i tid kan bli kostsamt i form av bide vattenlickor och
/90"gre fo"rsdkrin gspremier.

= Stambyte
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Stambyte

Fé saker upplevs av de boende som lika jobhiga som ett stambyte i huset - fore
och under sjalva byggtiden. Men fa saker upplevs ocksa som lika glddjande och
tillfredstéllande efterat. Lagenhetsinnehavarna har da fatt ett helt nytt och frascht
badrum och en lagenhet som stigit i varde. Och inte minst: vetskapen att det inte
kommer att ske igen under de ndrmaste 40-50 dren.

Andra atgarder som kan vara lampliga att gora samtidigt

Aven om ordet stambyte antyder att det bara &r sjélva rérstammarna som behéver
bytas ut, sa kan det oftast inte ske med mindre &n att riva hela badrummet. Varfér
det &r ett utmarkt tillfalle att bygga helt nya badrum med:

- Nya vatskikt. - Ny dusch/badkarslésning
- Nytt vaggkakel och golvklinkers. (om utrymme ges).
- Nytt handfat och WC. - Nyaelstigare.

| sallsynta fall kan ett alternativ till fullt stambyte vara att gora en sa kallad
infodring eller relining istallet, som innebdr att man sprutar plast pa insidan av de
gamla rorstammarna. Det &r en billigare och lindrigare insats for de boende, men
innebdr inte per automatik nya badrum. Dessutom ar livslangden kortare pé en
relining an pa ett regelratt stambyte.

Effekter/Hallbarhet

Gamla badrum &r ofta inte byggda fér nutidens bruk av dusch/bad och tvatt-
maskiner i badrummen. Den stora skillnaden med ett nytt modernt badrum &r att
det klarar en vat och fuktig miljo mycket battre genom nya vatskikt och battre
ventilation. Att ha gjort ett stambyte 6kar trivseln vdsentligt for de boende och
hojer dessutom vérdet pa lagenheterna — badrummen &r fraschare och i battre skick
och potentiella kdpare vet att de inte har ett stambyte framfor sig.
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Badrumsrenovering
"Brf Uddevallahus 12”

Uddevallahus 12 bestir av 3 hus om 24 ligenheter
vardera 1 sodra delen av Uddevalla. Husen byggdes

i slutet av 60~talet och stod infor ett antal renoverings-
atgarder. Egentligen hade foreningen forst tankt
byta fonster, men drabbades inom loppet av ett
drygt dr av tre kostsamma vattenskador. Styrelsen
valde att tinka om.

Utredning och atgardsforslag

Eftersom Uddevallahus 12 képer sin fastighetsforvaltning av
Riksbyggen och redan hade ett bra samarbete lag det nara till
hands att bestalla en s kallad vatrumsinventering av oss. Hur stod
det till i husens vatutrymmen? Hur sag det egentligen ut bakom
kakel och under golvklinkers? Fragorna visade sig vara inte en

dag for tidigt stallda. Riksbyggens undersékning visade pa att
foreningen satt pa en “tickande bomb”:

- Over hilften av ldgenheterna hade fukt i badrumsgolv
och vaggar.

- Tappvattenledningar hade borjat ldcka pa 6:e vaningen och
paverkade 5 vaningar under.
- Golvbrunnarna var sa genomrostade att de inte maktade med

att fa bort vattnet, som istallet sékte sig ut i betongen och
orsakade fuktrosor i taken hos grannarna under.

- Avloppssystemet i kallaren var helt slut.

Foreningen hade redan borjat drabbas av kostnader fér detta och
dessutom hade férsakringsbolaget aviserat att man skulle komma
att hdja forsakringspremierna om inte nagot gjordes.
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Riksbyggens undersdkning visade dven pa att det var hog

tid att hoja standarden pa badrummen &ven ur miljé- och
tillgédnglighetsaspekter. Att anpassa dem for rullstolar och
hemhjalp. Kort sagt: det fanns alla skal i varlden att ta tag i detta
omgdende. Fragan var bara hur?

Stambyte eller relining?
Det finns tva satt att ta sig an en badrumsrenovering som
Uddevallahus stod infor:

1. Man kan gora en sa kallad relining, som innebar att man
efter rengdrning, sprutar plast pa insidan av de gamla
rorstammarna. Férdelen med det &r att det ar billigare
och lamnar badrummen i 6vrigt intakta. Nackdelen &r en
kortare forvantad livstid. Dessutom kvarstar problemet
med tappvattenledningarna, som maste dras pa nya stéllen i
lagenheterna.

2. Man gor ett regelratt stambyte och byter ut alla befintliga
stammar mot helt nya. Det innebar att man maste bryta upp
bade golv och véaggar och dérefter bygga ett helt nytt badrum.
Det &r naturligtvis dyrare, men med en betydligt langre livs-
langd. Samt att de boende far helt nya, moderna badrum.
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Inte olikt andra foreningar stéllda infér samma situation bildades
tva falanger bade inom styrelsen och bland medlemmarna:

- Ensom forordade relining (vanligen de som gjort en
renovering av sina badrum).

- Ensom ville gora ett fullt stambyte och samtidigt fa helt
nya badrum.

Eftersom det var svart for styrelsen att avgora vilken metod
som var att foredra bjod viin ett reliningsforetag och en
konsult som beskrev ett fullt stambyte. De fick presentera sina
respektive l6sningsforslag och darefter fick medlemmarna
résta. Omrostningen gjordes 2013 och stambytesforslaget fick
klar majoritet.

Riksbyggen Ombyggnadsavtal

Nér det var klart att foreningen ville gora ett fullt stambyte aterstod
for styrelsen att besluta sig for om de skulle halla i den processen
sjalva eller lata oss pa Riksbyggen gora det. Eftersom ett stambyte
bade ar ett tidskravande och komplext projekt med en del risker
valde styrelsen att teckna ett Ombyggnadsavtal med Riksbyggen.
Av flera skal. Ett Riksbyggen Ombyggnadsavtal innebér en
totalentreprenad dér vi tar hand om hela stambytesprojektet

fran start till mal. Det ar tryggt for foreningen eftersom vi tar hela
ekonomiska risken. Ett Ombyggnadsavtal innebar ocksa att vi
skoter alla kontakter med bade kontrakterade entreprendrer och
med de boende i husen. Styrelsen kan engagera sig precis hur
mycket eller lite de vill, men de behdver inte kdnna att de maste
gora det. De behover inte heller bekymra sig om garantifragor
eftersom dven det gar via Riksbyggen.

=

Foregdende
sida

Stambytesprocessen kunde borja

Viborjade med att upprétta ett forfragningsunderlag och
toginanbud fran 10 olika byggféretag, som vi stéllde mot
varandra. Atgardsforslaget och kostnaderna presenterades for
medlemmarna pa en extrastdmma varen 2014. Forslaget rostades
fram med kvalificerad majoritet. | och med att vi hade gjort ett

sa gediget forarbete - med vatrumsinventeringen bland annat -
kunde vi satta igang med stambytet redan under hosten 2014. For
att minimera byggtiden fér varje enskild lagenhet tog vi ett hus i
taget under en 3 manaders tid. 11 ménader senare, under varen
2015, hade vi bytt alla stammar och gjort 72 nya badrum. Inom
forutbestdmda tids- och budgetramar.

Resultat av badrumsrenoveringen

Ett stambyte med kvarboende é&r alltid en ganska "bokig”
process for de boende i och med att det innebar en
omfattande ombyggnation med mycket buller och damm under
rivningstiden. En del medlemmar var ocksé skeptiska under
resans gang, men nar de val stod dar med sina splitternya
badrum - som de fatt vara med och utforma bade i disposition
(dusch eller badkar, tvattmaskin etc) och i materialval - s& var
alla mycket n6jda och glada. Inte bara for sina nya, fina badrum
isigutan dven for att det hojer vardet pa lagenheterna. Det
arocksa lattare att sélja en ldgenhet nar stambytet redan ar
avklarat och inget som den nya kdparen behover tédnka pa de
narmaste 40-50 aren. Vi firade stambytet med en riktigt bra
avslutningsfest pa garden i juni 2015 da de flesta boende kom.
Ett roligt och bra betyg for styrelsen!

— ||| Klicka har for att Idsa mer om Riksbyggenavtalet
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Typ A
Befintligt

Férslag A1
alternativ 1

Fakta

Antal lagenheter: 72

Byggar: 1968

Omfattning pa arbete: Stambyte + badrumsrenovering
Avgiftspaverkan: 8,5 procents hdjning av manadsavgiften
Tidsatgang: 11 manader (ca 3 man per huskropp)

Ansvarig projektledare fran Riksbyggen: Peter Oppenstam
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En fastighet bestar forutom av sitt ytterskal, utemiljo och ligenheter

Te |< n 1 S |<a aven av ett antal sd kallade installationer: el, hissar, belysning,

ldssystem, tvittstuga mm. Dessa behover med jamna mellanrum

] t | | t . underhdillas fo"r bibehdllen funktion och uppdateras till radande
] n S a a ] O n e r tidsstandard — dven ur ett miljohanseende.
= Elstigare

= Renovering av tvattstuga

= Varmesystem
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Elstigare
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Manga elinstallationer, framfor allt i dldre hus, &r inte gjorda for att klara av dagens
standard, varken vad géller belastning eller sakerhet. Vi anvander idag betydligt fler
elektriska produkter i vara hem an nar manga hus byggdes pa 50-, 60- och 70-talen.
Dagens standard, det vill sdga EU-standard, kraver bland annat att samtliga
uttag ska vara jordade i lagenheterna. | manga aldre hus kan det darfér vara hog
tid att byta elstigare.

Andra atgarder som kan vara lampliga att géra samtidigt

Ibland kan det vara lampligt att byta ut elstigarna under ett vattenstamsbyte
eftersom det dnda r ett sa pass omfattande ingrepp i fastigheten. Men lika ofta
kravs nya elinstallationer alldeles oavsett. Det kan bero pa att det befintliga elnatet
latt blir dverbelastat med funktionsstérningar och 6kad brandrisk som foljd.
Eller 5nskemal fran boende om att bygga nya kok med spishéllar, ugnar och
diskmaskin, vilket i regel kraver 3-fas. Utéver det uppmanar Elsdkerhetsverket
fastighetsdgare att byta till jordade installationer. Liksom att manga dator-
leverantorer enbart [amnar garantier pa datorer om de ar jordade.

Effekter/Hallbarhet

Att byta elstigare i en fastighet med &ldre installationer &r ofta ett stort lyft inte
bara rent funktionsmassigt. De boende kan ha fler apparater igang samtidigt
utan irriterande funktionsstdrningar eller sékringar som gar. Det ar dessutom
en sakerhetsaspekt - brandrisken minskar nar installationerna byts till mer
andamalsenliga for var tid och bruk.
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Atgarder virda att beakta
vid byte av elstigare:

= Stambyte



Renovering av tvattstuga

Fé saker i ett bostadshus anvands sa flitigt som tvattstugan. Ofta ar tvdattmaskiner,
torktumlare och torkskéap igang storre delen av dygnets vakna timmar. Forr eller
senare maste de darfor bytas ut och da ar ett bra lage att ta ett storre grepp pa
tvattstugan - ett grepp som brukar vara uppskattat inte bara av de boende i

huset, utan dven av miljon. Mycket har hdnt pa miljé- och energiomradet inom
tvattstugeutrustning under de senaste aren.

Andra atgarder som kan vara lampliga att gora samtidigt
Tvattstugerenovering ar precis som badrumsrenovering nagot man ofta gor i samband
med ett storre stambyte. Men sjalvklart kan tvattstugan ha gjort sitt innan stammarna
har det och oavsett ar det bra att fundera pa ambitionsnivan for renoveringen:

Byta ut vitvarorna: tvattmaskiner, torktumlare och torkskap.

Byta ut alla ytskikt: nytt kakel, golv + ommalning av véggar. Kanske dven
nytt akustiktak.

Ny, effektivare och mer miljévanlig ventilationslésning + eventuellt nya
eldragningar.

Ersétta traditionella bokningslistan med ett digitalt bokningssystem som gér det
mojligt att boka sin tvattid via internet eller vid en bokningsstation i tvattstugan.

Det ar er ambitionsniva - och budget! - som avgér hur omfattande arbetet blir.

Effekter/Hallbarhet

Mindre vatten- och energianvandning samt minskad anvandning av tvattmedel

med sjadlvdoserande maskiner ar battre fér miljon. For de boende 6kar bekvamlighet
genom att de kan boka sina tvattider via sin mobiltelefon istéllet for att behova
ga ner till tvattstugan for att boka tid.
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Varmesystem

Energikostnaderna ar en av bostadsrattsféreningens storsta utgiftsposter. Darfor
ar det vart att halla extra koll pa eventuella energildckage i vdrmesystemet. Det kan
uppsta centralt i husets undercentral eller lokalt i de enskilda ldgenheterna och dér
vanligtvis i radiatorerna. Att gora regelbundna besiktningar och livscykelanalyser
kan spara foreningen mycket pengar pd sikt. En varmeanlaggning kraver i regel
mycket underhall och forr eller senare bor man stélla sig fragan om den befintliga
skall bytas ut mot en modern och energisnalare anldggning. Hoga energikostnader
i kombination med délig verkningsgrad brukar vara en bra indikation pa att det ar
dags for ett byte.

Andra atgarder som kan vara lampliga att gora samtidigt

Eftersom det finns mycket pengar att spara for en férening om man far ner sin
energiforbrukning kan det vara vért att titta pd ett antal andra atgarder som &r
kopplade till varmeanlaggningen:

- Att undersoka alternativa energikallor som berg-, sol- eller fjarrvarme.

- Att byta ut termostatventilerna i lagenheterna och/eller gora en ordentlig
injustering av ventilerna (bara en injustering kan ge 5-7 procent lagre
energikostnader).

- Attinstallera en temperaturinstallning som &r baserad pa vaderprognoser.

- Attinstallera fjarrstyrning sa att fastighetsskotare slipper dka ut och atgarda
undercentraler pa plats.

- Att géra nya eller isolera gamla kulvertar, som kan vara riktiga energitjuvar.

- Att gora en asbestsanering. Runt gamla varmeanldggningar finns ofta asbest-
isolering pd olika stéllen. Det &r ett utmarkt tillfalle att avldgsna den och
ersatta med mer miljévanliga alternativ.

ORONON - NO,
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Effekter/Hallbarhet

En stabilare drift med jamnare temperaturer
ger goda mojligheter att sanka foreningens
energikostnader. Det &r bra inte enbart for
foreningens ekonomi utan dven fér miljon.

Atgarder vérda att beakta
vid renovering av virmesystem:

= Tillaggsisolering

= Fonster



Undercentraler
"Brf Soderbysjon”

Brf'Soderbysjon dr en stor bostadsrittsforening i
Bagarmossen med 359 ligenheter. Husen ar byggda
pd 50-talet, det vill saga under en epok di bide
energipriser och miljomedvetenhet var betydligt
lagre an i dagens tidevarv. Som en konsekvens av
det stod foreningen med hoga uppvirmningskostnader
och lag verkningsgrad pd uppvarmningssystemet.

Trots att styrelsen hade vidtagit olika atgérder for att fa ner
energiforbrukningen, sa hade de inte lyckats.

Nagot behovde helt klart gdras. Av sdval ekonomiska som
miljomassiga skél. Styrelsen bestamde sig darfor for att lata
Riksbyggen géra en forsta utredning om vad som kunde och borde
ske harnast.

Eningdende utredning

Under utredningen kunde vi snabbt konstatera att det
alderstigna uppvarmningssystemet inte gick att radda genom
fler "livraddningsmanovrar”. Vi fastslog bland annat féljande:

Lénga kulvertar mellan huskropparna tappar mycket energi

Pumparna var med sin féraldrade teknik ineffektiva

Det fanns begransade moéjligheter till 6vervakning, fjarr-
och prognosstyrning

- Det férekom fororeningar i vairmemedia som forsamrade
varmeledningsformagan

Kort sagt: uppvarmningssystemet var helt enkelt fér gammalt och
bortom all raddning. Det behdvde bytas ut. Men fragan var: till vad?

=R
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Samordnad upphandling

Att kdpa in ett nytt uppvarmningssystem &r en stor affar, bade

till komplexitet och ekonomiskt atagande. Riksbyggen fick da
uppdraget att uppratta en “framtidssakrad” kravspecifikation for
foreningens behov och darefter gora en samordnad upphandling
for alla hus i foreningen. Sammanlagt ingick 12 undercentraler i
upphandlingen och genom att vi kunde samordna inkopet bidrog
det till betydande besparingar och stérre trygghet for foreningen.

Effektivt genomforande
Nér styrelsen hade gatt igenom de inkomna offerterna
tillsammans med oss pa Riksbyggen enades vi om en leverantor
som inte bara erbjod konkurrenskraftiga priser och som vi hade
goda erfarenheter av sedan tidigare. Sedan skred vi till verket.
Nar ett varmesystem ska bytas finns alltid en risk med
lackage i lagenheterna, via radiatorerna. Innan projektet
startade var det darfor viktigt for styrelsen att ha en god
kommunikation med alla medlemmar om vad de behévde géra
- och nér - isina respektive lagenheter. Samt informera alla
om att det krdvdes en giltig bostadsrattsforsakring, om olyckan
skulle vara framme. Dessutom informerades alla boende om
Riksbyggen Dag & Natt, det vill sdga vart journummer som &r
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Oppet 24 timmar om dygnet alla dagar i veckan. For att snabbt
kunna ingripa med hantverkare vid eventuella tekniska missoden.

Effekter av bytet av undercentraler
Trots att det var en stor och omfattande process att byta
12 undercentraler gick arbetet helt enligt plan utan nagra
egentliga tekniska missdden. Arbetet gjordes inom bade
tidsplan och budget. | samband med bytet passade féreningen,
utifrdn var rekommendation, ocksa pa att gora nérliggande
underhéllsarbeten som att injustera och byta ut termostatventiler
samt att gora nagra vélbehdvliga asbestsaneringar.

Hela projektet genomfordes pa ca1aroch innebar ingen
avgiftspaverkan alls for de boende under det férsta aret.

,I Klicka har for att lasa mer om Rikshyggenavtalet
[Z

Fakta

Antal lagenheter: 359
Byggar: 1954
Omfattning pa arbete: Byte av 12 undercentraler

Avgiftspaverkan forsta aret: Finansierade utbytet med
egna medel, O krihé&jning

Tidsatgang: Calar

Ansvarig projektledare fran Riksbyggen: Per Lénnheden
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En fastighet lever och utvecklas bide med tiden och sina boende. Allt

T] | | b yg g n a d som oftast forandras behov och anvindningssatt 6ver dren. Darfor

ar det bra att kunna bygga till och andra pa befintliga utrymmen.
h N d " Det kan gilla att forvandla outnyttjade utrymmen till bostider eller
O C a n r] n g det som verkligen ligger i tiden: att ersitta forna tiders soprum med
moderna miljohus. Eller bygga ut och/eller glasa in balkonger.
= Bygga miljohus

= Ombyggnad av lokal
= Tillbyggnad ny balkong
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Bygga miljohus

Miljé- och hallbarhetsaspekter far allt storre fokus i samhallet och hos manniskor.
Vad kan vi, var och en, géra for ett bidra till ett mera hallbart samhalle? En sak
som en bostadsréttsférening kan bidra med &r att gora det lattare for de boende
att ta hand om sitt avfall. Att ersatta de gamla soprummen med moderna och
frascha miljohus ar ett bra forsta steg.

Andra atgarder som kan vara lampliga att gora samtidigt

Undersodkningar visar att ju mer man underlattar de boendes sop- och kéllsortering
desto noggrannare blir den gjord. Att gé till nya, frascha lokaler som dessutom &r
val upplysta och uppskyltade om var man ska sldnga vad, ar en betydligt trevligare
- och miljévanligare - upplevelse dn att ga till gamla, slitna soprum dér allt hamnar
isamma sopbehallare.

Effekter/Hallbarhet

Genom att ge de boende battre férutsattningar for att pa ett enkelt och bekvamt
satt ta hand om sitt avfall blir de inte bara battre pa sopsortering utan det 6kar
ocksa miljoengagemanget i stort.
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Atgarder virda att beakta
vid bygge av miljohus:

= Utemilj



Renovering av forrad
och miljohus
"Brf Helsingborgshus 19”

Helsingborsghus 19 dr en relativt stor Riksbyggen-

fo"renz'ng beldgen strax umnﬁr centrum i Helsingborg,
men med omedelbar narbet till affarer och andra
bekvimligheter. Fastigheten byggdes i mitten pi
70-talet, dvs for 40 dr sedan, och hade precis kommit
in i den dlder di det var dags att renovera eller helt
byta ut vissa funktioner.

Eftersom Helsingborgshus 19 &r helkund hos Riksbyggen har vi
ett ndra samarbete med féreningen och darigenom valdigt bra
oversikt vad som behéver géras - och i vilken turordning. Den hér
gangen var turen kommen till foreningens forrad och miljohus, dar
den forsta fragan var om man skulle riva och bygga nytt eller om
det gick att renovera de befintliga husen.

Utredning och atgdrdsforslag

Eftersom Riksbyggen har hand om den tekniska férvaltningen

av Helsingborgshus 19 gor vi regelbundna inventeringar av
tillstandet pa fastigheten. Vi dokumenterar detta i protokoll som vi
kompletterar med foton, saval positiva som negativa iakttagelser.
Med det som underlag ville féreningen nu géra nagot at sina

forrdd och miljéstationer. Styrelsen hade ocksa varit pa besék hos
grannféreningen, som nyligen hade gjort en liknande upprustning,
och som styrelsen i Helsingborgshus 19 tyckte sag valdigt bra ut.
Efter det fick Riksbyggen uppdraget att undersdka narmare hur ett
sadant projekt skulle kunna se ut i praktiken for dem.

Arbetsgang
Vi bérjade med att tillsammans med styrelsen ta fram en
rambeskrivning pa hela projektet. Ganska snabbt kom vi fram
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till att husen inte behdvde rivas och ersattas med nya hus. Det
var just bara ytskikten, tak och vaggar som var uttjanta, medan
sjdlva stommen var helt intakt och utan anmérkning.

Med dessa ingangsvarden gjorde Riksbyggen en grovkalkyl
pa vad projektet skulle kosta. Sedan samlade vi alla boende till
mote dar vara resultat presenterades. Vi tog dar upp alla fragor
och eventuella farhdgor som de boende kunde ténkas ha kring
projektet. Och dven om det inte var nagra invandningar ar det
alltid bra att medlemmarna "ar med pa taget”, genom att halla
dem insattai projektet med tydlig och éverskadlig information.

Efter att ha gjort vidare undersokningar kallade vi sedan alla
boende till ett nytt informationsmaéte och kunde da presentera vad
hela projektet skulle komma att kosta och vad det innebar f6r var
och ens manadsavgift (i just det har fallet ingen avgiftshajning).
Efter det kallade vi till stdmma och da var hela projektet sa pass val
genomarbetat och férankrat hos bade styrelse och de boende, att
det var en ren formalitet att klubba igenom det.

Riksbhyggens ombyggnadsavtal

Helsingborgshus 19 tecknade sedan ett Riksbyggen
Ombyggnadsavtal, som innebar en totalentreprenad dar vi
tar hand om hela renoveringsprojektet fran start till mal.
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Det ar enkelt och tryggt for féreningen, som far ett fast pris
av Riksbyggen. De kan ocksa lita pa att vi endast kontaktar
entreprendrer som vi har goda erfarenheter av sedan tidigare.
Foéreningen kan pd sd vis dra nytta av Riksbyggens upparbetade
kontakter och relationer, vilket i sddana hdr sammanhang har
ett valdigt stort varde.

| just det har fallet tog vi in tre offerter fran valkénda
entreprendrer. Vi gick igenom dem tillsammans med styrelsen
och rekommenderade inte den som hade lagst pris. Valet foll pa
den leverantdr som ansags kunna leverera den hogsta kvaliteten
pa uppdraget och den som hade ett visat ett dokumenterat
engagemang aven i eftermarknaden (hantering av garantier).
Det viktigaste ar att féreningen i slutdndan kan kénna sig néjd
inte bara med utfort arbete, utan ocksa av hur reklamationer och
service hanteras efterat.

Detta gjorde vi

Eftersom hela renoveringsprojektet hade foregatts av ett
noggrant férarbete flét sjélva byggarbetet pa friktionsfritt utan
nagra dverraskningar. Den enda lilla utmaningen var en mindre
sanering av nagra invandiga isoleringsskivor som inneholl
asbest. Detta kom dock inte som nagon éverraskning utan var
kénda fakta.

Annars gick arbetet helt enligt plan. Vi renoverade 10 férrad
och 2 miljohus genom att kla dem med plywood invéandigt och
sdttain nya, energibesparande armaturer. | férraden satte vi
ocksa in nya, moderna cykelstall. Taken fick ny papptak med
platning runt om medan utsidorna kldddes med cementbaserade
sd kallade Senderitplattor, som &r mycket slitstarka och

—

Foregdende
sida

vadertaliga. Vi bytte ut alla dorrar och portar. Vi passade dven
pa att gjuta upp en ny betongvégg, som fick ersatta den gamla av
tra, for att hantera allt tradgardsavfall.

Resultat och effekter av nya miljohus och forrad

Nér renoveringsarbetet var slutfort - inom utlovad tidsram - kunde
bade styrelse och de boende konstatera att det blev precis sé bra
som de hade hoppats. Inte bara ur en rent estetisk synpunkt utan
aven hallbarhetsmassigt. Alla undersokningar visar att ju mer man
underlattar de boendes sop- och kéllsortering desto noggrannare
blir den gjord. Att ga till nya, frascha lokaler som dessutom ar val
upplysta ar en betydligt trevligare upplevelse an hur det var innan.
Om det ar bade styrelse och de boende helt 6verens.

I Klicka har for att lasa mer om Riksbhyggenavtalet
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Fakta

Antal ldgenheter: 306
Byggar: 1975
Omfattning pa arbete: Renovering av 10 férrad och 2 miljéhus

Avgiftspaverkan: Ingen avgiftshéjning, pengar fanns avsatta i
underhallsfonden

Tidsatgang: 4 manader
Ansvarig projektledare fran Rikshyggen: Dag Blomkvist
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Nytt sophus ochforrad
"Brf Ystadhus nr4”

Ystadhus nr 4 dr en bostadsrattsforening som lag
i Ystads ytteromrdden nar huset byggdes i slutet av
60-talet, men som i takt med stadens expansion
numera ligger inom de centrala delarna av Ystad.
Foreningen hade sedan en tid tillbaka ett behov av
ytterligare ett sopsorteringsrum med maojlighet att
dven ta hand om grovsopor. De ville samtidigt se
over mojligheten att fa ett nytt cykelforrad istillet
fo"r det gamla, som bestod av enkla plankviggar
med ett skarmtak.

Forberedelser och atgardsforslag
Styrelsen hade tagit upp fragan om att bygga ett nytt
sopsorteringsrum och cykelférrad pa foreningsstémman och dar
fatt ett enhalligt ja. Ystadhus nr 4 &r en valskétt forening med stark
ekonomi, s& det fanns heller inga ekonomiska hinder for att sétta
igang bygget. Fragan var bara i vilken dnde de skulle borja.
Eftersom foreningen redan var kund hos Riksbyggen, sé var
det naturligt att komma till oss med en férfragan om hur de
skulle ga till vdaga. Vi kom tillsammans med styrelsen snabbt fram
till att vi skulle bygga ett riktigt hus med gjuten bottenplatta
och riktiga vaggar och tak. Ett hus som skulle rymma béade nytt
sopsorteringsrum och ett nytt cykelforrad.

Rikshyggens ombyggnadsavtal
Styrelsen beslutade att teckna ett Rikshyggen Ombyggnads-
avtal, sominnebér en totalentreprenad dér vi tar hand om
hela byggprojektet fran start till mal. Vi inledde projektet
med att géra en bygglovsansokan. Efter det uppréttade vi
nodvandiga beskrivningar av projektet samt upprattade ett
forfragningsunderlag som skickades ut till fem olika byggare.
Fran det fick vi in tre offerter dar vi tillsammans med styrelsen
valde ut den mest konkurrenskraftiga.

Fordelen med ett Rikshyggen Ombyggnadsavtal &r att styrelsen
far ett fast pris av oss, som innebar att inga oférutsedda
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kostnader kan drabba foreningen. Det fanns ocksa vissa risker
med hushygget eftersom marken ldg néra en slant med vissa
rasrisker. Da kan det vara extra skont att ha tryggheten med ett
Ombyggnadsavtal eftersom Riksbyggen star den risken.

Ett sddant avtal innebdr ocksa att vi pa Riksbyggen skéter alla
kontakter med bade kontrakterade entreprenérer och med de
boende i husen. Styrelsen kan engagera sig precis hur mycket de
vill, men de behéver inte kdnna att de maste géra det. De behdver
inte heller bekymra sig om garantifragor eftersom dven det gar via
Riksbyggen nér man har ett Ombyggnadsavtal.

Smidig byggprocess

Genom ett gediget forarbete gick sjalva byggprocessen helt
enligt plan, utan nagra éverraskningar. Vi héll tidsplanen och det
nya sopsorteringsrummet och cykelférradet kunde invigas som
planeratinovember 2012. Styrelsen var mycket néjd med den
nya byggnaden - liksom de boende som nu kunde stalla in sina
cyklar torrt och under tak.

Lardomar och hallbarhetsaspekter

Det visade sig vara mycket uppskattat — av bade styrelse och
boende - att ersatta det gamla vindskyddet med ett "riktigt hus”
med gjuten bottenplatta, gedigna trastommar och tegelkladd
fasad. En viktig lardom fran tidigare projekt &r att undvika
fasadbekladnader i trd pa icke uppvarmda byggnader, eftersom
rétskador latt kan uppsta da.

Ur hallbarhetssynpunkt ar det bra att bygga ett hus som
underlattar de boendes avfallshantering, da kéllsortering
tenderar att bli betydligt battre an om det ar enkelt och néra dn
krangligt och langt bort.

— J Klicka har for att lasa mer om Rikshyggenavtalet
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Fakta

Antal ldgenheter: 48

Byggar: 1967

Omfattning pa arbete: Nytt sophus och férrad
Avgiftspaverkan: O kr, avsatta medel fanns

Tidsatgang: 3 manader

Ansvarig projektledare fran Riksbyggen: J6rgen Offerlind
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Ombyggnad av lokal

Skalen till att bygga om lokaler till andra andamal &n det de ursprungligen var tankta
for &r det bara fantasin — och budgeten — som satter begrénsningar for. | tider av
bostadsbrist och karvare ekonomi kan man ibland behéva tanka "utanfér boxen”,
dels for att nyttja lokaler battre, dels for att fa in mer intakter till féreningen.

Andra atgarder som kan vara lampliga att gora samtidigt
Vi har byggt om allt ifran gamla butikslokaler och soprum till nya, frascha
lagenheter. En av vara féreningar bestdmde sig for att franga sina vanliga
soprum och istéllet anldgga sa kallade sopmolucker pa garden. Kvar stod
foreningens tomma soprum som vi med néagra kreativa grepp och gedigen
byggkompetens kunde forvandla till tva nya, attraktiva lagenheter. Eftersom
de lag i markplan fick de ockséa varsin fin uteplats i direkt anslutning. Och
foreningen fick in mer intakter genom avgifterna.

I andra ombyggnadsprojekt har vi férvandlat outnyttjade utrymmen till fastighets-
skotarlokaler samt till métesrum och 6vernattningsrum. Det &r som sagt bara
fantasin som ldgger ribban for vad ni vill géra.

Effekter/Hallbarhet

Att utnyttja foreningens befintliga ytor pa basta satt ar bra bade for ekonomin
och miljon. En forening kan spara mycket pengar genom att installera sopmolucker.
Allrahelst om ni har straffavgifter fér er sophamtning (trappor, for langt avstand etc).
D& raknar ni snabbt hem investeringen.
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Ombyggnation av lokal

ochfasadrenovering
"BrfSolbacken”

Solbacken ar en stor Riksbyggen-forening som ligger

i Ale kommun utanfor Kungilv och gransande till
Goteborg. Foreningen bestir av 19 fastigheter allt som
allt och borjade byggas 1960. Hela fastigheten fardig-
stalldes i etapper. Foreningen koper sedan start all sin
fastighetsforvaltning frin Riksbyggen och det var
forvaltaren hos oss som uppmarksammade bide ett
ombyggnads- och ett renoveringsbehov i foreningen.

Ombyggnadsbehovet géllde ndgra soprum som hade blivit

over efter att féreningen hade ersatt dem med sa kallade sop-
molucker pa g&rden. Aven en gammal butikslokal som hade
statt oanvand en tid, ville féreningen anvanda pa ett battre satt.
Det fanns namligen ett behov av nya fastighetsskdtarlokaler
och ett nytt styrelserum. Renoveringen i fastigheten géllde
gamla tegelfasader dar det hade tréngt in vatten. Fragan

var hur féreningen skulle [6sa denna lokalombyggnad och
fasadrenovering pa bésta satt.

Utredning och atgardsforslag

Eftersom féreningen redan var kund hos Rikshyggen gick vi ut med
ett forfragningsunderlag under varen till ett antal entreprendrer.
Béde vad géllde ombyggnation av lokaler och renovering av
fasader. Vi fick in fem anbud dar foreningsstyrelsen sedan valde
att ga vidare med Peab som entreprenér.

Rikshyggens ombyggnadsavtal

Solbacken beslét sig for att teckna ett Rikshyggen Ombyggnads-
avtal, sominnebér en totalentreprenad dér vi tar hand om
renoveringsprojektet fran start till mal. Det innebéar en éppen och
tydlig affar gentemot medlemmarna i och med att styrelsen far ett

ONOBONOBON -

fast pris av oss. Rikshyggen star for hela den ekonomiska risken
och attinga of6rutsedda kostnader kan drabba foreningen.

Ett Ombyggnadsavtal innebar ocksa att Riksbyggen skoter
alla kontakter med bade kontrakterade entreprenérer och
med de boende i husen. Styrelsen kan engagera sig precis hur
mycket eller lite de vill, men de beh&ver inte kdnna att de maste
gora det. De behdver inte heller bekymra sig om garantifragor
eftersom dven det gar via Riksbyggen ndr man har tecknat ett
Ombyggnadsavtal.

Renovering av lokaler
| och med de nya sopmoluckerna pa garden hade plétsligt ett
antal soprum blivit 6ver i fastigheterna. Dessa lag i anslutning
till de gamla fastighetsskétarlokalerna och den gamla
styrelselokalen och kunde med nagra kreativa grepp férvandlas
till attraktiva ldgenheter — en trea och en tvaa. Eftersom de nya
lagenheterna lag i markplan fick de ocksa en liten uteplats var.
Den gamla nedgangna och lediga butikslokalen i fastigheten
kunde istéllet géras om till en ny frasch lokal med dusch till de
tva fastighetsskotarna pa omradet. Butikslokalen var stor nog att
racka till dven for ett nytt, frascht motesrum for styrelsen.
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Fasadrenovering

Bostadsrattsforeningen Solbacken bestod av 19 fastigheter
med gavlaritegel, totalt 38 gavlar saledes. Dessa tegelfasader
var till dren komna och vatten hade borjat trdnga in i dem,
vilket vdsentligt forsamrar varmeisoleringsformagan. Som i
forlangningen leder till hojd energiférbrukning. Att torka ut en
vat tegelvagg kan spara upp emot 20 procent i varmekostnader,
sa det fanns goda ekonomiska incitament att genomféra

fasadrenoveringen.

Foreningen hade redan klatt husets fram- och baksida i plat
nar de holl pa med sin fonsterrenovering. Nar de skulle atgarda
gavlarna beslutade de sig for att istallet kld dem med sa kallade
Steni-skivor - ett praktiskt taget underhallsfritt fasadmaterial -
som brot av fint mot platsidorna.

'l Klicka har for att lasa mer om Rikshyggenavtalet

[Z

Fakta

Antal ldgenheter: 452 (i 19 fastigheter)
Byggar: 1960

Omfattning pa arbete: Ombyggnation av lokal och
renovering av fasad

Avgiftspaverkan: 2-3 %
(inom den &rliga hojningen fér inflation)

Tidsatgang: Ca 16 manader

Ansvarig projektledare fran Riksbyggen: Urban Sundbye

<= ONOROBONON .
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T] | | byggnad ny ba | kong Att fa en balkong till sin ldgenhet &r nagot som de allra flesta vill ha - om det

gar - eftersom det blir som att fa tillgang till ett rum till. Det har pa senare tid
blivit I4ttare att fa tillstand att satta upp balkonger, vilket har 6kat intresset for
balkonghyggnationer markant.

Andra atgarder som kan vara lampliga att gora samtidigt

Nya balkonger satter man gérna upp i samband med en fasadrenovering eller
tillaggsisolering, da byggnadsstallningar &nda maste upp. Det ar da ocksa ett
bra tillfdlle att gdra eventuella platslagningsjobb pd taket eller stupréren.
Men sjalvklart kan balkonger sattas upp utan fasadrenovering.

Effekter/Hallbarhet

Nya balkonger 6kar livskvaliteten vdsentligt for de boende i féreningen genom
att de far tillgang till ett uterum. Dessutom brukar det ¢ka trivseln rent generellt
genom att innergardarna blir mer levande med manniskor ute pa sina balkonger.
Sist men inte minst ger balkonger ett hégre varde pa lagenheterna (som oftast
overstiger sjdlva balkonginvesteringen).

Atgarder vérda att beakta
vid tillbyggnad ny balkong:

= Fasadrenovering

ONOBONOBON.

Start Klimatskal Markoch  Stambyte och Tekniska Tillbyggnad
anldggning renovering  installationer  ochédndring



Fasadrenovering
och tilloyggnad av balkonger
"Brf Svetsaren”

Brf Svetsaren i Jirfilla stod infor omfattande
underhdllsitgdrder, bland annat av sina fasader
och balkonger. Det var stora och bide tids- och
penningkravande insatser som stod, bokstavligt,
framfor dorren. Aven entréerna till huset vari
stort behov av upprustning. Styrelsen hade varken
tid eller kunskap att engagera sig pa djupet i alla
dtgdrder och sokte darfor en totalentreprenad som
kunde samordna och halla i helheten. Och som kunde
garantera att tidsplan och faststilld budget holls.

Tryggheten var mycket viktig nar styrelsen beslutade sig for att
ge oss pa Riksbyggen uppdraget. Det var centralt for styrelsen
att kunna ge sina féreningsmedlemmar tydliga indikationer om
nar de olika arbetsinsatserna skulle vara slutférda och vad det i
praktiken innebar fér respektive medlems faktiska manadsavgift.

Styrelsens ambition var att ta ett helhetsgrepp pa huset for
att utnyttja byggstallningarna maximalt nar de anda satt uppe.
Déarfor bestamde de i samrad med oss pa Rikshyggen for att
parallellt med fasad- och balkongrenoveringen dven passa pa att
tillaggsisolera fasaden, renovera tak- och entrépartier samt att
renovera tvattstugan.

Fasadrenovering med ny tillaggsisolering

Den gamla, falnande sd kallade bomputsen knackades ner och
ersattes med ny puts i samma fargsattning som den ursprungliga.
Innan den nya putsen kom pa plats passade vi ocksa pa att
komplettera med en tilldggsisolering pa 80 millimeter. En ny,
torr och vélisolerad fasad leder- forutom de rent estetiska
aspekterna - till ett battre inomhusklimat och en kraftigt sankt
energianvandning.

Balkonger - utbyggnad och nybyggnad
Nar byggstallningarna skulle upp for fasadrenoveringen var det
ett utmarkt tillfalle att dven titta pa balkongfragan. Styrelsen
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Start Klimatskal Mark och Stambyte och Tekniska
anldggning renovering

installationer
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undersokte om det fanns mojlighet for ettorna i huset att fa en
balkong istéllet for de franska balkonger de haft tidigare. De
ville samtidigt passa pa att erbjuda medlemmar som redan hade
balkong att forlanga dem med 1,2 meter, vilket skulle medféra att
storre anvandningsomrade.

| samband med utbyggnaden av balkongerna passade vi pa
att ersatta de gamla balkongrackena i betong med nya racken i
frostat glas, som 6kade ljusinslappet betydligt. Medlemmarna
erbjods olika tillvalsméjligheter som inglasning, markiser, tratrall
etc. Eftersom det exteriéra utseendet skulle komma att paverkas
krévdes bygglov for dessa balkongatgarder, vilket Riksbyggen
ocksa tog hand om.

Takrenovering

Néar byggstallningarna var uppe passade vi pa att byta ut all
gammal takpapp och gora diverse olika platarbeten pa taket.
Forutom att atgdrda mindre lackor kompletterade vi taket med
olika sékerhetsanordningar, till exempel rasskydd fér de som
ska arbeta pa taket.

Entrépartier

Nar foreningen héll pa att frascha upp husets exterior bestamde
de sig for att dven ta tag i de kanske allra mest synliga partierna -
sjalva entréerna till huset. Darfor ersatte vi de gamla entréerna
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med nya dérrpartier i ek. Mycket stilfullt. Vi férsag dessutom
entréerna med beroringsfria lasare och kodlas som ersatte
tidigare nycklar. Slutresultatet blev en snyggare och mer
valkomnande entré med betydligt hogre sékerhet. Sakerheten
hdjdes genom att man kunde ha last dven pa dagtid och snabbt
kunde sparra borttappade nycklar.

Renovering av tvittstuga

Tvéttstugan i Brf Svetsaren var gammal och nedsliten och i
stort behov av en totalrenovering. Féreningen beslutade att
byta ut gamla tvattmaskiner och torktumlare mot nya samt att
byta ut alla ytskikt mot nya - nytt kakel, golv, ommalning av
vdggar och nytt akustiktak. Vi passade ocksa pd att byta ut vissa
fonsterpartier och att genomfora el- och ventilationsatgarder,
sd att tvattstugan uppfyllde dagens hogre krav pa sakerhet och
effektivitet. Sist men inte minst, ersatte vi den traditionella
bokningslistan med ett digitalt bokningssystem som gor

det mojligt att boka sin tvatt-tid via internet eller vid en
bokningsstation i tvattstugan.

Summering

Sammanfattningsvis kunde bade styrelsen och vi pa Riksbyggen

konstatera att ovanstdende atgarder inneburit en rejal

ansiktslyftning for hela huset. Det blev nastan som ett nytt

hus och &r mycket uppskattat av de boende. Till &nda rimliga

avgiftshdjningar pa 17 procent. De nya balkongerna - de utbyggda

och de helt nya - gjorde att medlemmarna fick som ett rum extra

och att fler kunde sitta ute och dta med utsikt 6ver Mélaren.

Dessutom tkade vardet pa ettorna med nastan 350 000 kronor,

att jamféra med byggkostnaden pa ca 100 000 kronor.
Riksbyggen genomférde hela ombyggnationen fran start

till mal. Vi gjorde den férsta utredningen som lag till grund

—

Foregaende
sida

for hela arbetet. Och dérefter projektering, byggledning samt
projektledning. Slutbesiktningen gjordes av en oberoende
besiktningsman for att fa en objektiv bedémning. Utmaningarna
i projektet var att halla de boende kontinuerligt informerade

om vad som pégick i huset samt sakerhetsaspekter - som alltid
vid stérre byggprojekt. Allt som allt tog det tva ar att genomfora
samtliga atgarder. Tva ar som var vél vdrda att vanta pa enligt
bade styrelsen och medlemmarna i huset.

Fakta

Antal lagenheter: 294

Byggar: 1962

Omfattning pa arbete: Fasad, tillaggsisolering, balkonger,
tak, entrépartier

Avgiftspaverkan: Ca 17%
Tidsatgang: Ca2ar

Ansvarig projektledare fran Riksbyggen: Per Lénnheden

Fore renovering
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Riksbyggens erbjudande om
Helhetsatagande for Underhall-
och Ombyggnad (Riksbyggenavtal)*

Riksbyggens erbjudande om ett helhetsdtagande fér Underhalls- och
Ombyggnadsprojekt med prisgaranti, innebér att Riksbyggen levererar och
ansvarar for ett fysiskt fardigt utforande och funktion, dvs en fardig produkt,
med en garanti om att inga oférutsedda kostnader tillkommer.

Avtalsformen innebar att Riksbyggen tar helhetsansvar som Totalentreprenor
gentemot Bostadsrattsforeningen och skéter hela projektet dar vi ocksa star for
garantin for det utforda arbetet. Det innebar ocksa att Riksbyggen skriver alla
avtal for konsulter och entreprendérer fér utférandet samt Gvertar styrelsens
ansvar for arbetsmiljon under projektet.

Utredningsuppdrag ar det uppdrag som gors for att i detalj inventera
Bostadsrattsforeningens behov och sakerstélla ratt 16sning for utférande och
funktion, innan upphandling av entreprendr kan ske.

Avsiktsforklaring skrivs in i det tecknade utredningsuppdraget med
Bostadsrattsforeningen, i syfte att genomfora projektet pa ett Riksbyggenavtal.

*For att en Bostadsrattsforening skall fa mojlighet att kopa en entreprenad pa Riksbyggenavtal krévs
att Bostadsrattsforeningen har eller tecknar avtal om ekonomisk férvaltning med Riksbyggen.
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