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Lagre rantor ger
utrymme att 6ka
sparandet

Sparandet i bostadsrattsféreningarna har
minskat flera arirad. Féreningarna skulle
nu behdva 6ka sitt sparande med ndstan 50
procent i genomsnitt. Annars riskerar de att
inte klara av sitt underhall, eller tvingas till
hdga avgifter. Sankta rantor ger nu utrymme
att 6ka sparandet.

Generellt sparas det for lite, och trenden har varit
neditgiende de senaste dren. Var rekommendation f6r
2025 dr att en bostadsrittsforening bor ha ett sparande
pa 305 kr/kvm.

Ett for lagt sparande innebir att din forening kan
halka efter i underhillet av fastigheten. Alternativt kan
ni tvingas kompensera lingre fram genom hogre avgifter
dn andra bostadsrittsféreningar som skott sitt sparande.

Spara mer utan att hdja avgiften
Miste ni da hoja avgiften for att ha rad att spara mer?
Nej, det finns andra vigar for att optimera intikter och
sinka kostnader. Ett sitt dr att géra smarta investeringar,
till exempel i energieffektiviseringar som i minga fall
betalar sig pa bara nigra ar.

I genomsnitt skulle bostadsrittsféreningarna behéva
hoja sitt sparande med nistan 5o procent for att komma
upp i rekommenderad nivé pa sparande.



Sankt ranta ger utrymme for sparande

Efter ett par ar av ekonomisk oro har inflationen sjunkit
tillbaka till normalnivd och Riksbanken har sinkt
styrrintan. Bankernas prognoser ér att Riksbankens
styrrinta stannar kvar pa nuvarande niva, alternativt
sjunker med ytterligare 2 5 punkter. Det innebir en
styrrdnta pa 2-2,25% i slutet av 202 5. Utnyttja det
ekonomiska utrymmet for att planera langsiktigt, oka
sparandet och trygga framtiden.

Underhallsplanen &r hjartat

Underhallsplanen dr hjirtat i er lingsiktiga planering.
Utga fran underhéllsplanen och ritt nivi pa sparandet
tor att kunna genomfora de dtgirder som finns i er
underhillsplan pd bade kort och lang sikt. Sparandet
kan goras pé olika sitt, till exempel genom att amortera
pa foreningens lan eller sitta in medlen pa rintebirande
konton.

Klimatberedskap

Ett annat skl att se 6ver sitt sparande dr att ha en
ekonomi som dr tillrickligt stark for att forebygga
skador kopplade till klimat och vider. Klimatrelaterade
skador pa fastigheten har blivit allt vanligare pa grund
av klimatforindringar. Det dr en risk som foreningen
miste ta hinsyn till och planera utifran. Kontrollera

“Utga fran underhallsplanen och satt ratt
niva pd sparandet for att kunna genomfdra
de atgarder som finns i er underhallsplan
pa bade kort och lang sikt.”
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vad er nuvarande forsikring ticker vid klimatrelaterade
hindelser och viderrelaterade skador. Ta kontakt

med foéreningens forsikringbolag och fraga om nigra
forandringar skett sedan ni tecknade forsikringen, eller
om det finns planerade f6rindringar som kan paverka
er forening.

Klimatsdkra er fastighet

Foreningen behover identifiera vilka risker som finns
kopplade till klimatférindringar. Det kan till exempel
vara att huset str infor 6kad 6versvimningsrisk. D

ir nista steg forebyggande atgirder, som att installera
backventiler och 6ka frekvensen pa rengéring av brunnar
och rinnor.

Planera och budgetera for klimatsdkring

Se till att ni budgeterar for de investeringar som krévs
tor att klimatsikra byggnader och fastigheter. Gor tidigt
en kostnadsuppskattning for dessa investeringar sa att
de dr med i planeringen och inte gléms bort.

Om klimatanpassningar inte gors kan f6ljden bli

okade driftkostnader. Vid aterkommande skador pi
fastigheten kan det i virsta fall leda till att forsikringen
inte ticker kostnaderna. Genom att planera och
budgetera for klimatanpassning minimerar ni risken for
okade kostnader framit. Ni skapar da forutsittningar for
finansiering av dem och kan anpassa sparandet efter det.

Sparande

Sparandet har sjunkit i vara bostadsrattsféreningar. Forklaringen ligger i rorelsekostnader och finansiella kostnader som

har 6kat i hogre takt an vad avgifterna hojts .



TRENDSPANING ENERGI

GOrerredofor
effekttaxa - pengar
attspara

Elndtsbolagen maste senast 2027 infora ett
nytt system kallat effekttaxa. Det innebar
mojligheter till sparande for foreningar som
investerarismarta system.

Effekttaxa innebir att bostadsrittsféreningens kostnader
f6r elndtet baseras pa hur mycket el ni anvinder vid
topparna (effekt), inte bara pa den totala mingden el ni
forbrukar.

Malet dr att jimna ut elanvindningen och minska
effekttoppar under de mest belastade tiderna pa dygnet.
Det gor elniten mer effektiva och minskar behovet av

dyra utbyggnader.

Elnitstariffen delas dd upp i tre delar:

* Fastavgift - en fast kostnad som beror pé er
huvudsikring.

* Energiavgift — en rorlig kostnad baserad pa den
totala méngden el ni anvinder.

» Effektavgift —en ny del som beror pa hur mycket
el ni anvander samtidigt under en viss period.
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Smart system - lagre kostnader

I en bostadsrittsforening kan ni minska effekttoppar
och spara pengar genom att styra elektrisk utrustning
som drar mycket el, till exempel virmepumpar och
elbilsladdare, s att dessa inte anvinder el samtidigt.
Koppla dem till ett smart system som automatiskt
justerar deras anvindning till olika tider. D kan
féreningen sprida elanvindningen och undvika héga
kostnader. Négra elnitsbolag har redan infort det nya
systemet.
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De sparadein hela investeringen

pamindreanettar

Energikostnaderna har dkat senast
aren, men det géller inte alla féreningar.
Brf Siktet gjorde en energiutredning
ochinvesterade sedan 244 000 kronor
i energieffektivisering. Inom ett ar gick
investeringen plus.

Pi tio méanader hade Brf Siktets investering betalat sig
i minskade energikostnader, och efter ett ar gett 73 ooo
kronor plus. Enligt féreningens underhillsplan skulle
fastighetens elektroniska styrsystem bytas, det som
kallas DUC och star f6r Digitaliserad undercentral. Ett

byte innebar dven installation av inomhusgivare och RB
Connect f6r kommunikation. Féreningen passade di pa
att gora en energiutredning som visade méjligheter till
kostnadsbesparingar. Den blev underlag for ett beslut
att samtidigt investera i Virmeoptimering 24/7 med
temperaturgivare i varje ligenhet och Al-styrning av
temperaturen.

Aterbetalade sig pa 10 manader

Denna investering pa 244 ooo kr gav en érlig besparing
pa 317 ooo kr. En aterbetalningstid pa endast 10
ménader och drsavkastning pa 112 procent, att jimfora
med 1,8 procent pa banken.

Energikostnad for bostadsrattsforeningar

oo

Energikostnaderna for bostadsrattsféreningar har totalt sett 6kat med 51 kr/kvm mellan 2020 och 2024, en 6kning pa 34%. Kostnaderna
for el ar den del som 6kat med flest procent, foljd av vatten och darefter varme. Genom energieffektiviseringar kunde Brf Siktet vanda

kurvan och minska sina energikostnader.
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Oka sparandet med smart system

Eninvesteringiett smart system kan oka féreningens sparande med 32 kr/kvm
bostads- och lokalarea. Att uppna samma sparande med héjda avgifter skulle
krava en avgiftshojning med cirka 4,5%. Har finns alltsa en méjlighet att éka
sparandet utan att réra de boendes avgifter till féreningen. 5




K&parens marknad férombyggnad

Under de senaste aren har ekonomin varit ~ for fastighetsiigare. Bygg- och underhéllsprojekt har
svajig. Det har varit bra lage for underhall historiskt sett sdllan varit billigare dn vad de dr idag.
och ombyggnad med l4g efterfragan Vi ser en gynnsam marknad f6r underhallsprojekt

o nu och framat. Som bostadsrittsférening ar det ett
och stort utbud. Det har varit képarens

bra tillfdlle ur ekonomiskt perspektiv att titta Gver

marknad. Men hur ser det ut nu? energidtgingen i sin fastighet. Energiforbittrande
atgirder ger dessutom bittre miljé f6r de boende och
Inflationen och Riksbankens styrrinta har sjunkit sparar pengar.
tillbaka igen, och vir bedémning dr att rintekostnaderna
kommer att plana ut. Aven om tidigare héjningar Ta chansen nir bostadsrittsforeningen utfor sina
av styrrantan resulterade i 6kade rintekostnader underhillsitgirder enligt underhillsplanen. D4 ir det )
for bostadsrittsforeningarna si kanske minga som alltid virdefullt att titta pa vilka lonsamma investeringar > et :
tidigare vintat med renoveringar nu vigar satsaigendd  och energieffektiviseringar ni kan gora i samband K —
rinteliget r bttre. med det. Ett underhall ir ett bra tillfille for 16nsamma k — .
investeringar som sparar pengar i framtiden. o

Att vinta med underhillsatgirder dr riskabelt for
féreningen. Det kan leda till att fastigheten blir
eftersatt. Plotslig krivs snabba kostsamma atgérder, och

reparationskostnaderna skenar. kr/kvm
250
Ljus marknad fér underhall och ombyggnad Réantekostnader for bostadsrattsforeningar

Marknaden f6r underhéllsitgirder ser ljus ut, manga
entreprenorer har borjat vikta sina organisationer mot
underhill och det leder till stérre konkurrenskraft
iupphandlingsforfarandet. Det kan leda till ligre
anbudspriser, vilket gynnar bostadsrittsféreningen som
fastighetsidgare. Materialpriserna har dven stabiliserat sig
den senaste tiden. Det ger tydligare priser och gor det
littare att jaimfora anbudslimnare.

Underhall och energiatgang
Nir rantan gar ner blir fler projekt genomf6rbara

Till och med 2022 |ag réntekostnaderna pa laga nivaer och stod fr en kostnad pa 70-80 kr/kvm. Under 2023 och 2024 steg de kraftigt

till en ny nivé pa cirka 175 kr/kvm. Var bedémning &r att rantekostnaderna kommer att plana ut pa 2024 ars niva.
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L a g rer a N t ame d g rO na | é N battre villkor. Hir finns det alltsi ekonomisk vinning

ut6ver besparingen i minskad energiforbrukning.

Energieffektiviseringar ger inte bara lagre
elkostnader. De kan ocksa 6ppna dérren till
grona lan hos bankerna, med lagre ranta.

Kom alltsd ihag att redovisa héllbarhetsarbete och
energieffektiviseringar for olika intressenter. Banker,
medlemmar och framtida medlemmar vill se era insatser.
Allt kan presenteras i er hillbarhetsredovisning som
Genom energieffektiviseringar och smarta investeringar  Riksbyggen kan ta fram 4t er, och som banken mer in
kan fastigheten fa en bittre energiklassificering och girna tar del av.

ddrmed ge mojlighet till grona lan hos banken, med

Femviktiga nyckeltal
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