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Trad och annan vaxtlighet

Grannens trad vaxer in pa féreningens tomt

| jordabalken finns regler om stérande vaxtlighet. Den som stors av grenar eller rotter
fran grannfastigheten har under vissa forutsattningar ratt att ta bort grenarna eller
rotterna. For borttagande kravs dels att grenen eller rétterna medfér oldgenhet, dels att
agaren sjalv har beretts tillfalle att ta bort grenen eller rotterna forst. Oldgenheten ska
vara av betydelse. Risk for skador pa den intilliggande fastigheten eller forsvarat
nyttjande av fastigheten pa grund av intrangande grenar och rétter fran grannen kan
ses som betydande ol&genhet.

Ofta ar det béast for grannsdmjan om man kan komma éverens om vilka grenar eller
rotter som ska tas bort och vem som ska utfdra atgarden. Vagrar tradagaren att ta bort
grenar eller rétter far den drabbade sjélv ta bort dem, dock pa sin egen bekostnad.
Endast de grenar eller rétter som tranger in pa den egna marken far tas bort och inte
hela tradet. Det &r viktigt att veta var tomtgransen gar och att noga se till att gransen
till grannen inte 6verskrids.

Skador som granntrad orsakat bedéms enligt skadestandsréttsliga regler. Det innebar
att det maste bevisas att tradagaren varit forsumlig eller vardslos (vallande) som latit
tradet vara kvar. Manga ganger &r det svart att avgéra om vallande féreligger. Uppstar
det oro for att grannens trad ska orsaka skador kan det vara bra att skriva ett formellt
brev till tradagaren, med uppmaning om att se efter trdden och ta bort de grenar och
trad som medfor risk for skador pa foreningens fastighet samt informera om
skadestandsrisken. Pa sa satt kan inte grannen havda att hen inte kant till problemet.

Nedfallande grenar kan dven innebéra straffrattsligt ansvar. Om nagon skadas kan det
till exempel vara fraga om brottet vallande till kroppskada.

Foreningens trad skuggar bostadsrattshavares tomt

Det férekommer att enskilda bostadsrattshavare stor sig pa trad pa foreningens
gemensamma ytor. Om det enbart ar av estetiska skal som den boende vill fa bort
tradet kan det bli svart att fa gehor fran styrelsen/stiamman. Det ar féreningen som
ansvarar for tradet. Ansvaret innebdr att foreningen ska skéta om tradet, klippa det om
det behdvs samt ta ned det om det finns risk att tradet skadar hus eller annan egendom
och denna risk inte kan avhjélpas pa annat sétt. Det ar alltsa enbart om det finns
nagon skaderisk som tradet maste tas ner.

Att ta ner ett trdd, oavsett skaderisk eller inte, kan ses som en vésentlig forandring av
foreningens mark. Beslut i ett sadant fall ska tas pa stamma. | tveksamma fall eller vid
misstanke om att manga kan vara emot atgarden bor fragan alltid hanskjutas till

stamma.
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Bostadsrattshavare stor sig pa annan bostadsrattshavares vaxtlighet
Reglerna i jordabalken galler om foreningen stors av trad pa grannfastigheten. Om
bostadsrattshavare stors av trad eller annan véxtlighet pa andra bostadsrattshavares
tomter &r reglerna inte tillampliga eftersom det i dessa fall handlar om samma
fastighet. Da géller i stallet bostadsrattslagens regler.

Ror det sig om storande vaxtlighet pa foreningens gemensamma ytor har féreningen
ratt att ta ner traden. Att ta hand om foreningens mark far anses inga i styrelsens
forvaltningsuppdrag. Styrelsen har med andra ord ratt att klippa ner vegetation pa
foreningens allmanna yta sa lange atgarderna inte kan anses innebéra vésentliga
forandringar av marken. Vid vasentliga fordndringar kravs stammobeslut. Eftersom
manga boende brukar ha asikter om foreningens planteringar kan det dock aven i
andra fall vara lampligt att hanskjuta fragan till stimman.

Ror det sig om mark som &r upplaten med bostadsrétt till enskild bostadsrattshavare
har bostadsrattshavaren samma ansvar for underhallet av marken som for lagenheten.
Bostadsrattslagens regler om vanvard och sundhet, ordning och gott skick ar
tillampliga. Det innebér att bostadsrattshavaren ar skyldig att halla marken i gott
skick. Brott mot bestammelserna om vanvard och sundhet, ordning och gott skick kan
leda till forverkande av bostadsratten om inte bostadsrattshavaren vidtar réttelse efter
anmaning. Forverkande far dock inte ske i ringa fall. Det ska mycket till for att grund
for forverkande ska foreligga. Vi kanner inte till nagot fall dar bostadsratten
forverkats endast pa grund av ovardad uteplats men det kan inte uteslutas att sa kan
ske vid kraftig misskétsamhet.

Sammanfattning

Om bostadsrattsforeningen stors av grenar eller rétter som tranger in fran grannens
fastighet kan foreningen ha rétt att ta bort grenarna/rétterna. Det krdvs att vaxtligheten
ar av betydande olégenhet. VVaxtens dgare bor alltid sjalv beredas tillfélle att ta bort
den stérande vaxtligheten. Ror det sig om storande véxtlighet pa foreningens mark
har féreningen rétt att ta ner traden. Ror det sig om uteplats som &r upplaten med
bostadsratt har bostadsrattshavaren underhallsansvaret och kan eventuellt bli uppsagd
vid kraftig misskotsamhet. Forverkande far dock inte ske i ringa fall.
Rattelseanmaning maste skickas forst.
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