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Inledning

En bostadsrattshavare har en plikt att varda lagenheten. Detta innebar bland annat att
se till att inte ohyra kommer in i lagenheten. Ohyra &r olika typer av skadedjur,
exempelvis vaggloss, kackerlackor, myror, tvestjértar, palsangrar och mjélbaggar.
Om ohyra kommer in i en lagenhet riskerar den att spridas i évriga ldgenheter och i
foreningens fastighet. Det ar darfor av yttersta vikt att problemet atgardas sa tidigt
som mojligt. | bostadsrattslagen regleras hur ansvaret férdelas mellan
bostadsrattshavaren och foreningen géllande att forebygga forekomsten av ohyra,
men aven vad som géller ndr problemet redan ar ett faktum.

Foreningens ansvar

Om det forekommer ohyra i en bostadsrattslagenhet som ska tilltradas for forsta
gangen efter upplatelsen far bostadsrattshavaren vidta atgarder for att utrota ohyran pa
foreningens bekostnad, om inte styrelsen pa tillsagelse ombesorjer atgarden sa snart
den kan ske. Om féreningen inte kan utrota ohyran utan dréjsmal eller inte vidtar
atgarder efter tillsagelse kan bostadsrattshavaren ha ratt att frantrada lagenheten samt
ha réatt till skalig nedsattning av arsavgiften. Bostadsrattshavaren har dven ratt till
ersattning for skada, om bristen beror pa forsummelse fran foreningens sida.

Om ohyran har kommit in i lagenheten efter att den tilltratts for forsta gangen géller
dock inte det nyss beskrivna, om det har skett genom vardsloshet eller forsummelse
av bostadsrattshavaren eller av nagon annan som han eller hon har inrymt i
lagenheten. Om styrelsen far kunskap om att det i en lagenhet, som &r en del av ett
hus, forekommer ohyra maste den skyndsamt utreda och vidta atgarder for att utrota
den. Detta ansvar galler &ven om bostadsrattshavaren har varit vallande till
forekomsten av ohyra. Féreningen behdver med andra ord utreda och agera
skyndsamt nar det finns misstanke om, eller bekraftad férekomst av, ohyra. Om
bostadsrattshavaren inte &r ansvarig for forekomsten av ohyran har denne rétt till
ersattning for nodvandiga kostnader som uppstar i samband med de atgarder som
vidtas for att utrota ohyran.

Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsréattshavaren ansvarar for att se till att ohyra inte kommer in i lagenheten. Om
bostadsrattshavaren vet eller misstanker att ett foremal ar behaftat med ohyra far detta
inte tas in i lagenheten. Detta ansvar géller &ven for en person som hyr lagenheten i
andra hand. Om bostadsrattshavaren eller andrahandshyresgasten genom vardslshet
har vallat att ohyra har kommit in i lagenheten ar nyttjanderatten forverkad. Detta
géller aven, oavsett vallande, om bostadsrattshavaren inte underréattar styrelsen utan
oskaligt drojsmal om att ohyra finns i lagenheten och att detta leder till att ohyran
sprids i fastigheten.
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Sammanfattning

Ohyra kan bdrja som ett litet problem men kan snabbt orsaka stora skador och
olagenheter i en ldgenhet eller i en fastighet. Det ar darfor tydligt reglerat i
bostadsrattslagen vilket ansvar foreningen har att utreda och vidta atgérder vid
forekomst av ohyra. Om styrelsen inte agerar inom skalig tid kan det leda till
nedsattning av arsavgift, skadestand och en ratt att frantrada bostadsratten.
Bostadsrattshavaren ansvarar dock for att inte ta in foremal i lagenheten om det finns
misstanke om att foremalet &r behaftat med ohyra. Vid forekomst av ohyra maste
bostadsrattshavaren aven upplysa styrelsen om detta. Férsummelse av en sadan
upplysning kan leda till foérverkande.
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