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Medlemskapsprovning —
permanentboende

Styrelsen beslutar

Det &r styrelsen som prévar fragan om medlemskap. Styrelsen ska i sin prévning se
till vilka krav som bostadsrattslagen staller upp fér medlemskap samt eventuella krav
i foreningens egna stadgar. Tva omstandigheter som vanligen beaktas vid prévningen
ar forvarvarens ekonomi samt — oftast — kravet pa permanentboende. Det finns
bostadsrattsforeningar for fritidsboende, men det vanligaste &r att bostaderna upplats
for permanentboende.

Foreningen ska fatta beslut om medlemskap utifran de uppgifter forvarvaren lamnar.
Séger bostadsrattshavaren att denne har for avsikt att anvdnda lagenheten som
permanentbostad far man i princip utga fran det, sa lange inga andra omstéandigheter
framkommer. Det finns dock inget hinder mot att féreningen efterfragar ytterligare
information om man ké&nner sig osaker.

Vad innebar permanentboende?

Utgangspunkten ar att en permanentbostad ar bostaden dér man har sin huvudsakliga
dygnsvila. Permanentboendekravet far dock inte tolkas alltfor snavt. Man kan
exempelvis inte séga att en person inte ar permanentboende i en ldgenhet enbart for
att personen inte ar folkbokford i lagenheten (mer om folkbokféring senare i
faktabladet).

Det finns en del fall som har prévats i domstol. Praxis ror framforallt hyresratter men
paralleller kan dras till bostadsrétter. | ett fall godkandes boende under veckosluten
for att kunna utdva vardnad Gver ett barn. | ett annat fall ansdg domstolen dock att
personen inte kunde lamna tillrackligt preciserade uppgifter angaende det framtida
boendet, varken frekvens eller regelbundenhet som visade pa att boendet skulle kunna
betecknas som permanent.

Nodvandig komplementbostad

Det forekommer att en person behdver ha tva bostader. Sa kan exempelvis vara fallet
om man arbetar pa tva orter. Da kan en av bostaderna ses som ett nodvandigt
komplement till den fasta bostaden, alltsa ytterligare ett permanentboende. Enligt
praxis krévs att komplementbostaden nyttjas i vart fall motsvarande 2-3 dagar per
vecka, alternativt 80-100 dagar per ar, for att det ska ses som en sa kallad nédvandig
komplementbostad. Vidare maste bostaden anvéandas i samband med arbete eller
studier. | ett rattsfall var hyresgasten primart bosatt i Italien och bodde visserligen i
hyresratten i Sverige ca 100 dagar per ar, men da i syfte att besoka slakt och véanner. |
det fallet beviljades hyresgasten inte forldngning av sitt hyreskontrakt eftersom
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hyresratten inte ansags som en ndédvandig komplementbostad.

Krav pa folkbokforing ej giltigt

Manga foreningar vill ha krav pa folkbokforing i stadgarna, for att komma at de
personer som inte anvander bostaden som permanentbostad. Det gar emellertid inte,
enligt var bedémning, att krava att en bostadsrattshavare ska vara folkbokford i
lagenheten. Folkbokféringen &r ett skatteréattsligt begrepp. Man kan bara vara
folkbokford pa ett stalle eftersom man bara &r skattskyldig pa ett stélle.
Foreningsrattsligt kan man daremot, som ovan namnts, vara permanentboende pa tva
stallen. Sa kan exempelvis vara fallet om man har en évernattningslagenhet pa ett
stalle.

Tom lagenhet efter beviljat medlemskap

Nar styrelsen val godként en person som medlem sa har den. Det gar inte att aterta ett
redan beviljat medlemskap, eller "hdva” medlemskapet eller liknande. Detta oavsett
hur bostaden sedermera anvéands — varken om den star tom eller om den enbart
anvands som fritidsbostad. Det ar inte en forverkandegrund enligt bostadsrattslagen,
alltsa en av de situationer dar en forening har ratt att saga upp en bostadsrattshavare.

Ar styrelsen orolig for att Iagenheten misskots har styrelsen ratt att begra tilltrade till
lagenheten for att utova tillsyn. Om det kommer fram att lagenheten vanvardas eller
liknande kan styrelsen skicka en rattelseanmaning om vad som ska atgardas. Ar det
daremot sa att arsavgiften betalas till foreningen och att lagenheten ses till med
regelbundna mellanrum kan inte styrelsen géra nagot at att bostadsrattshavarna inte
anvander lagenheten som ett permanentboende. Detta oaktat stadgekrav. Det kan
tyckas skevt, men sa ser reglerna ut.

Sammanfattning

Styrelsen prévar fragan om medlemskap. Oftast ar bostadsratterna tankta for
permanentboende, men det kan vara svart att komma at. Sager bostadsrattshavaren att
denne har for avsikt att anvanda lagenheten som permanentbostad far man i princip
utga fran det, sa lange inga andra omstandigheter framkommer. Man kan ses som
permanentboende pa tva stéllen. | sadant fall kravs enligt praxis att
bostadsrattshavaren bor 2-3 dagar i veckan, alternativt 80-100 dagar per ar, i
komplementbostaden for att den ska ses som just en komplementbostad. Det gar inte
att kréva att bostadsrattshavaren ska vara folkbokford i féreningen. Styrelsen kan inte
aterta ett redan beviljat medlemskap, d&ven om bostaden sedermera inte anvands som
permanentbostad.
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