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Medlemskapsprovning — allmant

Styrelsen beslutar

Det ar styrelsen som provar fragan om medlemskap. Foreningen kan ha delegerat
fragan om medlemskap till en styrelseledamot men det ar styrelsen gemensamt som
ansvarar for provningen. Medlemskap kan beviljas per tilltradesdag eller per
beslutsdatum (dagen for styrelsens beslut).

Medlemskap ska beviljas om villkoren for medlemskap i stadgarna ar uppfyllda, och
personen skéligen bor beviljas medlemskap. Villkor i stadgarna kan exempelvis vara
permanentboende, eller att foreningen &r ett 55+boende. Skaligen bor beviljas tar
framst sikte pa ekonomi. Se separat faktablad om den ekonomiska prévningen. Visst
utrymme finns for personlig bedémning, men det ska anvandas varsamt. En
bostadsrattsforening kan inte neka medlemskap enbart pa grund av att nagon har
domts for brott, eller &r psykiskt sjuk. Ar det brottsliga beteendet daremot kopplat till
ett tidigare boende kan medlemskap nekas av detta skal, exempelvis om en person
tidigare har domts for misshandel av en granne. Har personen daremot domts for
misshandel av en utomstaende person &r det inte kopplat till boendet och personen
kan inte nekas medlemskap enbart av detta skél.

Titta pa ratt person!

Foreningen kan heller inte neka medlemskap pa grund av forhallanden som ar
hanforliga till séljaren. Det &r enbart sokanden, dvs. kdparen, som ska beaktas. Att
sdljaren exempelvis har gjort en otillaten ombyggnation, eller har avgiftsskulder till
foreningen, ar inte skal att neka medlemskap. Om féreningen nekar medlemskap pga.
omstandigheter som ar riktade mot séljaren kan styrelsen bli skadestandsskyldig.
Foreningen kan aldrig hindra en pagaende forsaljning for att man ar missnéjd med
omstandigheter som har med séljaren att gora.

Spekulationskop

Manga foreningar vill neka medlemskap nar man misstanker spekulationskop, dvs. att
en kopare enbart kdper lagenheten for att renovera och sélja vidare, och inte har for
avsikt att sjalv bo i lagenheten. Tyvarr &r praxis mycket strang i dessa fall.
Hyresndmnden har godtagit medlemskap for en bostadsrattshavare som for femte
gangen pa knappt fyra ar kdpte en bostadsratt i samma férening. Hyresnamnden
menade att féreningen inte hade visat att det var fraga om spekulation. Féreningen
hade varken visat att personen inte hade anvant de tidigare boendena som
permanentbostader eller att den aktuella bostadsrétten inte skulle anvandas som
permanentbostad. Var rekommendation ar darfor att vara ytterst aterhallsam med att
neka medlemskap i dessa fall. Detta eftersom féreningen annars riskerar skadestand.
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Skadestandsrisk

Foreningen tar som redan tidigare namnts en risk om man nekar medlemskap pa
felaktiga grunder. Sdger foreningen exempelvis nej till en kdpare pga. omstandigheter
hénforliga till saljaren, och det sedermera utmynnar i en rattslig process riskerar
foreningen att adémas skadestand. Sa kan exempelvis vara fallet om séljaren har fatt
extra kostnader pga. styrelsens nekande. Det finns ett réttsfall dar en férening
adomdes att betala nara tva miljoner kronor (inklusive ombudskostnader) i skadestand
till en séljare, for att foreningen hade beaktat omstandigheter hanforliga till saljaren i
sin prévning av képarens ansékan om medlemskap. Det skadestand som démdes ut
avsag den forlust som den senare forséljningen innebar jamfort med det kop som
hade gatt ater dels i form av en lagre kopeskilling, dels i form av dubbla
boendekostnader.

Aterta beviljat medlemskap

Vi far ofta frdgan om det gar att terta ett redan beviljat medlemskap. Foreningen kan
ha beviljat medlemskap och sedan angra sig, exempelvis om det visar sig att personen
ifrdga inte anvander lagenheten till permanentboende. Det ar dock inte mgjligt. Det
gar inte att aterta eller hava ett godkant medlemskap och man kan heller inte villkora
provningen (exempelvis av typen att vi godkanner under forutsattning att du flyttar in
i lagenheten senast ett visst datum). Har en forening val beviljat medlemskap sa har
den. Sa lange lagenheten skots, avgifter betalas och inga stérningar forekommer sa
kan foreningen inte gora sd mycket at saken.

Juridisk person

En juridisk person far, enligt saval lag som vara normalstadgar, vagras intrade i
foreningen, dven om dvriga stadgevillkor &r uppfyllda. En juridisk person anses
generellt inte lika engagerad i féreningen. Undantaget a&r kommun och region, som
enligt lag ej far vagras medlemskap. Det motiveras av behovet av lagenheter for
social omsorg, vard och liknande. Féreningen kan alltsa vélja sjalv om den vill godta
juridiska personer eller inte (undantaget kommun och region), men man maste halla
sig till likhetsprincipen. Antingen godtar man juridiska personer eller inte (givet
samma provning i 6vrigt vad géller ekonomi osv.).

Sammanfattning

Styrelsen beslutar i fragan om medlemskap, utifran de villkor som anges i stadgarna
och om personen skaligen bor beviljas medlemskap. Skéligen bor beviljas tar framst
sikte pa ekonomi. Foreningen ska vara mycket forsiktig med att neka medlemskap
utifran personliga kvalifikationer. Om man ska neka pga. brott maste det i princip
vara kopplat till boendet. Det ar tyvarr svart att neka medlemskap aven om man
misstanker spekulationskop. Om féreningen nekar medlemskap pa felaktig grund
riskerar man skadestand. Det gar inte att aterta ett redan beviljat medlemskap. En
juridisk person kan nekas medlemskap, undantaget kommun och region. Féreningen
ska dock halla sig till likhetsprincipen.

2 (2)



