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Mark — mark som inte omfattas av
nyttjanderatt (foreningens mark)

Allméant

Detta faktablad utgor ett av flera om mark. Se &ven 6vriga faktablad.

All mark, liksom byggnaderna pa den, &gs av foreningen. Ansvaret fordelas dock
olika beroende pa hur marken anvands.

Ansvarsfdrdelning

Marken utgors av gemensamma ytor som alla har ratt att disponera. Marken &r inte
upplaten med bostadsratt och nyttjas inte heller med ensamrétt av ndgon med stod av
avtal, varken underforstatt eller skriftligt.

Foreningen ansvarar for trad, vaxter och planteringar pa marken vad géller val av
vaxter, skotsel, beskarning och liknande. Det &r féreningen genom styrelsen som
avgor hur marken ska se ut. Det ar dock ofta lampligt att fatta beslut pa stamma,
eftersom fragor om trad och planteringar brukar engagera boende. Vid storre
forandringar kan det bli fraga om vasentliga férandringar av foreningens mark, och da
maste beslut tas pa stamma.

Bostadsrattshavare maste ha foreningens tillstand for att stélla upp foremal, plantera
eller ta platsen i ansprak pa annat satt. Féreningen har dock inte nagon formell ratt att
avlagsna foremal som tillhor bostadsrattshavare, aven om platsen har anvants pa ett
otillatet sétt. Styrelsen bor i forsta hand tala med medlemmen. Om samtal inte
fungerar &r nésta steg att skicka en skriftlig rattelseanmaning med krav om
aterstallande. Om réttelse ej sker kan Kronofogden bista med borttagande.

Det kan vara till en férdel om foreningen stéller upp regler for anvandandet av
marken. Finns det inga regler, varken skriftliga (till exempel ordningsregler),
muntliga eller underforstadda (till exempel ’sa har vi alltid anvant marken i den hér
foreningen”) kan oenigheter litt uppsta. Hur mark far nyttjas och om den tillhor viss
lagenhet eller inte ar vanliga tvistefragor.

Upplatelse av mark

Att lata enskild bostadsrattshavare ta i ansprak mark som tidigare varit tillganglig for
alla &r en vasentlig &ndring av foreningens hus och mark, vilket kraver stammobeslut,
enkel majoritet. Om det dessutom ska ske nagon om- eller tillbyggnad pa marken kan
det bli fraga om andring av lagenhet. Da kréavs stimmobeslut med samtycke av
samtliga berdrda, alternativt beslut pa foreningsstamma med 2/3-dels majoritet av de
rostande samt hyresnamndens godkéannande. Nagon form av byggnation pa marken
kravs for att hyresnamnden ska kunna préva fragan.
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Marken kan antingen arrenderas ut till bostadsrattshavaren eller tillaggsupplatas med
bostadsratt. Avses en permanent losning ar tillaggsupplatelse att foredra eftersom
arrendeavtal inte per automatik dvergar till forvarvaren vid en dverlatelse av
bostadsratten. Om tillaggsupplatelse ska goras ska bostadsrattshavaren betala en
skalig ersattning for marken. Innan beslut fattas bor man ta ett principbeslut angaende
hur marken i foreningen ska fa nyttjas, till exempel om marken alltjamt ska vara
gemensamma ytor eller om delar av marken ska, efter beslut i varje enskilt fall,
tillatas att genom avtal eller upplatelse knytas till en viss bostadsrattshavare eller
bostadsratt.

Sammanfattning

Denna typ av mark utgdrs av gemensamma ytor som alla har ratt att disponera.
Styrelsen ska se till att gras och hackar klipps och att marken i 6vrigt ar i gott skick.
Det &r foreningen genom styrelsen som avgor hur marken ska se ut. Det ar dock
manga ganger lampligt eller till och med tvunget att fatta beslut pa stamma. Det kan
vara till en fordel om féreningen staller upp gemensamma regler for anvandandet av
marken.
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