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Forverkande — dréjsmal med
betalning av arsavgift

Betalningsfrist

Om en bostadsréttshavare ar mer an en vecka sen med avgiften nar det géller en
bostadslagenhet, och mer &n tva dagar sen nar det géller en lokal ar nyttjanderatten till
bostadsratten forverkad och féreningen kan saga upp bostadsrattshavaren till
avflyttning. Uppsédgningen ska vara skriftlig och delges bostadsréttshavaren.

Ar det frdga om en bostadslagenhet behéver bostadsrattshavaren dock inte skiljas fran
lagenheten om personen varit foérhindrad att betala pa grund av sjukdom eller
liknande oforutsedd handelse som intraffat fore forfallodagen. Avgiften ska da betalas
sa snart det ar majligt, senast nar eventuell tvist om avhysning avgors i forsta instans.

Mojlighet till atervinning och underrattelse till socialnamnden

Foreningen maste informera bostadsrattshavaren om att det finns en mojlighet att
atervinna — fa tillbaka — den juridiska ratten till bostadsratten genom att betala
arsavgiften inom tre veckor nar det géller en bostadslagenhet eller inom tva veckor
nar det galler en lokal. Underrattelsen maste innehalla viss information enligt
faststédllda formular och delges bostadsrattshavaren pa samma sétt som uppsagningen.

Utover underréttelsen till bostadsrattshavaren ska socialndmnden meddelas om
uppsagningen och anledningen till denna nér det ar frdga om bostadslagenhet. Aven
meddelandet till socialndamnden maste innehalla viss information men kan skickas
med rekommenderat brev. Forst nar bostadsrattshavaren underrattats om
atervinningsmajligheten och socialnamnden meddelats om uppsagningen borjar
atervinningsfristen lopa.

Det ar viktigt att all formalia gar rtt till, annars kanuppséagningen betraktas ogiltig.
Riksbyggen Servicecenter kan vara praktiskt behjalpliga i denna del.

Upprepade betalningsforseningar

For att en bostadsrattshavare inte ska kunna sétta betalningsforsummelser och
atervinning i system bortfaller mojligheten till atervinning vid upprepade
betalningsférsummelser, forutsatt att varje enskild forsening varit grund for
forverkande (mer an en vecka for bostadsratt, mer an tva dagar for lokal). Uppséagning
kan da ske utan iakttagande av reglerna om atervinning.

Det finns inga tydliga regler om hur manga ganger man ska ha varit sen med
betalningen for att ratten till atervinning ska bortfalla. Det torde inte racka med nagra
fa ganger utan ett flertal. Exakt hur manga ganger har lamnats till domstol att avgora.
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Varje forsening maste i sig ha varit langre an en vecka/tva dagar for att beaktas. Det
ar aven viktigt att foreningen reagerar pa varje enskilt dréjsmal, sa att foreningen
intekan anses ha accepterat betalningsforseningen. Féreningen maste aktivt informera
om att betalningsdréjsmal kan leda till forverkande.

Det finns dock inga lagkrav pa att skicka en eller flera betalningspaminnelser nar det
géller bostadsratter. Man anser att bostadsréttshavaren ar tillrackligt skyddad genom
de regler som finns om atervinning av nyttjanderatten. | praktiken skickar de flesta
foreningar anda betalningspaminnelser. Om féreningen skickar en pdminnelse ar det
som ovan namnts viktigt att det tydligt framgar av paminnelsen att
betalningsforsummelse kan leda till forverkande. Eftersom det inte finns nagra krav
pa att betalningspaminnelse ska skickas finns det heller inga krav pa rekommenderat
brev eller liknande, aven om det forstas kan vara lampligt.

Rattsligt forfarande

Motsétter sig bostadsrattsinnehavaren en uppsagning maste det till en rattslig
prévning i allmén domstol med tingsratten som forsta instans for att bedéma om
grund for forverkande foreligger. Om det blir en réttslig process &r det féreningen
som maste bevisa omfattningen av betalningsférsummelserna. Om
bostadsrattshavaren inte motsatter sig uppsagningen ska bostadsratten tvangsforsaljas.
Detsamma galler om bostadsratten anses forverkad vid en réattslig prévning.

Underréttelse till panthavare

Foreningen har en foretradesratt till betalning framfor andra panthavare om
bostadsratten saljs exekutivt eller genom tvangsforséljning. En forutsattning for detta
ar att foreningen iakttagit sin underréttelseskyldighet till eventuella évriga
panthavare. En bostadsrattsférening som har underréttats om pantsattning ska
underréatta panthavarna sa snart de obetalda avgifterna till foreningen éverstiger vad
som av arsavgiften beldper pa en manad, alltsa nar bostadsrattshavaren inte betalat sin
manadsavgift och darefter far ytterligare en skuld till foreningen. Underrattelsen ska
ske nar bostadsrattshavaren dréjer mer an tva veckor fran forfallodagen med
betalning.

Sammanfattning

Om en bostadsrattshavare ar mer an en vecka sen med avgiften utan giltiga skal nar
det géller en bostadslagenhet, och mer &n tva dagar sen nar det galler en lokal &r
nyttjanderdtten till bostadsratten forverkad och féreningen kan séga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning. Bostadsrattshavaren har dock en chans att
atervinna bostadsratten genom att betala inom tre veckor for bostadslagenhet eller
inom tva veckor for lokal. Foreningen maste underratta bostadsrattshavaren om
atervinningsmojligheten samt vid bostader underréatta socialen om uppséagningen.
Moajligheten till atervinning bortfaller vid upprepade betalningsforseningar. Vid
tvangsforsaljning har foreningen foretradesratt for sin fordran framfor andra
panthavare, savida foreningen har underrattat eventuella dvriga panthavare om
betalningsforseningarna. Det ar viktigt att all formalia gar ratt till nar det géller
betalningsdréjsmal och uppsagningar. Riksbyggen Servicecenter kan vara praktiskt
behjélpliga i denna del.
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