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Forverkande — allmant

Allméant

En bostadsrattshavare har manga rattigheter men dven skyldigheter gentemot
féreningen och sina grannar. Bostadsrattshavaren ska till exempel inte utsatta andra i
omgivningen for stérningar utan iaktta sundhet, ordning och gott skick samt betala sin
avgift i tid. Om en bostadsrattshavare misskoter sig kan det i vissa fall leda till vad
som formellt kallas forverkande av nyttjanderatten till bostadsratten. Foreningen kan
da sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning.

Grunder for férverkande

De grunder som kan leda till forverkande finns uppréknade i bostadsrattslagens 7 kap.
18 8. Upprékningen ar uttmmande, vilket innebér att man inte kan bli uppsagd av
nagot annat skal an vad som finns listat i denna paragraf.

Kortfattat &r forverkandegrunderna foljande.

* Betalningsdrdjsmal

* Otillaten andrahandsupplételse (rittelseanmaning kravs)

* Anvindning av ldgenheten for annat dn avsett andamaél eller inrymmande av
utomstaende personer till men for foreningen eller annan medlem
(réttelseanmaning kravs)

* Ohyra

* Vanvard, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick
(rattelseanmaning kravs forutom vid sarskilt allvarliga stérningar)

* Nekat tilltrade (rattelseanmaning kravs)

* Om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet av synnerlig vikt for
foreningen (rattelseanmaning kravs)

» Lagenheten anvinds for brottsligt forfarande eller tillfalliga sexuella
forbindelser mot erséttning

For ndrmare information om respektive forverkandegrund, se separat faktablad eller
kontakta Riksbyggen.

Nyttjanderatten ar dock inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last
ar av ringa betydelse. | vissa fall krdavs dessutom att féreningen har skickat en
rattelseanmaning och att bostadsrattshavaren inte vidtagit rattelse for att forverkande
ska vara aktuellt (se markeringar ovan).

Foreningen maste inte sdga upp bostadsrattshavaren aven om grund for forverkande
foreligger, utan styrelsen far i varje enskilt fall bedéma om uppsagning bor ske.
Observera dock att styrelsen har en skyldighet att ingripa vid till exempel stérningar,
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och att om rattelse inte sker i ett sddant fall kan det vara lampligt med uppségning. |
annat fall kan foreningen adra sig skadestandsskyldighet gentemot de medlemmarsom
blivit stérda.

Forfarandet vid uppsagning

En uppségning ska vara skriftlig och delges bostadsrattshavaren. Om bostadsréatten
innehas av flera personer ska delgivning ske med samtliga. | vissa fall maste aven en
rattelseanmaning skickas innan det kan bli aktuellt med uppsagning. Se separat
faktablad om rattelseanmaning.

Uppségningar ar omgardade av en mangd formaliaregler som é&r viktiga att folja,
annars kan uppsagningen betraktas som ogiltig. For att allt ska ga ratt till
rekommenderar vi att foreningen tar hjéalp av Riksbyggen Servicecenter.

Tvangsforsaljning

Om bostadsrattshavaren sags upp ska lagenheten, om parterna inte kommer dverens
om annat, tvangsforsaljas genom Kronofogdemyndighetens forsorg. Det ar bara
foreningen som kan ans6ka om tvangsforsaljning. Bostadsrattshavaren svarar inte for
forpliktelser som uppkommit under langre tid &n sex manader fran det att hen har
skilts fran lagenheten. Det ligger darfor i foreningens intresse att forsaljningen sker sa
snart som mojligt. De kostnader som bostadsrattshavaren ska svara for kan bland
annat avse forfallna arsavgifter eller kostnader for skador i lagenheten. Andra
kostnader sasom inkassokostnader, rattegangskostnader och kostnader for till exempel
forvaring av mobler utgor daremot inte forpliktelser som aligger en innehavare
avbostadsrétten.

Att nyttjanderatten forverkas innebér inte att bostadsrattshavaren gar miste om
bostadsrattens varde. Bostadsrattshavaren far det 6verskott som finns efter
forsaljningen sedan foreningens och eventuell panthavares fordringar har betalats.

Sammanfattning

Om en bostadsrattshavare misskoter sig kan det i vissa fall leda till vad som formellt
kallas forverkande av nyttjanderéatten till bostadsratten. Foreningen kan da séga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning. De grunder som kan leda till férverkande finns
uppraknade i bostadsréattslagens 7 kap. 18 8. Upprakningen ar utttmmande. Exempel
pa forverkandegrunder &r betalningsforseningar, storningar och otillaten
andrahandsupplatelse. Uppsagningen ska vara skriftlig och delges
bostadsrattshavaren. Om en bostadsratt sags upp ska den i normalfallet
tvangsforsaljas. Det dr viktigt att all formalia &r uppfylld, annars kan uppséagningen
betraktas som ogiltig. Kontakta Riksbyggen Servicecenter for hjalp med det praktiska
forfarandet vid uppsagningar.
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