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DoOdsbo — hyresratt

Vad hander nar en hyresgast avlider?

Nar en hyresgast avlider 6vergar hyresratten till dodsboet. Dodsboet ar en juridisk
person som bestar av samtliga dédsbodelagare. Hyresavtal upphor alltsa inte
automatiskt, utan kommer istéllet 16pa vidare till dess att ndgon av parterna —
dodsboet eller hyresvéarden — séger upp avtalet. Alternativt kan parterna komma
Overens om att avtalet ska upphora i fortid utan uppsagning.

Som regel galler tre manaders uppsagningstid for bostadshyresavtal. Det finns dock
en specialregel nar det galler dodsfall. Om en hyresgast har avlidit far dédsboet inom
en manad fran dodsfallet séga upp avtalet till det manadsskifte som intraffar tidigast
efter en manad fran uppséagningen. Om dodsboet inte sager upp lagenheten inom en
manad fran dodsfallet galler vanliga regler.

Sa lange dodsboet innehar hyresratten galler dven vanliga regler i 6vrigt. Dodsboet
Overtar de eventuella hyresskulder som hyresgésten hade, och &r betalningsansvarig
for kommande hyror. Om hyran betalas for sent, om det férekommer oacceptabla
stérningar eller om hyresrétten vanvardas kan det pa samma satt som tidigare ligga till
grund for forverkande, dvs. uppséagning. Fér andrahandsupplatelse, se nedan.

Far en dodsbodelagare 6verta hyresratten?

Som utgangspunkt kravs hyresvardens samtycke for att Gverlata en hyresratt. Det
géller dven vid bodelning. Men, om hyresrétten har anvants som en gemensam bostad
for hyresgésten och dennes make/partner/sambo, har maken/partnern/sambon ratt att
ta Over hyresratten. Samma sak géller for annan nérstaende som varaktigt sammanbott
med den avlidne. Da gors ingen prévning av den 6vertagande parten utan hyresvarden
far helt enkelt lov att acceptera 6verlatelsen. Har kommer familjerattsliga
skyddshénsyn in. Om det istallet ror sig om nagon annan dodsbodeldgare, som inte
sammanbott med den avlidne, finns ingen sadan rétt.

Vem far gain i lagenheten?

Strikt formellt foretrader samtliga dodshodeldgare dédsboet gemensamt. Antingen far
de ga in i lagenheten tillsammans, eller genom fullmakt utse nagon som foretrader
dodsboet. Hyresvarden ska vara restriktiv med att lata en ensam dodsbodelagare fa
tillgang till hyresratten. Det &r inte ovanligt med konflikter i samband med dodsfall.

Finns det djur i lagenheten eller nagot annat som behover akut omhandertas kan
hyresvarden Gvervaga att ga in i lagenheten tillsammans med en dédsbodelagare och
garna polis eller annan myndighetsperson, samt dokumentera lagenhetens skick med
fotografier for att undvika klander efterat. Hyresvarden tar fortfarande en risk om den
later nagon ga in i lagenheten. Var rekommendation &r att inte lata enskilda
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dodsbodelagare fa tillgang till lagenheten utan att ha fatt dvriga dédsbodelagares
samtycke. For att sakert veta vilka som ar dédsbodeléagare kravs bouppteckning,
alternativt dodsfallsintyg med slaktutredning.

Vad galler angaende andrahandsupplatelse?

Nar det galler andrahandsupplatelse i dodsbon ar det en vanlig andrahandsupplatelse
som lyder under samma regler som annars. Om det &r en person som tillhérde den
avlidnes familjehushall &r det inte fraga om en andrahandsupplatelse. Sa kan
exempelvis vara fallet om tva makar bor ihop, men enbart den ena maken star pa
kontraktet, och den maken avlider. | det fallet ar det inte fraga om
andrahandsupplatelse nér efterlevande maka bor kvar. Efterlevande maka har
dessutom en i princip oinskrénkt rétt att Overta hyresratten, pga. familjeréattsliga
hénsyn i lagstiftningen. Om det daremot rér sig om en person som inte bodde i
lagenheten tidigare, dodsbodelagare eller ej, ar det en andrahandsupplatelse som
kraver hyresvardens tillstand. Det finns séllan skal att ge tillstind i dessa fall.

Hyresréattens skick och kvarlamnade saker

Hyresratten ska lamnas i fullt brukbart skick. Visar det sig vid dodsfallet att
hyresratten dr vanvardad eller att ldgenheten behdver saneras pa grund av dodsfallet
ska dodsboet sta for kostnaderna. Finns det inte tackning for kostnaderna i dodsboet
kan dock hyresvarden behova sta for kostnaderna i slutandan.

Hértill finns en bestdmmelse i &rvdabalken (18 kap. 2 8) som anger att om det inte
finns nagra efterlevande alls, kan hyresvarden alaggas att ta hand om den avlidnes
egendom och tillkalla eventuella dddsbodelagare eller anmala dodsfallet till
socialndmnden for att anses ha uppfyllt sina forpliktelser.

| jordabalken (12 kap. 27 8) finns reglering angaende saker som hyresgast lamnat
kvar efter att ha flyttat. Sadan egendom tillfaller hyresvarden sex manader efter det att
lagenheten lamnats eller tre manader efter det att hyresgasten uppmanats att hamta
egendomen utan att gora sa. Nar sakerna tillfallit hyresvéarden kan denna gora vad den
vill med sakerna, t.ex. sldnga dessa.

Sammanfattning

Nér en hyresgéast avlider trader dddsboet in i hyresgastens stalle. Dédsboet foretrads
av samtliga dodsbodelagare tillsammans. Ingen dédsbodelégare har ratt att ga in i
lagenheten utan 6vriga dodsbodelagares samtycke. Dodsboet kan, inom en manad
fran dodsfallet, saga upp lagenheten med en manads uppsagningstid. Missar man
denna tid galler vanlig uppsagningstid, oftast tre manader. Detta savida inte
hyresgasten och hyresvarden kommer éverens om kortare uppsagningstid. Under
uppségningstiden ar dodsboet skyldig att betala hyra precis som vanligt. Efterlevande
make/partner/sambo har rétt att dverta hyresratten. Om det uppstar kostnader i
samband med dodsfallet, exempelvis kostnader for sanering av hyresratten, ska
dodsboet sta for dessa kostnader. Finns det inga pengar i dodsboet kan dock
hyresvarden i sista hand behdva sta for kostnaderna.
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