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Faktablad

Juridik

Balkonger — nybyggnad

Allméant
Detta faktablad galler nyuppfdrande av balkonger. For inglasning eller utbyggnad av
befintliga balkonger galler andra regler.

Flera olika beslut maste fattas i féreningen och manga ganger kravs dven
hyresnamndens godkannande innan balkonger kan byggas. Nedan aterfinns en
kortfattad Oversikt.

Beslutsprocess

Byggnation av balkong ses som en dndring av lagenheten. Vidare anses

intilliggande lagenheter berérda om de till exempel far minskat ljusinslapp eller 6kad
insyn. For andring av lagenhet kravs stdmmobeslut med enkel majoritet plus samtliga
bertrdas samtycke. Observera att &ven intilliggande lagenheter kan anses berdrda.
Om man inte far samtycke fran alla berérda kravs stammobeslut med 2/3-dels
majoritet av de rostande och hyresndmndens godkénnande.

Motparter till féreningen i hyresndmnden ar innehavare till berérda lagenheter som
inte rostat for beslutet eller pa annat sétt samtyckt till beslutet. Samtycke kan lamnas
innan eller efter stimman. Foreningen far inte borja med byggnationen innan
hyresnamndens godkannande har erhallits. Hyresnamndens beslut kan dverklagas till
hovratten. Overklagas beslutet méste féreningen vanta med byggnationen tills
hovratten avgjort arendet. Berdrd medlem som motsatt sig beslutet kan ha ratt till
ersattning om byggnationen minskar vardet pa dennes lagenhet. Ersattningstvister
provas av mark- och miljodomstolen.

Vidare krévs bygglov.

Finansiering m.m.

Det basta ar om balkongen byggs i foreningens regi. Balkongen kommer da att hora
till huset. Byggs balkongen istéllet av medlemmen blir den formellt inte
fastighetstillbehor vilket komplicerar fragor om &ganderattsévergang och
underhallsansvar. Ar medlemmen bestillare bér denne genom avtal Gverlata
balkongen till féreningen.

Underhallsansvaret bor sedan regleras i stadgarna pa sedvanligt satt for balkonger, det
vill sdga att medlemmen ansvarar for insidan och féreningen bar ansvaret i ovrigt.

Balkongerna ska bekostas av respektive bostadsrattshavare som far balkong.

Enklast ar om de som far balkong betalar investeringskostnaden direkt till féreningen,
men det kan endast ske frivilligt. Gar inte samtliga som far balkong med pa det far
investeringskostnaden istallet tas 6ver manadsavgiften for de som far balkong. Vidare
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maste manadsavgiften justeras sa att den tacker kommande underhallsbehov av
balkongen. Berdknas arsavgiften pa andelstal &ndras andelstalen for lagenheterna som
far balkong. Beslut om &ndring av andelstal fattas pa foreningsstamma. Berdknas
arsavgiften pa annat satt till exempel genom insats, kan stadgarna granskas for att se
vilka mojligheter som finns att dndra arsavgiften. Eventuellt kan stadgedndring
krdvas. Normalt &r det att foredra att infora andelstal.

Sammanfattning

Uppfarande av balkonger kraver beslut om saval byggnationen som finansieringen.
Samtliga lagenhetsinnehavare som berdrs — det vill sdga aven intilliggande
bostadsrattshavare — maste som huvudregel samtycka till balkongbyggnationen. Gor
de inte det kan beslutet fattas pa foreningsstamma med 2/3-dels majoritet av de
rostande och da kravs aven hyresnamndens godkannande. Bygglov kravs.
Byggnationen bor ske i foreningens regi men byggkostnaden ska béras av respektive
bostadsrattshavare som far balkong liksom kostnader for kommande underhall.
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