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Andring av hyra — bostader

Hyresjustering bostadslagenheter

Processen for hur hyreshajning for bostader ska ga till ar strikt reglerad i lag (12
kapitlet i jordabalken, den sé kallade hyreslagen). Det finns tva olika system for
andring av hyran beroende av om férhandlingsordning géller eller inte.

Hyresjustering nar férhandlingsordning finns

Om det finns en forhandlingsklausul i hyresavtalet och en férhandlingsordning for
fastigheten, da galler hyresférhandlingslagen. Forhandling om hyran ska da i forsta
hand ske med hyresgéastforeningen. | hus dér lagenheterna ombildats fran hyresratter
till bostadsratter ar det vanligt att kvarvarande hyresratter omfattas av en
forhandlingsordning. Fanns en sadan nar fastigheten overlats till
bostadsrattsféreningen galler den alltjamt, sdvida den inte sagts upp. Sa ar fallet aven
om inte foreningen ké&nner till dess existens. Forhandlingsordningen "foljer med" néar
fastigheten byter agare. Ar féreningen osaker pa om det finns en férhandlingsordning
far man kontakta hyresgastforeningen och hora efter. Finns det farre an tre hyresréatter
i ett hus behdvs ingen férhandlingsordning.

Nér forhandlingsordning finns far hyresvarden (foreningen) inte begara hyreshojning
direkt av hyresgasten. lakttar hyresvarden inte sin skyldighet att forhandla

enligt hyresforhandlingslagen, kan hen bli skadestandsskyldig gentemot
hyresgastorganisationen.

Hyresjustering nar forhandlingsordning saknas

Om det inte finns nagon forhandlingsordning for huset kan hyran forhandlas direkt
med hyresgasten. Hyresvarden (foreningen) ska da skriftligen meddela hyresgasten
att villkorsandring begéars. Hyresvarden bor ocksa ange de villkor som kravs. Som
andringstidpunkt anges lampligen nastkommande manadsskifte. Meddelandet bor
skickas i rekommenderat brev. Om parterna inte har kommit éverens inom en manad
fran det att brevet skickades, har hyresvarden ratt att ansoka om villkorsandring hos
hyresndmnden. Om hyresndmnden beslutar om andring av villkoren bérjar de nya
villkoren normalt att gélla fran det manadsskifte som intraffar narmast efter tre
manader fran dagen for ansékan till hyresnamnden.

Om hyresvarden och hyresgéasten tvistar om hyrans storlek, ska hyran faststéllas till
skaligt belopp. Hyran anses inte som skélig, om den &r patagligt hogre an hyran for
lagenheter som med hénsyn till bruksvérdet — storlek, lage, standard — &r likvérdiga.

Tidigare var hyresnivan i allmannyttans bostéder normerande for vad som var skalig
hyra nér man tvistade om hyrans storlek. Numera ska man dven ta hansyn till hyror
for likvardiga lagenheter i privata bestand.
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Sammanfattning

Det finns tva olika system for andring av hyran beroende av om férhandlingsordning
géller. Om det finns en forhandlingsklausul i hyresavtalet och en férhandlingsordning
for fastigheten ska forhandlingen ske med hyresgastféreningen. En
forhandlingsordning foljer med vid en Gverlatelse av fastigheten. Om det inte finns
nagon forhandlingsordning for huset kan hyran forhandlas direkt med hyresgasten.
Hyresvarden (foreningen) ska da skriftligen meddela hyresgasten att villkorsandring
begars. Om parterna inte har kommit dverens inom en manad kan hyresvarden anséka
om villkorséndring hos hyresnamnden. Om hyresvarden och hyresgésten tvistar om
hyrans storlek, ska hyran faststallas till skaligt belopp.
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