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Andelstal

Vad ar andelstal?
Andelstal anvéands for att berakna hur féreningens kostnader ska fordelas pa
respektive lagenhet, det vill sdga hur mycket varje lagenhet ska betala i arsavgift.

Det finns inga lagregler om andelstal. Andelstalen faststélls av styrelsen nér
bostadsratterna upplats for forsta gangen. Ofta &r andelstalet detsamma som
lagenhetens ursprungliga insats i forhallande till den totala insatsen. Det finns
emellertid inte nagot lagligt hinder mot att ha differentierade andelstal. Att tva till
synes likvardiga lagenheter kan ha olika andelstal ar inte ovanligt. Tva olika
lagenheter kan av samma skal ocksa ha samma andelstal och arsavgift utan att det ar
fel.

Forutom lagenhetens storlek och antal rum kan bland annat l&get i huset, ljusinslapp
och férekomst av balkong eller 6ppen spis beaktas. Har huset varit en hyresfastighet
tidigare kan man ha tagit hansyn till hur hog hyran var for respektive lagenhet nér de
var hyresratter.

Lokaler kan ha olika eller hogre andelstal &n motsvarande bostadsldgenheter.

Varfor andelstal?

Arsavgifterna ska fordelas utifran de grunder som anges i stadgarna, vanligen
andelstal eller insats. Om foreningen vill justera arsavgifterna for vissa lagenheter —
exempelvis for att man har byggt balkonger, byggt ut en vind eller slagit samman ett
par l&genheter — &r det relativt enkelt att justera med andelstal. Det &r ett betydligt mer
fink&nsligt instrument an insatser, eller kvadratmeteryta, och vi rekommenderar
darfor att foreningar anvander sig av andelstal for att fordela arsavgiften.

Dubbla andelstal

Vanligen har varje lagenhet ett andelstal. Vissa foreningar har istallet tva andelstal per
lagenhet: ett andelstal for drift och underhall, och ett for kapitalkostnader. Andelstalet
for drift och underhall ar detsamma som lagenhetens ursprungliga andelstal medan
andelstalet for kapital beror pa om bostadsréattshavaren har gjort kapitaltillskott eller
inte. Den som gjort kapitaltillskott far en lagre arsavgift.

Andring av andelstal

Enligt Riksbyggens normalstadgar kan styrelsen besluta om &ndring av andelstal som
inte medfor rubbning av inbordes férhallanden. Om beslutet daremot medfor
rubbning av inbordes forhallanden kravs stammobeslut med ¥s-delars majoritet, enligt
vara stadgar. (Saknas reglering i stadgarna far man utga fran stammobeslut med enkel
majoritet vid bada varianterna.)
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Vi rekommenderar inte att foreningar sjalva réknar om sina andelstal. Det ar for stor
risk att det blir fel. Vill foreningen gora en omrékning rekommenderar vi sakkunnig
byggekonom eller liknande. Riksbyggen saljer denna tjanst till féreningar.

Byte fran insats till andelstal

Byte fran insatsstadgar till andelsstadgar medfor en forandring av fordelningsgrunden
for arsavgiften. Da kréavs stadgeandring med tva staimmor och sarskild
beslutsmajoritet med minst 34-delar av de réstande pa den senare stimman.
Faststallande av andelstal bor goras pa den forsta stamman dar fragan om nya stadgar
behandlas. Forslaget till andelstalberakning bor skickas med i kallelsen, sa att
medlemmarna far en rimlig chans att sétta sig in i forslaget infor stamman.

Sammanfattning

Andelstal anvéands for att berakna hur féreningens kostnader ska fordelas pa
respektive lagenhet, det vill sdga hur mycket varje lagenhet ska betala i arsavgift. Det
finns inga lagregler om andelstal. Férutom lagenhetens storlek och antal rum kan
aven laget i huset eller forekomst av balkong beaktas. Andelstal ar férhallandevis
enkelt att justera och vi rekommenderar darfor foreningar att anvénda sig av andelstal
for fordelning av arsavgifterna. Om foreningen vill rakna om alla andelstal kravs
stédmmobeslut.
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