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Andelsforvarv

Andelsfoérvarv av bostadsratt

Andelsforvarv kallas det nér flera personer koper en bostadsratt tillsammans. Den
som har forvarvat en andel i en bostadsratt far vagras intrade i foreningen, om annat
inte bestamts i stadgarna. Det framgar av bostadsréattslagens 2 kap. 6 §. Anledningen
till bestdammelsen ar att det kan medfora olagenheter for foreningen att flera personer
innehar en bostadsratt gemensamt. Det finns dock undantagsbestdmmelser for makar
och sambor, se nedan.

Forvéarv av makar och sambor

Om tva makar forvarvar en bostadsratt gemensamt gors en sedvanlig
medlemskapsprovning dar bada makarnas ekonomi, skétsamhet och sa vidare
beaktas. Observera att makar har ratt till andelsforvarv. Medlemskap kan alltsa inte
nekas pa den grunden.

Om ena maken daremot redan har en bostadsréatt och vill dverlata en andel av
bostadsrétten till den andre maken gors ingen sedvanlig medlemskapsprovning. Da
finns en i princip absolut ratt till intrade i féreningen. Denna i princip ovillkorliga ratt
till medlemskap galler &ven vid makars arv.

Med makar likstélls sambor. Vid arv géller bestdammelsen dven nér bostadsratten
overgar till annan narstaende person som varaktigt sammanbott med
bostadsrattshavaren.

Andelsforvarv av foréldrar och barn

Riksbyggens normalstadgar och de allra flesta bostadsrattsforeningars stadgar
innehaller ett krav pa permanentboende. Nar det galler andelsforvarv dar
bostadsratten efter forvarvet innehas av forédldrar och barn ger Riksbyggens
normalstadgar en mojlighet att bevilja undantag fran bade bosattningskravet och
andelskopsforbudet, sa lange endera parten har for avsikt att bosatta sig i lagenheten.
Det ar inget maste for foreningens del, utan en magjlighet.

Minsta andel

Det finns inga lagregler som styr hur stor eller liten andel man far &ga i en bostadsrétt.
Om foreningen godkanner andelsforvarv kan man alltsa tillata saval en procent som
fem, femton och tjugotre procent och sa vidare. Féreningen kan reglera i sina stadgar
en minsta andelsprocent, men har personerna val blivit medlemmar kan féreningen
inte hindra att medlemmarna Gverlater andelar sinsemellan. Féreningen kommer bara
in vid medlemskapsprévningen och har dr personerna redan medlemmar. Det &r heller
inte grund for forverkande om nadgon medlem faller under lagsta andelsnivan enligt
stadgarna. En sadan stadgereglering &r darfor tamligen verkningslos.
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Det finns heller inga lagbestammelser om hur manga personer som far dela pa en
bostadsratt (forutom det allménna foérbudet mot andelsférvérv, undantaget
familjesituationer). Samtliga personer ska dock prévas angaende ekonomi,
skdtsamhet, permanentboende etc. Ofta faller prévningen pa just
permanentboendekravet.

Alla delé&gare svarar solidariskt for forpliktelserna gentemot foreningen.

Likhetsprincipen
Det dr viktigt att foreningen beaktar likhetsprincipen. Beviljar féreningen
andelsmedlemskap i en situation ska foreningen gora det i andra liknande situationer.

Sammanfattning

Den som har forvarvat andel i en bostadsratt far manga ganger vagras intrade i
foreningen. Specialregler finns for makar/sambor och narstaende. Riksbyggens
normalstadgar innehaller mojlighet att bevilja andelsmedlemskap for foraldrar och
barn, sa lange endera parten kommer bo i bostadsratten. Det finns inga regler som styr
hur stor eller liten andel man far lov att d4ga i en bostadsratt. Nar medlemskap vél
beviljats kan foreningen inte hindra senare 6verlatelser, andelsagarna emellan. Det ar
viktigt att foreningen beaktar likhetsprincipen.
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