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Andrahandsupplatelse eller
iInneboende

Sjalvstandigt brukande?

En bostadsrittshavare har rétt att ha inneboende, sa ldnge det inte medfor negativa
konsekvenser for foreningen eller dess medlemmar. Inget tillstdnd krévs och det finns
inga regler som styr hur stor andel av ldgenheten som fér disponeras av inneboende
eller hur ménga personer som en bostadsréttshavare fir ha inneboende.

Grénsen mellan andrahandsupplatelse och inneboende ir inte alltid glasklar. Det
handlar om huruvida ldgenheten &r "uppléten for sjélvstidndigt brukande” eller inte.
Bor bostadsrittshavaren sjdlv kvar i lagenheten ses det aldrig som en
andrahandsupplételse.

Det finns tva kénda réttsfall pa omradet dir domstolen i det ena fallet ansag att
bostadsrittshavaren hade hyrt ut hela lagenheten och i det andra fallet att
bostadsrittshavaren endast hade hyrt ut en del av den. Den som ansags ha hyrt ut hela
lagenheten hade undantagit ett rum i ligenheten frén uthyrningen, men hyresgésten
hade under hela tiden bott ensam i ligenheten. Bostadsréttshavarens sambo besokte
enbart ldgenheten ndgon géng per ménad, efter att i forvdg ha meddelat sin ankomst
till hyresgésten. Hyresgésten ansags dérfor sjélvstindigt disponera ldgenheten (vilket
rdknas som en andrahandsupplatelse). I det andra fallet, dér bostadsréttshavaren inte
anséags ha hyrt ut hela lagenheten, hade bostadsréttshavaren ocksa avsatt ett rum for
egen del men besokte dven ldgenheten ndgra génger per vecka. Bostadsréttshavaren
ansédgs darmed utova tillrédcklig tillsyn och kontroll 6ver ldgenheten for att det skulle
riknas som inneboende.

Faktorer av betydelse kan vara hur ofta och i vilken omfattning bostadsréttshavaren
befinner sig i lagenheten, om bostadsréttshavaren séger till i forvdg, om hen gar in
med egen nyckel och kommer och gér som hen vill. Det racker alltsa till exempel inte
med att ett rum dr 1ast for att det ska ses som inneboende.

Men for féreningen?

Ritten att ha inneboende 4r langtgaende och endast om inrymmandet dr av sadan
omfattning eller annars sker under sddana speciella omsténdigheter att foreningen
eller annan medlem fororsakas verkligt men kan det leda till konsekvenser for
bostadsrittshavaren genom forverkande av nyttjanderétten till bostadsréitten
(uppségning). Eftersom det ar bostadsrattshavaren som svarar for 1agenhetens vard
och underhall l4r men for foreningen endast kunna uppsté i undantagsfall. Okat
utnyttjande av tvittstugan inom rimliga grénser eller visst 6kat spring i trappen riknas
inte som men.
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Ytor utanfor lagenheten

Andrahandshyresgésten/den inneboende har ritt att nyttja l1igenheten pa samma sétt
som bostadsréttshavaren sjélv, det vill sdga dven disponera gemensamma ytor utanfor
lagenheten. En inneboende fér alltsd lov att vistas pa gérden samt nyttja gemensamma
funktioner sdsom soprum och tvittstugor.

Sammanfattning

Inneboende kréver inte styrelsens tillstdnd. Om bostadsréttshavaren bor kvar 1
lagenheten eller utdvar betydande tillsyn ver lagenheten rdknas det som inneboende.
Inneboende far inte leda till men for féreningen eller annan medlem, vilket &r
ovanligt. Inneboende har ritt att nyttja allménna utrymmen si som tvéttstuga, soprum
etcetera.



