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Fdreningen

§1 Féretagsnamn, dndamal och site
Foreningens foretagsnamn dr Kooperativ hyresréttsforening Tryggahem i Fagersta.

Foreningen har till indaméli att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
till sina medlemmar uppléta bostadslédgenheter med kooperativ hyresrétt i Fagersta
kommun, vilka bostidder ska vara avsedda for trygghetsboende.

Foreningens styrelse ska ha sitt séite i Fagersta kommun.

§2 Upplatelsens omfattning m.m.

Upplételse och uttvande av kooperativ hyresritt till boende sker pa de villkor som
anges i upplatelseavtalet, freningens eventuella ekonomiska plan, dessa stadgar och
lagen (2002:93) om kooperativ hyresrétt.

En upplatelse av kooperativ hyresritt far endast avse hus eller del av hus. En
upplételse far dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus,
om marken ska anvindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

Kooperativ hyresriitt kan endast upplatas till medlem i féreningen.

§3 Definitioner
Med kooperativ hyresritt avses den rétt foreningen upplater enligt lagen om
kooperativ hyresritt.

Endast bostadsldgenhet kan upplatas med kooperativ hyresriitt. Med bostadsldgenhet
avses en ldgenhet som helt eller till en inte ovéisentlig del anvéindas som bostad jimte
dartill hdrande utrymmen och i férekommande fall mark.

Med kooperativ hyresgist avses medlem som innehar en kooperativ hyresrtt.

Med medlemsinsats avses den insats som varje medlem ska betala till féreningen for
att delta i foreningen.

Med upplételseinsats menas den insats som varje medlem ska betala i samband med
att foreningen upplater en ligenhet med kooperativ hyresritt.

Medlemskap och upplatelse av kooperativ hyresratt

§4 Foreningens medlemmar
Medlemskap i foreningen kan beviljas

a) Riksbyggen ekonomisk forening, i fortsittningen betecknat Riksbyggen,
b) Fagersta kommun, i fortsdttningen betecknad Kommunen,

¢) Samverkansforeningen for kooperativa hyresritisfreningar forvaltade av
Riksbyggen, i fortsdttningen betecknad Samverkansfreningen,

d) fysisk person som uppfyller foreningens villkor for att erhdlla en trygghetsbostad
och som erbjudits och tackat ja till sidan bostadsldgenhet med kooperativ
hyresritt i féreningen, samt
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e) fysisk person som uppfyller féreningens villkor for att erhalla en trygghetsbostad
och som #r intresserad av att bebo sddan bostadsldgenhet med kooperativ
hyresritt i f8reningen.

§5 Allmanna bestdmmelser om medlemskap m.m.

Friga om att anta medlem i foreningen avgtrs av styrelsen med iakttagande av
bestimmelserna i dessa stadgar, lagen om kooperativ hyresritt och lagen om
ekonomiska féreningar.

Styrelsen ér skyldig att utan drijjsmal, dock senast inom en (1) ménad fran det att
skriftlig ans6kan om medlemskap kom in till féreningen, avgora frigan om
medlemskap.

Medlemskap fir inte vigras pa grund av kon, kénsdverskridande identitet eller
uttryck, etnisk tillhérighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedséttning,
sexuell ldggning eller alder.

Trygghetsbostdder och eventuella Gvriga bostidder fordelas av foreningen.

§6 Ritt till medlemskap vid évergang av kooperativ hyresratit

Den som enligt 12 kap 32, 33, 34, 35, 36 eller 37 § eller 47 § andra stycket
jordabalken har forvirvat en kooperativ hyresritt far inte véigras intrdde i freningen.

§7 Upplatelseavtal

Upplatelse av en ligenhet med kooperativ hyresritt ska ske skriftligen. [
upplatelsehandlingen ska parternas namn anges liksom den lagenhet upplételsen avser
samt de belopp som ska betalas i medlemsinsats och hyra.

Uttrade ur foreningen

§38 Uppsagning

En medlem har ritt att séiga upp sitt medlemskap i foreningen. En kooperativ
hyresgiist som sdger upp sitt medlemskap i foreningen anses dven ha sagt upp sitt
hyresavtal.

Avgéng ur foreningen sker vid utgéingen av det rikenskapsér som slutar nést efter en
(1) ménad sedan medlemmen har sagt upp sig till uttride. Begéran om uttréide ska
goras till féreningens styrelse.

§9 Uteslutning

Medlem som bryter mot stadgarna, skadar féreningen eller motverkar dess intresse
eller inte iakttar sina forpliktelser mot foreningen kan uteslutas ur féreningen. Beslut
om utesiutning fattas av styrelsen.

En medlem som uteslutits ur foreningen férlorar genast sin ritt att delta i
dverldggningar och beslut om féreningens angeldgenheter.

§10 Forverkande

Nir en kooperativ hyresritt dr forverkad enligt bestémmelserna i 12 kap 42 §
jordabalken eller § 26 i dessa stadgar, ska den kooperativa hyresgésten anses ha
uttritt ur féreningen, om inte styrelsen har gatt med pa att hyresgisten star kvar som
medlem. Detsamma géller om hyresavtalet har upphort pa grund av bestimmelserna i
12 kap 46 § jordabalken.
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Avgifter till féreningen

o
P

\® §11  Medlemsinsats

‘L:{ Varje medlem deltar i féreningen genom att betala en medlemsinsats.
o Medlemsinsatsen ska uppgé tifl 100 kronor.

EW% §12 Hyra

For nyttjande av ldgenhet ska kooperativ hyresgést betala hyra.

Styrelsen ska faststiilla hyran. Hyran ska faststillas sd att foreningens ekonomi &r
langsiktigt héllbar.

Om en kostnad som hiinfor sig till uppvarmning eller nedkylning av ldgenheterna
eller dess forseende med varmvatten eller elekirisk strém kan paforas en ldgenhet
efter individuell métning, ska berikningen av hyran till den del hyran avser ersiéttning
for sadan kostnad, ta sin utgdngspunkt i den uppméitta forbrukningen. Fér andra
kostnader kan styrelsen besluta om sirskild debitering enligt foljande stycke.

Hyra enligt sarskild debitering

Om genom métning eller pd annat sétt viss kostnad direkt kan fordelas pé samtliga
eller vissa lgenheter, har styrelsen ritt att férdela berdrda kostnader genom sérskild
debitering.

Betalning av hyran

Om inte styrelsen bestimt annat ska medlemmarna betala hyra ménadsvis i forskott.
Betalning ska erliggas senast sista vardagen fore varje kalenderménads borjan.

Om hyresgésten betalar hyran pa post eller bankkontor, anses beloppet ha kommit
foreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Lémnar hyresgésten ett
betalningsuppdrag pa hyran till bank-, post- eller girokonto eller via internet, anses
beloppet ha kommit féreningen tillhanda néir betalningsuppdraget togs emot av det
formedlande kontoret.

§13 Rinta och inkassoavgift vid forsenad betalning

Om inte hyra och avgifter till féreningen betalas i ritt tid utgar dréjsmalsriinta enligt
rintelagen (1975:635) pé obetalt belopp frén forfallodagen till dess att full betalning
sker.

Vid forsenad betalning av avgift eller dvrig forpliktelse mot foreningen ska medlem
dven betala pAminnelseavgift samt i forekommande fall inkassoavgift enligt lagen
(1981:739) om ersittning for inkassokostnader mm.

§14  Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sdsom
upplatelse av parkeringsplats, extra forrddsutrymme och dylikt utgér sérskild
ersittning som bestiims av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan
lagstiftning.

§15  Aterbetalning av insats

Nér en medlem har avgétt ur foreningen har denne rétt enligt lagen (1987:667) om
ekonomiska féreningar att sex manader efter avgéngen fa ut inbetald medlemsinsats.
Beloppet fir dock inte verstiga vad som beloper pa honom eller henne i férhéllande
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till dvriga medlemmar av foreningens egna kapital enligt den balansrikning som
hénfor sig till tiden for avgangen.

Det belopp som &terbetalas enligt ovan dr samma medlems- och upplatelseinsats
avflyttande medlemmen betalat med eventuellt avdrag for kvittning enligt nedan.
Dock giller att dterbetalning inte kan ske med storre belopp 4n det som erlédggs av
nytilltridande medlem da den aktuella ligenheten upplats med kooperativ hyresrétt.

Avgar eller utesluts medlem till foljd av hyresforhallandets upphérande far
foreningen ta i ansprak medlemmens insats for kvittning.

Om den kooperativa hyresrétten upphér att gélla fore medlemmens avging giller
foljande i friga om terbetalning av upplédtelseinsats. Om den kooperativa hyresritten
upphor att gilla enligt 12 kap 10 § jordabalken eller enligt 3 kap 13 § eller 15 § lagen
(2002:93) om kooperativ hyresriitt har medlemmen rétt att {2 tillbaka
upplételseinsatsen inom sex méanader fran det att kooperativa hyresritten upphérde att
gilla. Om den kooperativa hyresritten i annat fall upphott att gélla fore medlemmens
avgang ska upplatelseinsatsen betalats tilibaka sex ménader efter utgangen av det
rikenskapsér som slutar nést efter en ménad fran det att kooperativa hyresrétten sades

upp.

En avgiende medlem har inte réitt att fa tillbaka ett hogre belopp &n han eller hon har
betalt in till féreningen som insatser.

Anvandning av lagenheten

§16  Avsett &ndamal

Hyresgisten far inte anvéinda ligenheten for nigot annat dndamél &n det avsedda.
Foreningen far dock endast Aberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for
foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

Det avsedda dndamalet med en bostadslégenhet i foreningen 4r permanentbostad for
hyresgisten sivida inte annat sérskilt anges i hyresavtalet.

§ 17  Sundhet, ordning och skick

Nir hyresgasten anvinder ligenheten ska han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsétts for stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for hilsan
eller annars forsdmra deras bostadsmiljo att de inte skiligen bor télas. Hyresgésten
ska fven i dvrigt vid sin anvéindning av ligenheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Om fdreningen
antagit ordningsregler &r hyresgisten skyldig att riitta sig efter dessa.

Hyresgisten ska hilla noggrann tillsyn ver att ovan angivna &ligganden fullgors
ocksd av dem som han eller hon svarar for enligt jordabalken.

Om det forekommer stérningar i boendet ska féreningen ge hyresgiésten tillstgelse att
se till att stérningarna omedelbart upphdr samt underréita socialnimnden i den
kommun dér ligenheten #r beldigen om stdrningarna.

Vid stérningar som ér sirskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning har
foreningen ritt att siga upp hyresgéisten utan tillségelse.

Om hyresgiisten vet eller har anledning att missténka att ett foremal r behiiftat med
ohyra far detta inte tas in i ldgenheten.
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§18 Upplatelse av lagenheten i andra hand

En hyresgist far hyra ut eller pa annat sétt uppléta ligenheten i andra hand till annan
for sjilvstindigt brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

§19 Inneboende

Hyresgisten far inte inrymma utomstiende personer i lagenheten om det kan medfora
men fér foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

Underhall av lagenheten

§ 20  Underhallsansvar
Foreningen har underhéllsansvaret for bostadsldgenheterna och fastigheten i Gvrigt.

Hyresgisten svarar dock for reparationer och underhall av lagenheten som beror pa
skador i ldgenheten eller onormalt slitage.

§21 Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada
For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar hyresgésten
endast om skadan uppkommit genom
1. egen virdsloshet eller forsummelse, eller
2. vardsloshet eller forsummelse av
a) nagon som hor till hushallet eller som bestker detsamma som géist,
b) nigon annan som #r inrymd i ligenheten, eller
¢) ndgon som utfor arbete i lagenheten for hyresgistens rdkning.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vérdsloshet eller
forsummelse av ndgon annan 4n hyresgisten sjilv ér dock hyresgésten ansvarig
endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

§ 22 Hyresgidstens skyldighet att anmadla brister
Hyresgiisten &r skyldig alt utan drijsmal till foreningen anméla fel och brister i
ligenheten.

§ 23 Féreningens rétt till tilltrade till ldgenhet

Foretridare for foreningen har rétt att komma in i ldgenheten nér det behvs for
tillsyn eller for att utféra arbete som foreningen svarar for. Nér ldgenheten dr ledig till
uthyrning #r hyresgisten skyldig att 1ata den visas pa lamplig tid. Foreningen ska se
till att hyresgiisten inte drabbas av stirre oldgenhet 4n nodvindigt.

Om hyresgiisten inte [dmnar tillirdde till ligenheten nir foreningen har rétt till det far
Kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handréickning.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§ 24 Underhallsplan foér foreningens fastighet med byggnader

Styrelsen ska uppriitta och &rligen f6lja upp underhallsplan f5r genomftrande av
underhéllet av foreningens fastighet/er med tillhérande byggnader.
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§ 25 Fond for underhall
Inom fSreningen ska bildas en fond f6r det planerade underhéllet av féreningens
fastighet/er med tillhtrande byggnader,

Avsittning till foreningens underhéllsfond sker arligen.

Kooperativa hyresrattens forverkande

§ 26 Forverkandegrunder
Den kooperativa hyresritten ar forverkad och féreningen har riitt att stiga upp
hyresgésten till avflyttning

1. Drojsmal med betalning av hyran
om hyresgiisten dréjer med att betala hyran mer &n en vecka efter forfallodagen,

2. Olovlig 6verlatelse eller olovlig andrahandsupplatelse

om hyresgiisten utan behovligt samtycke eller tillstind &verlater kooperativa
hyresritten eller annars sétter ndgon annan i sitt stille eller uppléter ldgenheten i
andra hand och inte efter tillsigelse utan drojsmal antingen vidtar réttelse eller
anstker om tillstind och far anstkan beviljad,

3. Annat dndamal eller inneboende till men for féreningen

om ligenheten anvénds i strid med avsett dndamal eller hyresgiisten har inneboende
till men for féreningen,

4. Ohyra

om hyresgisten eller ndgon annan, till vilken kooperativa hyresritten Gverlatits eller
ligenheten upplatits, genom vérdsloshet dr vallande till att ohyra forekommer i
ligenheten eller genom att inte underriitta foreningen om detta bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten,

5. Vanvard, stérningar, brott mot sundhet ordning och gott skick

om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller hyresgisten eller ndgon annan, till vilken
kooperativa hyresritten dverlatits cller lagenheten upplatits, asidosétter ndgot av det
som ska iakttas enligt 17 § vid anviindning av ldgenheten eller inte haller den tillsyn
som kriivs enligt nimnda bestimmelse och rittelse inte utan drdjsmal sker efter
tillségelse,

6. Vagrat tilltrade
om hyresgisten inte [dmnar tilltréide till ligenheten enligt 23 § eller for utrotning av
ohyra och hyresgisten inte kan visa giltig ursékt for detta

7. Skyldighet av synnerlig vikt

om hyresgésten asidositter en avtalsenlig skyldighet som gér utdver hyresgistens
skyldigheter enligt hyreslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgérs, eller

om hyresgiisten asidositter skyldighet enligt dessa stadgar som gar utdver
hyresgistens skyldigheter enligt lagen (2002:93) om kooperativ hyresritt och det
miste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgérs,
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8. Ej ans6kan medlemskap

om hyresgisten har forviirvat den kooperativa hyresritten pa sitt som anges i 12 kap.
32,33, 34, 35, 36 eller 37 § eller 47 § andra stycket jordabalken och hyresgisten inte
efter tillsiigelse utan dréjsmal anséker om medlemskap i féreningen, eller

9, Brottsligt férfarande m m

om ligenheten helt eller till vésentlig del anvéinds for sadan néringsverksamhet eller
liknande verksamhet som &r brottslig eller dir brottsligt forfarande ingér till en inte
ovisentlig del eller anvinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning.

§ 27 Hinder for férverkande

Den kooperativa hyresritten &r inte férverkad om det som ligger hyresgisten till last
ir av ringa betydelse. Vid bedémningen ska sérskilt beaktas om det som ligger
hyresgisten till last har sin grund i att en nérstiende eller tidigare nérstdende har
utsatt hyresgisten eller nagon i hyresgistens hushall for brott.

§ 28 Mojlighet att vidta rattelse m m

Uppsigning pa grund av forhallanden som avses 26 § punkterna 1-3, 5 eller 6 far ske
endast om hyresgisten later blir att efter tillsdgelse vidta réittelse utan drojsmal. Detta
giller dock inte om kooperativa hyresrétten dr forverkad pa grund av sérskilt
allvarliga stérningar i boendet.

Uppstigning pa grund av stdrningar i boendet enligt 26 §, punkten 5, fr inte ske
forrin socialnimnden har underrittats. Vid uppsigning pa grund av sérskilt allvarliga
stérningar fir uppsigning ske utan foregiende underriittelse till socialndmnden. En
kopia av uppségningen ska dock skickas till socialnimnden. Vid giltig
andrahandsupplatelse av ldgenheten krivs dock underrétielse till socialndmnden dven
vid sérskilt allvarliga storningar om det &r den till vilken ligenheten &r upplaten i
andra hand som orsakar dessa eller om denne inte haller den tillsyn som krivs enligt
17 §.

Vid forverkande enligt 26 §, punkten 4 eller 7, méste uppsigning ske inom tva
méanader frén det att foreningen fick kiinnedom om forhallandena som avses for att
hyresgiisten ska f& skiljas fran l4genheten och vid férverkande enligt punkten 2 méste
foreningen inom tva manader frén det att foreningen fick vetskap om forhéllande som
avses i nimnda punkt sagt till hyresgésten att vidta riittelse for att hyresgésten ska fa
skiljas fran lagenheten.

En hyresgést kan skiljas fran ligenheten pa grund av forhallande som avses 26 §
punkten 9 endast om féreningen har sagt upp avtalet inom tva ménader frén det att
foreningen fick kinnedom om forhallandet. Om den brottsliga verksamheten har
angetts till &tal eller férunderstkning har inletts inom samma tid, har foreningen dock
kvar sin ritt att sdga upp avtalet intill dess att tvd manader har gétt frin det att domen
i brottmalet vann laga kraft eller det réttsliga forfarandet avslutades pa annat sitt.

§29  Atervinning vid férsenad betalning av hyran

Ar kooperativa hyresriitten forverkad pd grund av drgjsmél med betalning av hyran
och har féreningen med anledning ddrav sagt upp avtalet, far hyresgésten inte pa
grund av drdjsmélet skiljas frén ligenheten, om hyran betalas inom tre (3) veckor fran
det att hyresgisten har delgetts underréttelse om att han eller hon genom att betala
hyran pd angivet sitt far tillbaka kooperativa hyresritten samt meddelande om
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uppsigningen och anledningen till denna limnats till socialndmnden i den kommun
dér ldgenheten #r beldgen.

I avvaktan pa att hyresgésten visar sig ha gjort vad som fordras enligt forsta stycket
for att fa tillbaka kooperativa hyresritten far beslut om avhysning inte meddelas
forriin det efter utgingen av den tid som anges i det stycket har gatt ytterligare tva (2)
vardagar.

En hyresgést far inte heller skiljas fran ligenheten om

1. socialnimnden inom den tid som anges i forsta stycket skriftligen har meddelat
foreningen att ndmnden tar sig betalningsansvaret for hyran, eller

2. hyresgisten har varit forhindrad att betala hyran inom den tid som anges i forsta
stycket pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och hyran
har betalats s snart det var mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors
i forsta instans.

Ovan giller inte, om hyresgésten dnda dr skyldig att flytta inom kortare tid &n en (1)
ménad efter det att kooperativa hyresritten forverkats.

Styrelse och valberedning

§30 Allmdnt

Foreningens angeligenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift ar att foretrida
foreningen och ansvara for att féreningens organisation, ekonomi och andra
angeldgenheter skots pa ett tillfredsstéllande stt.

Styrelsen ska arbeta for utbildning av och information till medlemmarna samt losa
fragor i samband med skétseln av foreningens egendom sé att medlemmarnas trivsel
och aktiva deltagande i verksamheten frimjas.

Styrelsen ska med hiinsyn till hyresgésternas olika forutséttningar skapa likvardiga
majligheter for alla att nyttja kooperativa hyresrétten.

§ 31 Ledamdéter och suppleanter

Mandatperiod

Ledaméterna och suppleanterna viljs for en period av hogst tva (2) ar. Ledamot och
suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse viljs pa foreningsstimma ska
mandattiden for hilften, eller vid udda tal ndrmast hdgre antal, vara ett (1) ar.

Fér det fall vakanser uppkommer efter ledamdéter eller suppleanter under
mandatperioden ska dessa ersttas senast vid ndrmast dérpa féljande ordinarie
foreningsstimma. Vid val efter vakanser giller att ny ledamot eller suppleant utses av
den som utsdg den ledamot eller suppleant som ska erséttas.

Antalet ledaméter och suppleanter samt utseende dérav

Styrelsen ska bestd av 5-7 styrelseledaméter och 5-7 suppleanter som utses enligt fo1-
jande.

1. Foreningsstimman utser tvé (2) till tre (3) ledamd&ter samt tva (2) till tre (3)
suppleanter,

2. Kommunen utser tva (2) till tre (3) ledaméter och tvé (2) till tre (3) suppleanter.
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3. Riksbyggen utser en (1) ledamot och en (1) suppleant.

Valbar till uppdrag som ledamot etler suppleant dr myndig person som &r medlem,
eller bosatt i foreningens hus och tillhor hyresgists familjehushall. Vidare kan
stimman utse person som representerar vérd- och omsorgsverksamheten,
Samverkansforeningen eller Riksbyggen. Vidare &r person som utsetts av Kommunen
respektive Riksbyggen behdrig att vara ledamot eller suppleant.

Foreningsvalda suppleanter intriider i den ordning de 4r valda sévida inte stimman
har valt personliga suppleanter. Suppleanter som utsetts av annan én stdémman
intriider for ledamot utsedd av densamma som utség suppleanterna och i den ordning
som den som utsdg dem bestdmmer.

Den som ér underérig eller i konkurs eller har forvaltare enligt 11 kap 7 §
forildrabalken kan inte vara ledamot eller suppleant.

§ 32  Ordférande, sekreterare m fl

Om inte féreningsstimman beslutar annat, ska styrelsen inom sig utse ordforande vid
det styrelsesammantriide som halls i anslutning till den ordinarie féreningsstdmman
eller i anslutning till extra foreningsstdmma i den mén styrelseval har férekommit pd
sadan stimma. Om stdimman viljer att utse ordférande ska styrelsen inom sig utse en
vice ordférande. Vid samma styrelsesammantriide ska &ven sekreterare,
brandskyddsansvarig, och i forekommande fall, utbildningsansvarig samt
miljéansvarig utses.

§33 Sammantriaden
Ordforanden ska se till att sammantride halls nér sa behévs.

Ledamot har riitt att begéra att styrelsen ska sammankallas. Sadan begéran ska
framstillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska
behandla. Ordféranden 4r om sadan framstéllan gors skyldig att sammankalla
styrelsen.

§ 34  Styrelsens beslutsférhet

Styrelsen #r beslutsfor om mer én hilften av antalet ledaméter &r nérvarande vid
sammantridet. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer &n hilften av
de ndrvarande rostat, eller vid lika rostetal den mening som bitréds av ordf6randen. I
det fall styrelsen inte 4r fulltalig nér ett beslut ska fattas géller for beslutsforheten att
mer #in 1/3 av hela antalet ledaméter har rostat for beslutet.

Styrelsen eller annan stillforetridare for foreningen far inte folja sddana féreskrifter
av foreningsstimman som stér i strid med lagen om kooperativ hyresritt, lagen om
ekonomiska foreningar eller dessa stadgar.

§ 35 Protokoll
Vid styrelsens sammantriiden ska protokoll foras. Protokollet ska undertecknas eller
justeras av ordféranden och ytterligare en ledamot som styrelsen utser.

Tid for sammantridet, vilka som nirvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i
protokoliet. Ledaméterna har ritt att fi avvikande mening antecknad i protokollet.

Protokollen ska féras i nummerféljd och forvaras pa betryggande sitt.
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§ 36 Vissa beslut

Beslut om inteckning m m

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretréidare for foreningen fér besluta om
inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtrétt.

Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomtrétt m m

Styrelsen eller annan stillforetréidare for foreningen far inte utan freningsstdimmans
beslut samt Kommunens skriftliga godkinnande avhinda freningen dess fasta
egendom eller tomtrétt. For beslut om dverlatelse av hus som tillhor foreningen och i
vilket det finns en eller flera ldgenheter som ar upplatna med kooperativ hyresritt
giller vad som anges i 48 § nedan.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om visentliga fordndringar (till- och/eller
ombyggnad) av foreningens egendom utan féreningsstimmans beslut samt
Kommunens skriftliga godkénnande.

Beslut om forvarv av fastighet, hus eller tomtratt

Styrelsen eller annan stillforetriidare for foreningen far inte utan féreningsstimmans
beslut samt Kommunens skriftliga godkédnnande besluta om forvérv av fastighet, hus
eller tomtritt. Se 47 § nedan.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV m m

Styrelsen eller av styrelsen befullméktigad foretriidare for foreningen far tréffa avtal
om att ansluta ligenheterna till bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande
fésrmedlade tjdnster.

§ 37 Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamdter
tva i férening.

§ 38 Besiktningar

Styrelsen ska fortlspande foreta erforderliga besiktningar av foreningens egendom
som foreningen har underhallsansvaret for och i &rsredovisningens
férvaltningsberittelse avge redogorelse fér kommande underhéllsbehov och under
aret vidtagna underhéllsatgirder av stérre omfattning.

§ 39 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stillforetridare for foreningen fér inte féreta en handling eller
annan atgird som #r dgnad att bereda en otillborlig fordel 4t en medlem eller nagon
annan till nackdel for féreningen eller annan medlem.

§ 40 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdimma (drsstimma) utses arligen minst tva (2) ledaméter till
valberedningen. Deras uppdrag giller for tiden fram till dess n#sta ordinarie stimma
(&rsstimima) hallits.

Valberedningens uppgift ir att foresld valbara och limpliga kandidater till
fortroendeposter som foreningsstamman ska vélja.
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Foreningsstamma

§a Nir stimma ska hallas

Ordinarie foreningsstimma (Arsstimma) ska hallas inom sex (6) manader efter
utgdngen av varje rikenskapsar, dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisorerna
dverldmnat sin beréttelse.

Extra stimma ska hallas om styrelsen finner skl att halla foreningsstdimma fre ndsta

ordinarie stimma. SAdan stimma ska dven hallas nér det for uppgivet dndamal
skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade
medlemmar. Kallelse ska utfirdas inom tva (2) veckor fran den dag dé sidan begéiran
kom in till foreningen.

§42 Dagordning
Vid ordinarie stdimma (arsstimma) ska forekomma:

a) Stimmans Gppnande

b) Faststillande av rostlangd

¢) Val av stimmoordforande

d) Anmiilan av stimmoordférandens val av protokollftrare

e) Val av en person som jimte stimmoordforanden ska justera protokollet

f)y Val av rostriknare

g) Friga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framléggande av styrelsens arsredovisning

i) Framldggande av revisorernas beréttelse

j) Beslut om faststidllande av resultat- och balansritkning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamé&terna

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Friga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning

0) Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande

p) Val av styrelseledamdéter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmilda
Arenden (motioner) som angetts i kallelsen

t) Stimmans avslutande

Vid extra féreningsstimma ska forutom drenden enligt a-g samt t ovan forekomma
endast de drenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

§43 Kallelse

Ordinarie stamma (arsstdmma)

Kallelse till ordinarie foreningsstimma (arsstimma) ska tidigast sex (6) veckor och
senast tvd (2) veckor fore stimman anslés pa vl synlig plats inom féreningens
fastighet eller 1dmnas genom skriftligt meddelande i medlemmarnas
brevinkast/brevlador/fastighetsboxar. Dérvid ska genom héinvisning till 42 § i
stadgarna eller pa annat sitt anges vilka drenden som ska forekomma till behandling
vid stimman. Om férslag till dndring av stadgarna ska behandlas, ska det
huvudsakiiga innehallet av dndringen anges i kallelsen.
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Om det krdvs for att foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tvé
stammor far kallelse till den senare stimman inte utfirdas innan den forsta stimman
har hallits. T en sidan kallelse ska det anges vilket beslut den forsta stimman har
fattat.

Extra stdmma

Kallelse till extra foreningsstimma ska p& motsvarande sitt ske tidigast sex (6)
veckor och senast tva (2) veckor fore stimman, varvid det eller de drenden for vilka
stimman utlyses ska anges. Dessa kallelsefrister géller &ven om foreningsstdmman
ska behandla

1. en friga om dndring av stadgarna
2. en fraga om likvidation, eller
3. en fraga om att foreningen ska g upp i en annan juridisk person genom fusion.

§ 44 Motioner

Medlem som &nskar fa visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstimma ska
skriftligen anmiila drendet till styrelsen senast en (1) manad efter rdkenskapsérets
utgang. Arendet ska tas med i kallelsen till stimman.

§45 Rostrétt, ombud och bitrade

P4 foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar en
kooperativ hyresriitt gemensamt har de dock endast en rost tillsammans.

Rastritt pa foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser

mot féreningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems ritt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den
som #r medlemmens stillfsretradare enligt lag eller genom ombud med skriftlig
dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett (1) &r fran utfirdandet. Ingen fér
som ombud foretrada mer dn en medlem,

Ombud far endast vara:

e annan medlem (innehar flera medlemmar kooperativ hyresrétt gemensamt far
endast en ay dem foretrida annan medlem som ombud)

medlemmens make/registrerad partner

sambo

foréldrar

syskon

barn

En medlem fir vid foreningsstimma medfora hogst ett bitride.

Bitriide far endast vara:

annan medlem

medlemmens make/registrerad partner
sambo

forildrar

syskon

barn
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§ 46 Beslut och omréstning

Foreningsstimmans mening dr den som har fatt mer én hilften av de avgivna
rosterna, eller vid lika rostetal den mening som stémmoordftranden bitréder. Vid val
anses den vald som har fitt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgtrs valet genom
[ottning.

Forsta stycket giller inte for sddana beslut som for sin giltighet kréver sérskild
majoritet enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omrdstningar vid foreningsstiimma sker Sppet, om inte ndrvarande rostberéttigad
medlem vid personval begir sluten omréstning.

§ 47 Sirskilda villkor for vissa beslut
For giltighet av foljande beslut fordras stimmobeslut samt skriftliga godkdnnanden av
Kommunen.

1. Beslut att avhiinda foreningen fast egendom, hus eller tomtrétt.
2. Beslut ait férvirva fastighet, hus eller tomtréte.

For giltighet av foljande beslut fordras stimmobeslut samt skriftliga godkénnanden av
Riksbyggen och Kommunen.

1. Beslut angéende ny ekonomisk plan.
2. Beslut att foreningen ska triida i likvidation eller fusioneras med juridisk person.

§48 Overlatelse av hus med kooperativ hyresratt

Ett beslut om dverlitelse av ett hus som tillhor foreningen och dar det finns en eller
flera ligenheter som #r upplatna med kooperativ hyresritt ér giltigt endast om

1. det har fattats pA det siitt som enligt 2 kap. 23a § lagen (2002:93) om kooperativ
hyresritt giller for beslut om likvidation, och

2. hyresgisterna i minst tva tredjedelar av de lagenheter i huset som &r upplétna med
kooperativ hyresritt har gatt med pa beslutet.

Utsver vad som krivs enligt ovan giller for att beslutet ska vara giltigt att Kommunen
ska godkénna detsamma.

§49  Andring av stadgarna

Majoritetskrav

Ett beslut om #ndring av foreningens stadgar ér giltigt om samtliga rostberéttigade &r
ense om det. Beslutet 4r 4ven giltigt, om det har fattats av tva pa varandra foljande
foreningsstaimmor och minst 2/3, eller det higre antal som anges nedan, av de
rostande pa den senare stimman gétt med pa beslutet.

Ett beslut om #ndring av stadgarna som innebir att en medlems forpliktelser att
erligga insatser eller avgifter till foreningen 6kas eller att hans eller hennes rétt till
arsvinst inskréinks #r giltigt, om beslutet pa den senare stimman har bitréitts av minst
3/4 av de réstande.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka hyran ska beriiknas fordras att
minst 3/4 av de rostande pa den senare stimman gétt med péa beslutet.
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Om beslutet innebr att en medlems ritt till foreningens behéllna tillgdngar vid dess
uppldsning inskriinks, fordras att samtliga rostande pé den senare stimman gatt med
pé beslutet.

Godkdnnande av Riksbyggen och Kommunen samt registrering

Uttver vad som krévs enligt ovan géller for att beslutet ska vara giltigt att
Riksbyggen och Kommunen godkénner detsamma.

Ett beslut om #indring av stadgarna ska genast anmélas for registrering hos
Bolagsverket. Beslutet far inte verkstillas forrén registrering har skett.

Arsredovisning, rdkenskaper och revision

§ 50 Réakenskapsar
Foreningens rilkenskapsar omfattar tiden frén och med 1 januari till och med 31
december.

§ 51  Arsredovisning och fordelning av dverskott

Styrelsen ska senast sju (7) veckor innan arsstdmman till féreningens revisorer
overldmna en arsredovisning innehéllande forvaltningsberittelse, resultat- och
balansrikning.

Eventuellt verskott i foreningens verksamhet ska avsittas till fond for planerat
underhall eller balanseras i ny rikning.

§ 52  Revisorer

For granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rékenskaper utses arligen
vid ordinarie foreningsstimma for tiden fram till dess nésta ordinarie stimma héllits
tvé (2) revisorer och tvé (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant
bor vara auktoriserad eller godkind revisor. Dérutdver kan Kommunen utse en
revisor med en suppleant. Samtliga suppleanter 4r personliga.

Om ett registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses for den
revisorn.

§ 53 Revisorernas granskning

Revisorerna ska i den omfattning som féljer av god revisionssed granska foreningens
arsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens férvaitning. Revisorerna ska fSlja
de stirskilda foreskrifter som beslutats pd foreningsstimman, om de inte strider mot
lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna ska for varje rikenskapsér avge en i enlighet med lag om ekonomiska
foreningar foreskriven revisionsberittelse till foreningsstdmman.

Revision ska vara verkstilld och berittelse dérgver inldimnad till styrelsen inom fyra
(4) veckor efter det styrelsen avldmnat arsredovisningen till revisorerna.

For det fall revisorerna i sin revisionsberiittelse har gjort anmérkningar mot styrelsens
forvaltning ska styrelsen avge skriftlig forklaring till stimman.
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§ 54 Arsredovisningen och revisorernas berittelse

Styrelsens arsredovisning, revisionsberittelsen samt i forekommande fall styrelsens
yttrande dver revisionsberittelsen ska hallas tillgéngliga fér medlemmarna senast tva
(2) veckor fore arsstimman.

Ovrigt

§ 55 Medlemskap i Samverkansforeningen och i Riksbyggen
intressefdérening
Foreningen far vara medlem i den ideella Samverkansforeningen {or kooperativa
hyresritisforeningar forvaltade av Riksbyggen (nedan Samverkansforeningen”).
Samverkansforeningens dndamél #r att samordna av Riksbyggen ekonomisk forening
forvaltade kooperativa hyresrittsforeningar, vara ett verktyg for erfarenhetsutbyte
mellan medlemmarna bl. a. genom att ordna nétverkstriffar, erbjuda utbildningar till
fortroendevalda, medverka i Riksbyggens opinionsbildning betréffande kooperativa
hyresritter och péverkan av regelverk for kooperativa hyresrittsforeningar, bilda
kooperativa hyresrittsféreningar, i samrdd med Riksbyggen utveckla
férvaltningsverksamheten, samt i dvrigt samverka kring frigor av gemensamt intresse
i syfte att stéirka de bostads kooperativa idéerna i enlighet med stadgarna for
Riksbyggen.

Den kooperativa hyresriittsforeningen far vara medlem i Riksbyggen intresseforening
dér foreningen har sin verksamhet och via denna vara andelsédgare i Riksbyggen
ekonomisk forening.

§ 56 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag pa vil synlig plats i foreningens fastighet eller genom utdelning i
medlemimarnas brevinkast/brevlador/fastighetsboxar.

§ 57 Férdelning av tillgangar om foreningen uppléses

Upploses foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, dverskottet tillfalla
Kommunen.

§ 58 Annan lagstiftning

I allt som rér foreningens verksambhet géller utver dessa stadgar, lagen om
kooperativ hyresritt, lagen om ekonomiska freningar, liksom annan lag som bertr
féreningens verksamhet. Om bestdimmelser i dessa stadgar framledes skulle komma
att sté i strid med tvingande lagstiftning giller lagens bestimmelser.
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