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Foéreningen

§1 Namn, &ndamal och site
Fireningens namn dr Rikshyggen Bostadsriittsforening Sydney.

Foéreningen har till findamil att frimja medlemmamas ckonomiska intressen genom
att i féreningens hus, mot erséittning, till fGreningens medlemmar upplita bostadsléi-
genheter fir permanent boende, och i forckommande fall lokaler, till nyttjande utan
begrinsning 1 tiden.

Foreningen ska i sin verksamhet frimja de kooperativa principerna sisom de kommer
till uttryck i dessa stadgar och verka for en socialt, ekonomiskt och miljiméssigt
hallbar utveckling.

Fareningens styrelse ska ha sitt siéite 1 Giteborgs Kommun.

§2 Upplatelsens omfattning med mera
Upplatelse och utévande av bostadsriitt sker pa de villkor som anges i
upplitelscavialel, [Breningens ckonomiska plan, dessa stadgar och bostadsriittslagen.

in upplatelse av bostadsratt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far
dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 Definitioner
Med bostadsriitt avses den rill 1 [dreningen som cn medlem har Gll foljd av upplatel-
Se1.

En ligenhet kan vara en bostadsligenhet eller en lokal. Med bostadsligenhet avses en
Tagenhet som helt eller inte till ovisentlig del &r avsedd att anvindas som bostad. Med
lokal avses annan ldgenhet in bostadsligenhet. Till ligenhet kan hijra mark.

Medlem som innehar bostadseitt kallas bostadsrittshavare.
Medlemskap

§4 Foreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas

#)  [oreningens stiltare Gll dess att ny styrelse valts pd den ordinarie stimma som
infaller néirmast efter det att av [dreningen upplagna och uibetalda lin jimie in-
satser ticker anskalfmingskostnaden [or [éreningens hus,

b) Riksbyggen ckonomisk [Brening, nedan "Riksbyggen”,

¢)  [ysisk eller juridisk person som kommer att erhilla bostadsriin i freningen tll
faljd av upplitelse [rin [Greningen eller som dvertar bostadsriill i freningens hus,

§5 Allmanna bestidmmelser om medlemskap

Fraga om att anta medlem i féreningen avgors av styrelsen med iakttagande av be-
stimmelserna i dessa stadgar och 1 bostadsrittslagen.

Styrelsen dir skyldig att utan drdjsmal, dock senast inom en (1) ménad [rin det att

skrifthig och fullstindig ansiikan om medlemskap kom in 6ll foreningen, avgdra
fragan om medlemskap.
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Medlemskap far inte viigras pd grund av kin, kénsoverskridande identitet eller
uttryck, etnisk tllhorighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedsitining,
sexuell Ligening eller alder.

Annan juridisk person iin kommun eller region som forvirval bostadsritt till bo-
stadsligenhet fir vigras medlemskap.

Medlem som upphéir att vara bostadsriittshavare ska anses ha uttriitt ur féreningen.

§6 Rétt till medlemskap vid dvergang av bostadsratt

Den till vilken en bostadsritt Gvergdtt far inte vigras intriide 1 féreningen om de vill-
kor fir medlemskap som anges i dessa stadgar dr uppfyllda och fireningen skiiligen
hir godta honom eller henne som hostadsriittshavare.

Vid [drviiry av bostadsligenhel [ar medlemskap endast beviljas den som permanent
ska bosiitta sig i liigenhcten, Vid andelslirviiry, diir bostadsriitten cfter forviirvel
innchas av [orilder/forildrar och barn, dger dock styrelsen riilt aut bevilja undantag
frin bosiittningskravet och bevilja medlemskap it fGrviirvare som inte avser att
permancnl bosdilta sig i ligenheten fGrutsatt att ndgon av andelsigarna avser all gora
sd. S¢ dock [bljunde stycke angicnde styrelsens ritt att neka medlemskap vid
andelstirviry.

Den som Forviirval andel 1 bostadstill far viigras medlemskap, Om bostadsriitten clicr
[Grviirvet innchas av makar, eller om bostadsriiticn avser en bostadsliigenhel, sidana
symbor pd vilka sambolagen (2003:376) édr tillamplig, giller dock vad som anges 12
kap. 3 och 5 §§ bostadsritslagen,

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsrittshavarens make far maken inte vigras
intride i fireningen. Ij heller far medlemskap vigras nar bostadsritt till en bostadsli-
genhet overgatt till annan nirstiende person som varaktigt sammanbodde med bo-
sladsriiltshavaren vid dvergingen.

Upplatelse och évergang av bostadsratt

§7 Upplatelseavtal

Upplitelse av cn ligenhel med bostadsriitl ska ske skriltligen och undertecknas av
parterna. | upplatelsehandlingen ska parternas namn anges liksom den ligenhet med
eventuell mark och andra utrymmen som upplatelsen avser samt de belopp som ska
betalas i insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift.

§8 Férhandsavtal

Foreningen Far 1 enlighet med bestimmelserna 1 5 kap. bostadsréittslagen ingd avial
om att 1 framtiden upplita Egenhel med bostadsritl, Eu sadant avial kallas [or-
handsavial.

§9 Overlatelseavtal

Ett avtal om &verlatelse av en bostadsratt genom kop ska uppriittas skriftligen och
skrivas under av siljare och képare. Kopehandlingen ska innehalla uppgift om den
ligenhet som Gverlatelsen avser samt om priset. Motsvarande giller i tillimpliga delar
vid byte eller gava.
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En dverlitelse som inte uppfyller ovan fir ogiltig. Viicks inte talan om overlitelsens
ogiltighet inom tva ar fran den dag da 6verlatelsen skedde, dr riitten till sidan talan
forlorad.

Om siiljaren och képaren vid sidan av képehandlingen kommit dverens om etl annat
pris in det som anges i kipehandlingen, dr den 6verenskommelsen ogiltig. Mellan
siiljaren och koparen giiller i stiillet det pris som anges i kopehandlingen. Priset fir
dock jamkas. om det dr oskiiligt att det ska vara bindande. Vid denna beddmning ska
hinsyn tas till kispehandlingens innehall, omstandigheterna vid avtalets tllkomst,
senare intriiffade forhallanden och omstindigheterna i Gvrigt.

§10  Ogiltighet vid vagrat medlemskap

En éverlitelse dr ogilig om den som en bostadscitt Gvergatt till vigras medlemskap i
foreningen. Detta giiller dock inte vid exckutiv forsiljning av bostadsriitten cller vid
tvingsforsilining enligl 8 kap. bostadsrittslagen. Om forviirvaren 1 sadant Fall viigras
iniriide 1 foreningen ska [oreningen 16sa bostadsriitten mot skiilig ersétining, ulom i
fall di en juridisk person enligl § 11 andra stycket Fir utiéva bostadsriitien utan atl
vara medlem.

[in 6verlitelse som avses i § 11 femte stycket dr ogiltig om foreskrivet samtycke inte

crhalls,

§11 Sarskilda regler vid 6vergang av bostadsratt

Niir cn bostadsriitt dverlilits [rin cn bostadsrillshavare (ill cn ny innchavare, Fr
denne uldva bostadsriillen endast om han cller hon iir eller antas 1ill medlem i
bostadsrittstéreningen, savida inte annat anges nedan.

En juridisk person [Ar utdva bostadsriitien utan all vara medlem i [reningen om den
juridiska personen har [rviirvat bostadsriitten vid exckutiv forsiiljning cller
Iviings[orsiljning enligt 8 kap. bostadsrittslagen och di hade pantriitl 1 bostadstiiticn,
Tre (3) r eller forviirvel Fir [Greningen uppmana den juridiska personen atl inom sex
(6) manader [rin uppmaningen visa all ndgon som intc fir viigras intcide 1 [Greningen
har [rviirval bostadsriitten och skt medlemskap, Om uppmaningen inte [6ljs Gir
bostadsriitlen (vingsltrsiljas cnligt 8 kap. bostadsriittslagen [or den juridiska
personens rakning.

Elt diddsbo elier en avliden bostadsriittshavare Fir utéva bostadsriitien utan att vara
medlem i freningen. Tre (3) dr elter didsfallet Gir [dreningen uppmana didsboet att
inom sex (6) mianader [rin uppmaningen visa all bostadsriitlen har ingdit 1 bodelning
cller arvskille med anledning av bostadsriittshavarens did eller att ndgon, som inte fir
vilgras intriide 1 [Greningen, har [Grviirval bostadsriitien och okt medlemskap, Om
uppmaningen inte [Gljs. far bostadsriitten (vangslorsiljas enligt 8 kap.
hostadsrittslagen {or didsboets ridkning.

Om en bostadsritt overgatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forviry och férvarvaren inte antagits till medlem fir féreningen uppmana
forviirvaren atl inom sex (6) manader frin uppmaningen visa atl nigon, som inte Gir
vigras intriide 1 [Greningen, har fGrviirvat bostadscitien och sokt medlemskap, Om
uppmaningen inte [6ljs, Fir bostadsriitten (vangsforsiljas enligt 8 kap. bostads-
riittslagen for [Grviirvarens riikning,

En juridisk person som dr medlem i féreningen fir inte utan styrelsens samtycke
genom overlatelse forvirva en bostadsritt till en bostadslagenhet.

& (27)




B Riksbyggen

Samtycke behivs dock inte vid

I, forviry vid exekutiv forsdljning eller tvangsforsiilining enligt 8 kap.
bostadsriittslagen, om den juridiska personen hade pantritt i bostadsriitten, eller

2. forviry som girs av en kommun eller en region.

§12  Betalningsansvar efter 6vergang av bostadsritt
Den som forviirvar en bostadsritt svarar inte for de betalnings{orpliktelser som den
frin vilken bostadsriitten har Gvergitt hade mot bostadsriittsforeningen.

Niir en bostadsriitt overgatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forviiry, svarar dock [Brviirvaren tillsammans med den frin vilken
bostadsriitten dvergitt for de forplikielser som denne haft som innehavare av
bostadsriitten.

§13 Atgérder i ligenheten som vidtagits av tidigare innehavare
Bostadsriittshavaren ansvarar fir atgarder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsriitten.

§14  Avsagelse av bostadsratt

[in bostadsrittshavare far avsidga sig bostadsritten tidigast efter tva (2) ar fran
upplitelsen och dirigenom bli [M [rin sina [rplikiclser som bostadstittshavare, Av-
sfigclse ska goras skriflligen hos styrclscn.

Vid en avsigelse dvergar bostadsritten till fireningen vid det manadsskifte som in-
triffar ndrmast efter tre (3) manader fran avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte
som angetts i denna. Bostadsriitten dvergar till féreningen utan ersiittning till
hostadsrittshavaren.

§15  Havning av upplatelseavtalet

Om bosladsriltshavaren inte 1 gt (1d betalar insats cller upplitclscavgill som ska
betalas innan ligenheten Gir tlliciidas och sker imle heller ritielse inom en (1) ménad
[riin anmaning, Fir [Greningen hiiva upplidelscavialel. Detta géiller inte om ligenheten
tilliréitts med styrelsens medgivande, Om avialel hitvs, har [Greningen citl all
ersittning for skada.

Avgifter till féreningen

§16  Alimant om avgifter till foreningen

For varje bostadsriitt ska till toreningen betalas insats och arsavgift samt i fore-
kommande Tall upplitelseavgilt, dverldtelscaveill, pantséittningsaveilt och aveilt [Gr
andrahandsupplitelse.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgirder som foreningen ska
vidta med anledning av bostadsrattslagen eller annan férfattning.

Insats, drsaveill, dverlitelseayeill, pantsitningsaveill, upplitelscavgill samt avgill
for andrahandsupplitelse Taststills av styrelsen, Andring av insats ska alltid beslutas

av foreningsstimma.

Beslut om dindrade aveifter ska snarast meddelas bostadsriittshavarna,

7 (27)



IR Riksb
\ i

Ligenheten fir inte tilltridas forsta gingen fisrrin faststdlld insats och i forekom-
mande fall upplatelseavgift inbetalats tll féreningen, om inte styrelsen medgivit an-
nat.

§17  Arsavgift och andelstal

Faststallande av arsavgiften
Styrelsen ska faststilla irsavgiften. Arsavgiften ska faststillas si att foreningens
ckonomi iir Kngsiktigt hallbar,

Arsavgiften ska fordelas pa foreningens bostadsriitter i forhallande till lagenheternas
andelstal. Vidare, om en kostnad som hiinfir sig till uppvirmning eller nedkylining av
en lagenhet eller dess firseende med varmvatten eller elektrisk striim kan péforas
bostadsriittshavaren efter individuell mitning, ska berdkningen av arsavgiften, till den
del avgiften avser ersittning for sadan kostnad, ta sin utgangspunkt i den uppmiitta
firhrukningen. For andra kostnader kan styrelsen besluta om sarskild debitering enligt
foljande stycke.

Arsavgift enligt sérskild debitering

Om genom méitning cller pa annat siitl viss kostnad dirckt kan [Srdelas ph samitliga
eller vissa ligenheter, har styrelsen riitt atl [rdela berdrda kostnader genom sarskild
debitering.

Om det for nagon kostnad &r uppenbart att viss annan férdelningsgrund dn andelstal
biir lillimpas har styrelsen rill att beslula om sidan [Grdelningsgrund,

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestiiml annal ska bostadstiittshavarna betala drsaveilt 1 forskotl
fordelal pd mimad {or bostad och lokal, Betalning ska erliiggas scnast sista vardagen
fire varje kalendermanads birjan.

Om bostadsriittshavaren betalar sin avgill pd post cller bankkontor, anscs beloppel ha
kommil [Greningen (illhanda omedelbart vid betalningen, Limnar bostadsriittshavarcn
cll betalningsuppdrag pa avgillen genom en standardiscrad belaltjinstldsning, anscs
beloppet ha kommil foreningen tillhanda niir belalningsuppdraget logs cmol av
betaltjinstformedlaren,

Andelstal

Andelstal for varje bostadsrittslagenhet faststills av styrelsen. Andring av andelstal
som medfir rubbning av det inbirdes forhallandet mellan andelstalen ska beslutas av
foreningsstimma, se § 64 punkt 5 nedan. Stimmobeslut avseende dndrade andelstal
krivs dock inte vid ny- eller tilliggsupplatelse av bostadsritter, dven om Ovriga
bostadsrittshavares inbérdes tforhallande rubbas pga. upplatelsen sa linge inte nagon
av ovriga bostadsriittshavare far en hogre arsavgift dn tidigare. Styrelsen tar besluta
om #ndring av andelstal som inte medfor rubbning av inbordes [Orhillanden,

§18  Overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutal anmat dger fHrenimgen citt att vid dverging av bostadsriitt ta

ut en dverlatelscaveilt som ska betalas av den [Grviirvande bostadsriitishavaren.,

Overlatelseavgiften uppgar till ett belopp motsvarande tre och en halv (3.5) procent
av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten tér Gverlitelsen.
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Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen riitt att vid pantsittning av bo-
stadsriitt ta ut en pantsittningsavgift som ska betalas av bostadsrittshavaren
(pantsittaren). Pantsittningsavgiften uppgar till ett belopp motsvarande en och en
halv (1,5) procent av giillande prishasbelopp vid tidpunkten nir foreningen
underriittas om pantsiliningen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen riitt att vid upplatelse av
bostadsrdtten | andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsrittshavaren.
Avgiften per ar far hisgst uppga till ett belopp motsvarande tio (10) procent av
gillande prishashelopp for dret ldgenheten dr upplaten i andra hand. Om ligenheten
upplits under del av dr beriiknas den hégsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som Ligenheten fr uppliten.

§19 Rénta och inkassoavgift vid férsenad betalning

Om inte drsaveilten eller annan aveilt il foreningen betalas 1 it Gd utgér drijs-
milsriinta enligt rintelagen (1975:633) pa den obetalda aveiften frin [Grfallodagen ull
dess att full betalning sker.

Vid firsenad betalning av avgift eller annan forpliktelse mot fireningen ska
bostadsrittshavaren @ven betala paminnelseavgift samt i forekommande fall
inkassoavgill enligl lag (1981:739) om crsilining [ir inkassokostnader med mera.

§20  Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnytijas cadast av vissa medlemmar sdsom
upplitclse av parkeringsplats, extra [Grrddsutrymme och dylikl erliiges stirskild
ersittning som bestims av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan
lagstiftning.

§21 Foreningens legala pantratt

Fireningen har pantritt | bostadsritten for sin fordran pa obetalda avgifter | form av
insats, drsaveill, vpplitclscaveill, Gverlilelscaveill, pantsitiningsaveill och aveill [or
andrahandsupplitclse. Vid utmiitning cller konkurs jimstills sidan pantriiol med
handpantriitt och den har lirelride framior en pantrilt som har upplitits av cn
innchavare av bostadsriitlen om inte annat [Bher av 7 kap. 31 § bostadsriittslagen.

Anvandning av lagenheten

§22  Avsett andamal
Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten f6r nagot annat dndamal dn det

avsedda, Foreningen Fir dock endast dberopa avvikelse som ir av avseviind betydelse
for [Hreningen eller ndgon annan medlem i [Greningen.

Det avsedda dindamalet med en bostadsligenhet i foreningen dr permanentbostad fir
bostadsrittshavaren savida inte annat sirskilt anges i upplatelseavtalet.

Bostadsliigenhet som innchas med bostadsriitt av en juridisk person Gir endast
anviindas [Gr att 1 sin helhet upplitas i andra hand som permanentbostad, om inte
nagot annat har avtalats.

Om bostadsrittshavaren, med eller utan foreningens tillstand, anvinder ligenheten for
annat in avsett andamal svarar bostadsrittshavaren fior nedan angivna kostnader
siavida inte annat avtalats;

* kostnader for ligenhetens iordningstillande for annat dn avsett dndamal,
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* kostnader for findringar i ligenheten som pafordras av berorda myndigheter,

* dkade kostnader for foreningen som {Gljer av den dndrade anviindningen av
ligenheten, samt

« kostnader for ligenhetens aterstillande 1 ursprungligt skick.

§23  Sundhet, ordning och skick

Niir bostadsriittshavaren anviinder ligenheten ska han eller hon se dll att de som bor i
omgivningen inte utsiitts for storningar som 1 sidan grad kan vara skadliga f6r hiilsan
eller annars forsimra deras bostadsmiljé att de inte skiligen bor tilas.
Bostadsrittshavaren ska dven 1 Gvrigt vid sin anvindning av ligenheten 1aktta allt som
fordras fir att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Om
foreningen antagit ordningsregler dr bostadsriittshavaren skyldig att riitta sig efter
dessa.

Bostadsriittshavaren ska halla noggrann tillsyn Gver atl ovan angivna dligganden
fullgérs ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsrittslagen.

Om det forekommer stirningar i boendet ska foreningen

l. ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att strningarna omedelbart upphisr,
och

2. om det dir rdga om c¢n bostadsliigenhel, underriitta socialnimnden 1 den kommun
diir Ligenheten &r beliigen om stémingarna,

Vid stiirningar som &r sirskilt allvarliga med hdnsyn till deras art eller omfattning har
foreningen ritt att sdga upp bostadsriittshavaren utan tillsdgelse.

Om bostadsriiltshavaren vel cller har anledning alt misstiinka atl el [Bremal dic
behiftat med ohyra far detta inte tas in i ligenheten.

§24 Upplatelse av lagenheten i andra hand
En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstindigt

brukande endast om styrelsen ger sitt samiyeke.

Styrelsens samtycke kriivs dock inte

|.  om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsfirsiljning
enligt 8 kap. bostadsréttslagen av en juridisk person som hade pantriitt | bostads-
ritten ach som inte antagits till medlem i foreningen, eller

2. om lagenheten dr avsedd tir permanenthboende och bostadsritten till ligenheten
innehas av en kommun eller en region. Styrelsen ska dock genast underriittas om
upplatelsen.

Viigrar styrelsen all ge sitl samtycke tll en andrahandsuppliatelse fic
bostadsrittshavaren dnda upplata sin ligenhet i andra hand. om hyresnimnden lamnar
tillstand till upplatelsen. Tillstand ska lamnas, om bostadsrittshavaren har skal for
upplitelsen och foreningen inte har nagon befogad anledning att viigra samtycke.
Tillstindet ska begriinsas till viss tid.

I friga om en bostadsliigenhetl som innchas av en junidisk person kriivs det Tor
Lillsténd endast att [Greningen inte har ndgon befogad anledning at viigra samtycke,

Tillstandet kan begrinsas till viss tid.

Ett tillstiand till andrahandsupplitelse kan fGrenas med villkor,
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§25 Inneboende
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer 1 ligenheten, om det kan
medftra men fir fireningen eller néigon annan medlem i foreningen.

Underhall av lagenheten

§26  Allmant om bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten med tillhoriga utrymmen
i gott skick. Om garage, forrad eller annat utrymme ingar i upplatelsen eller hir till
ligenheten giller samma ansvarsfirdelning for dessa som for ligenheten. Med
ansvarct foljer siviil underhills- som reparationsskyldighet.

Bostadsriittshavaren dr skyldig att [6lja de anvisningar som fGreningen limnar
betriffande installationer avscende avlopp, viirme, gas, clektricitet, valten och
ventilation i lagenheten samt att tillse att dessa installationer utfirs
fackmannamissigt. Notera att elinstallationer som huvadregel enbart far utféras av
auktoriserad elinstallatér, eller nagon som omfattas av elinstallationsforetagets
egenkontrollprogram. Kontrollera alltid att elinstallationsforetaget finns i
Flsdkerhetsverkets register och att firetaget far utfora det aktuella arbetet. Det ar
hostadsrittshavarens ansvar att de elinstallationer som girs | ldgenheten utfirs
korrekl.

Inspektionsluckor maste bibehallas tillgdngliga.

Bostadsrittshavarens ansvar avser dven mark, om sadan ingar i upplatelsen. Han eller
hon ér skyldig atl [ha de anvisningar som meddclals rirande skitscln av marken.
Forcningen svarar 1 dvrigl [or atl Tastigheten dir vl underbdllen och hills 1 golt skick.

Om inte foreningen tecknat en forsdkring med kollektivt bostadsrittstilligg bir
bostadsrittshavaren teckna forsiikring som omfattar bostadsrittshavarens reparations-
och underhallsansvar enligt dessa stadgar.

Bostadsriittshavarens ansvar [r ligenheten omlPattar bland annat;

# inrcdning och utrustning i Kok, badrum och dvriga utrymmen tillhdrande ligenhe-
len

« ytskikten samt underliggande skikt som krivs for att anbringa ytbeldggningen pa
ett fackmannamassigt sitt pa rummens viggar, golv och tak samt undertak

* icke biirande innerviiggar

®  ledningar [or aviopp, gas, vallen, ventilation och informationséverliring som
endast Gjdnar bostadsritishavarens Egenhet, tll de delar dessa fir synliga i
liigenheten

* ledningar for elektricitet, savil synliga som icke synliga i ligenheten (fran och
med huvudbrytaren i lagenhetens elcentral (sikringsskapet))
ligenhetens elcentral (sdkringsskap). strombrytare, eluttag och armaturer
anordningar [or informationséverliring som endast Giinar bostadstittshavarens
figenhet, tll de delar dessa éir synliga 1 Eigenheten

e ¢lradiatorer (betriilTande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsritshavaren endast
for mélning)

¢ varmvattenberedare (forutsatt att den inte @r integrerad med anordning som
foreningen svarar for enligt § 29)
brandvarnare
eldstiider och braskaminer, dock ¢j tillhérande rékgdngar utanfor igenheten
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# ligenhetens innerddrrar med tillhérande karmar och sikerhetsgrindar
lister, foder, socklar och stuckaturer
glas 1 fonster, dirrar och inglasningspartier
till disrrar, fénster och inglasningspartier hirande beslag. handtag, hakar,
brytskydd, barnskyddsspiirrar, spréjs, isolerglaskassett, fonsterkitt (pa insidan och
mellan fonster/dorrar/inglasningspartier), lisanordningar, nycklar, ringklocka,
vidringsfilter, spaltventiler, gangjidrn och titningslister. Gangjirn som dr en
integrerad del av dirr- eller fonsterkonstruktionen svarar dock foreningen foir,
Fareningen svarar dven fiir ytterdirrens timmingslister, som dr en del av
brandskyddet.

®*  persienner

s clektrisk golyvirme

Bostadsrittshavaren svarar vidare fir all malning forutom utvindig malning och
kittning av ytter-, balkong- och altandérrar, fonsterbigar, dorr- och fonsterkarmar
samt inglasningspartier. Bostadsriittshavaren svarar dven for att funktionen i
beslagningen av finster och disrrar skists och smdirjs fortlépande och att spaltventiler
rengdrs,

Bostadsritishavaren svarar dirtill for all cgendom som bostadsriittshavaren eller
tidigare bostadsrittshavare tillfiiet ligenheten.

§27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om ligenhelen dir utrustad med balkong. altan, takicrmass cller uteplats svarar
bostadsriittshavaren fér renhillning och snéskottning. Vidare svarar
bostadsriittshavaren [Gr golvens yiskikl och insidan av sidoparticr, [ronter saml
fristacnde tak. Ovanliggande balkongs golvplalta dir inte tak i denna beméirkelse Om
liigenheten dr utrustad med Gikicrrass ska bostadsriillshavaren dven se (il all avrinning
fir dagvatten inte hindras. Malning ska ske enligt foreningens instruktioner.

§28  Vatutrymmen och kék
Betraffande vatutrymmen och kok giller utiver vad som ovan sagts att
bostadsriittshavaren svarar [6r all inredning och uirustning sdsom bland annat;
« ytskikt samt underliggande tatskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och viggar
#  kliimring runt och insals i golvbrunn
rensning av golvbrunn, insats 1 golvbrunn, sil och vatlenlas
inredning och belysningsarmaturer
clekirisk handdukstork
vilvaror och sanitetsporslin
tviitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledningen
o armaturer for vatlen, kranar inklusive kranbrist, blandare, duschmunstycke,
packning, avstiingningsventiler och anslutningskopplingar pi vattenledning
vitvaror
kokstlakt. spiskapa och ventilationsdon (om flakten ingar i husets
ventilationssystem svarar bostadsréttshavaren enbart for armaturer och
strombrytare samt for rengdring av dessa och byte av filter). Installation som
paverkar ventilationen kraver styrelsens tillstand.
e avtallskvarn
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§29 Foreningens ansvar
Bostadsrittsforeningen svarar for underhall och reparationer av nedan inredning och
installationer forutsatt att foreningen forsett ligenheten med dessa:
e ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationstverfiring samt
ventilationskanaler vilka tjinar mer dn en ligenhet
# servisledning fram till huvudbrytare i ligenhetens elcentral
* ledningar fir avlopp, gas, vatten och informationstverforing samt
ventilationskanaler som [inns i golv, tak, ligenhetsavskiljande eller birande viigg
virmepanna/virmepump
vattenfvllda radiatorer och diirtill kopplade viirmeledningar (bostadsriittshavaren
svarar dock for mélning)
golvbrunn
yiter-, balkong- och altandierar med tillhisrande karmar och titningslister som &r
en del av brandskvddet
*  edngjim vilka #ir en intcererad del av dier- eller [onsterkonstruktionen
fonsterbigar och [Gnsterkarmar
malning av utsidan av ytter-, balkong- och altandérrar, fonsterbagar, darr- och
fonsterkarmar samt inglasningspartier
rikkanaler och rikgangar utantr ligenheten
postanordningar sdsom [fastighetsboxar, brevlador, brevinkast och leveransboxar
vattenburen golvvirme som dr en del av fastighetens uppvirmningssystem
solceller
staket

§30 Reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada
For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom
l. egen vardsloshet eller forsummelse, eller
2. vardsloshet eller forsummelse av

a) nagon som hor till hushallet eller som bestker detsamma som gast,

b) nfson annan som dir inrymd i Egenheten, eller

¢} nagon som ullor arbete i Eigenhetlen fir bostadsriiltshavarens riikning.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller
firsummelse av nigon annan in bostadsrattshavaren sjalv dr dock bostadsrittshavaren
ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

§31 Bostadsrattshavarens skyldighet att anmala brister
Bostadsrittshavaren dr skyldig att wlan drisjsmal 1ill freningen anmiila fel och brister
i sadan ligenhetsutrustning som foreningen svarar fir enligt ovan.

§32 Foreningen far utfora underhallsatgard som
bostadsrattshavaren svarar for

Foreningen Far dta sig att utfira underhallsitgiird som bostadsrittshavaren ansvarar

for enligl ovan. Beslut hiirom ska Fattas pd [oreningsstimma och bor endast avse

algiirder som foretas 1 samband med omlattande underhall eller ombygegnad av

foreningens hus som berir bostadsriittshavarens Ligenhet.

§33 Ersattning for intraffad skada
Om foreningen vid intriffad skada blir ersittningsskyldig gentemot bostadsrittsha-
vare tor ligenhetsutrustning eller personligt 16sore ska ersittningen beriknas med
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hinsyn till den skadade egendomens virde omedelbart fiire skadetillfillet, Sirskilda
regler giiller dock fiir brand- eller vattenledningsskada. se § 30 ovan.

§34  Avhjilpande av brist pa bostadsrattshavarens bekostnad

Om bostadsriittshavaren forsummar sitt underhallsansvar (enligt §§ 26-28), eller utfor
en tillstindspliktig fordndring av ligenheten utan lov (enligt § 36) sd att nagon annans
sikerhet d@ventyras eller det finns risk for omfattande skador pa nagon annans
egendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen 1 lagenhetens
skick sa snart som majligt, fir foreningen avhjilpa bristen pa bostadsriittshavarens
bekostnad.

§35 Foreningens ratt till tilitrade till lagenhet

Foretriidare {6r foreningen har riitl att £ komma in i Egenheten niir det behavs for
lillsyn eller fér att utlira arbete som [Greningen svarar [6r eller har ritt att wiléra
enligt § 34. Niir bostadsriittshavarcn har avsagl sig bostadsriitten cller niir bostads-
ritten ska tvangsforsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pa
Tamplig tid. Foreningen ska se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av stirre
oligenhet in nidviandigt.

Bostadsriittshavaren dr skyldig att tala sidana inskriinkningar 1 nytjanderiitien som
[oranleds av nidvimdiga dgirder for alt utrota ohyra 1 huset cller pd marken., fiven om
hans cller hennes ligenhet inte besviiras av ohyra,

Om bostadsréttshavaren inte lamnar tilltriade till 1agenheten nér foreningen har rétt till
det Fir Kronologden besluta om séirskild handrickning.

§36  Andring av lagenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand utfora en atgard i ldgenheten som
innetattar

ingrepp i1 en bdrande konstruktion,

installation eller dndring av ledningar for avliopp, virme, gas eller vatten,
installation eller dndring av anordning fir ventilation,

installation eller andring av eldstad eller rokkanal. eller annan paverkan pa
brandskyddet, eller

5. ndgon annan viisentlig [Griindring av ligenhelen.

e

Fir en Eigenhel som har siirskilda historiska, kulturhistoriska, miljomissiga cller
konstnédrliga virden krivs alltid tillstand for en atgird som innebir att ett sadant virde
paverkas.

Styrelsen [ir bara viigra atl ge tllstand Gl en dtghird som avses i [orsta stycket om
dtgéirden dr il pataglig skada cller oligenhet [Gr fGreningen. Eo tillstind far [renas
med villkor, exempelvis att bostadsriittshavaren stér [or de kostnader som atglirden
kan leda tll [or au fullgdra myndighetsbeslut, Om bostadsritshavaren dr missndjd
med styrelsens beslut Fir han eller hon begiira att hyresniimnden privar [rigan,
Fardndringar 1 ligenheten ska alltid utforas fackmannamissigt.

Tillbyggnad

Markiser. inglasning, belysningsarmaturer. kyl- och virmeanliggningar, solskydd.

parabolantenner och andra liknande anordningar far bara monteras pa husets utsida
efter styrelsens skriftliga godkinnande. Bostadsrittshavaren bir underhallsansvaret
for sadana anordningar. Bostadsriittshavaren ska pi egen bekostnad demontera
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anlidggningen vid behov, exempelvis om det behisvs for att foreningen ska kunna
fullgéra sin underhillsskyldighet eller pa grund av myndighetsbeslut,

Underhall av fastigheten och underhalisfonder

§ 37 Underhallsplan for foreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppriitta och arligen folja upp underhallsplan for genomforande av
underhallet av foreningens fastighet/er med tillhorande byggnader.

§38  Fonder for underhall

Inom fGreningen ska bildas en Fond [6r det planerade underhillet av fSreningens
fastighet/cr med tillhdrande byggnader. Dirutiiver kan bildas bostadsriittshavarnas
individuella fonder for underhall av ligenheterna.

Fond f&r planerat underhall
Avsittning till féreningens underhallsfond sker arligen med belopp som fir forsta dret
anges 1 ckonomisk plan och diireller i underhillsplan coligt § 37 ovan,

Fond for bostadsratishavarnas underhall

Bostadsrittshavamas individuclla underhillsfonder kan bildas genom arliga avsitl-
ningar [rin bostadsriittshavarna. Styrelsen beslutar om avskallande, inrfittande av och
arliga avsittningar till bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder,

Forverkande av nyttjanderatten till lagenheten

§39 Forverkandegrunder

Nytjanderiticn (ill cn ligenhel som innchas med bostadsriill och som tilliciits dr, med
de begrimsningar som [Gljer av §§ 40 och 41 nedan, [Hrverkad och [Greningen har i
all stiga upp bostadsriittshavaren Gl avlytining,

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drijer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva
veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgira sin betalningsskyldighet,

1 a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsriittshavaren drisjer med atl betala drsavgilt eller aveill [or
andrahandsupplitelse, niir det giiller en bostadsligenhel mer {in en vecka eller
forfallodagen och nér det giller en lokal mer dn (vl vardagar elter [orfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i
andra hand,

3. Annat andamal eller inneboende till men f&r féreningen eller medlem
om ligenheten anviints 1 strid med avsett dndamil cller om bostadsriittshavaren har
inneboende Gl men for [Greningen eller annan medlem,

4. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostads-
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rittshavaren genom att inte utan oskiiligt drojsmal underriitta styrelsen om att det
finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. Vanvard, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om ligenheten pd annat sitt vanvirdas eller om bostadsriittshavaren asidosiitter sina
skyldigheter enligt § 23 vid anviindning av ligenheten eller om den som ligenheten
upplitits till i amdra hand vid anviindning av denna asidositter de skyvldigheter som en
bostadsriittshavare enligt samma paragraf har,

6. Vagrat tillirade
om bostadsriittshavaren inte lamnar tilltriide till ligenheten enligt § 35 och han eller
hon inte kan visa en gillig ursiikt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsriittshavaren inte [ullgér en skyldighet som gir utéver det han eller hon ska
giira enligl bostadsriittslagen, och det maste anscs vara av synnerlig vikt for [orening-
en att skyldigheten fullgtrs,

8. Brottsligt térfarande med mera

om lagenheten helt eller till visentlig del anviinds fir sadan niringsverksamhet eller
liknande verksamhet som ir brottslig eller dér brottsligt forfarande ingar till en inte
oviisentlig del, cller anviinds [Or tlGilliga sexucla rbindelser mol ersiitlning, cller

9. Otillatna om- och tillbyggnader i lagenheten
om bostadsriillshavaren utan styrelsens cller hyresniimndens (illstind ullbr cn dlgérd
som anges 1§ 36,

§40  Hinder for forverkande

Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last dr av
ringa betydelse. Inte heller dr nyttjanderitten till en bostadslagenhet forverkad pa
erund av all cn skyldighel som avscs 1 § 39, punkt 7 ovan inte [ullgirs, om
bostadsriittshavaren dr en kommun eller en region och skyldigheten inte kan fullgdras
av en kommun cller en region. En skyldighet [6r bostadsriitishavarcn all inncha
anstiillning 1 cll visst [Hretag eller ndgon liknande skyldighet Girinte heller Liggas all
erund [Hr [Grverkande,

§4 Maojlighet att vidta rattelse med mera

Bostadsrittshavaren far inte sdgas upp pa grund av ett sadant forhallande som avses i
§ 39 punkterna 2. 3, 5-7 eller 9, om han eller hon efter tillsigelse sa snart som mojligt
vidtar riittelse.

| fraga om bostadslagenhet far uppsigning inte ske pa grund av olovlig
andrahandsupplatelse enligt § 39 punkt 2. eller pa grund av otillatna om- eller
tillbyggnader enligt § 39 punkt 9, om bostadsriittshavaren efter tillsiigelse utan
dréjsmal ansoker om tillstand till upplatelsen/atgirden och far ansckan beviljad. Vid
olovlig andrahandsupplatelse och otillitna om- eller tillbyggnader maste foreningen
siiga till bostadsrittshavaren att vidta rattelse inom tva (2) manader frin den dag
foreningen fick reda pa forhallandet tor att bostadsrittshavaren ska fa skiljas fran
liigenheten péd den grunden.

Uppsiigning av bostadsliigenhet pa grund av stérmingar 1 boendet enligt § 39 punkt 5
far inte ske forrin socialnimnden har underriittats.
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Vid siirskilt allvarliga storningar i boendet géiller § 39 punkt 5 dven om nagon
tillséigelse om rittelse inte har skett. Vid sidana stérningar fir uppsigning som giller
en bostadslagenhet ske utan foregaende underriittelse till socialndmnden. En kopia av
uppsiigningen ska dock skickas till socialndmnden. Riittelseanmaning och
underriittelse till socialniimnden kriivs dock om stérningarna intriffat under tid da
liigenheten varit uppliten i andra hand pa sitt som anges i § 24,

Ar nyttjanderiitten forverkad pa grund av forhallande, som avses i § 39 punkterna 1-3,
5-7, eller 9 ovan men sker rittelse innan foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren
till avflyttning, far han eller hon inte direfter skiljas frin lagenheten pa den grunden.
Detta giller dock inte om nyttjanderitten dr forverkad pa grund av sadana sarskilt
allvarliga stomingar i boendet som avses 1 § 23 [érde stycket.

Bostadsriittshavaren [ar inte heller skiljas [tin ligenheten om fdreningen inte har sagl
upp bostadsriltshavaren till av{lyining inom ire (3) manader frin den dag di
fireningen fick reda pa forhallande som avses i § 39 punkt 4 eller 7.

En bostadsrittshavare kan skiljas [rin ligenheten pi grund av [drhillanden som avscs
i § 39 punkt 8 cndast om féreningen har sagl upp bostadsrittshavaren Gl avilylining
inom v (2) ménader [tin det att [oreningen lick reda pa forhillandet. Om den
brottsliga verksamheten har angetts Gl dtal eller om forundersékning har inletts inom
samma id, har [Hreningen dock kvar sin it il uppsiigning intill dess atl tvi (2)
mianader har gatl [tin det atl domen 1 brottmalel har vonnil laga krall cller det hitlsliga
firfarandet har avslutats pa nagot annat sitt

§42  Atervinning vid forsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsupplatelse

Ar nyttjanderitten enligl § 39 1 a [érverkad pé grund av drojsmil med betalning av

drsavgill eller aveilt [or andrahandsupplitelse, och har fircningen med anledning av

detta sagl upp bostadsriittshavaren (il avlyvining, far han cller hon pa grund av

drijsmilel inte skiljas [rin LEigenheten

|. om avgiften — nir det dr fraga om en bostadsligenhet — betalas inom tre (3) veckor
frin det
a) att bostadsrittshavaren pa sadant satt som anges i 7 kap. 27-28 §§
bostadsrittslagen har delgetts underrittelse om mijligheten att fa tillbaka
ligenhelen genom alt betala avgillen inom denna td, och
b)  meddelinde om uppsiigningen och anledningen till denna har Eimnats il
socialniimnden 1 den kommun diir Eigenheten dir beliigen, cller
2. om avgilten — nér det dir [riey om en lokal - betalas inom (va (2) veckor friin det au
bostadsriittshavaren pa sadant sl som anges 1 7 kap, 27-28 §§ bostadsriittslagen har
delgetts underriittelse om mojligheten att G tillbaka Eigenheten genom att betala
avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran
ligenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges 1 forsta stveket 1 pa grund av sjukdom cller liknande oftrutsedd omstéindighet
och avgilien har betalats si snart det var mijhgt, dock senast niir tvisten om
avhysning avgirs i firsta instans,

Forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen
inte betala avgitten inom den tid som anges i § 39 punkt 1 a, har asidosatt sina
forpliktelser 1 sa hog grad att han eller hon skiiligen inte bor fa behalla ligenheten.
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Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid
som anges i forsta stycket 1 eller 2.

§43 Skyldighet att avflytta
Sigs bostadsriittshavaren upp till avilyttning av nigon orsak som anges i § 39 punkt
|, 46 eller 8, dr han eller hon skyldig att flytta genast,

Siigs bostadsriittshavaren upp av nagon orsak som anges i § 39 punkt 2, 3, 7 eller 9,
fir han eller hon bo kvar till det ménadsskifte som intriffar niirmast efter tre minader
frin uppsiigningen, om inte riitten dligger honom eller henne att flytta tidigare,
Detsumma géller om uppsiigningen sker av orsak som anges i § 39 punkt 1 a och
bestimmelserna i § 42 wredje stycket #r tillimpliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i § 39 punkt | a tilldmpas dvriga
bestimmelseri § 42,

§44 Ratt till ersittning fér skada vid uppsigning
Om fireningen siger upp bostadseittshavaren till avilyttning, har fireningen ratt till
ersittning for skada.

§45 Férfarandet vid uppsagning
En uppsiigning ska vara skriltliz och delges den som sioks [Ur uppsiigning.

§46  Tvangsfdrsaljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av uppsagning i fall som
avses i § 39 ovan, ska bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen sa
snart som mijligt. om inte foreningen, bostadseittshavaren och de kiinda borgenirer
vars ritt berors av forsdljningen kommer dverens om nagot annat. Forsiljningen far
dock skjutas upp Gl dess atl brister som bostadsriiltishavaren svarar [or blivil
dlgéirdade,

Tvangstorsiljning genomfirs av Kronofogden efter ansdkan av bostadsrittsfor-
eningen.

Styrelse och valberedning

§47 Allméant

Fireningens angeligenheter ska handhas av en styrelse vars uppgill dir au foretriida
foreningen och ansvara for att foreningens organisation, ekonomi och andra
angeligenheter skots pa ett tillfredsstillande sitt.

Styrelsen ska arbeta [Gr utbildning av och information il medlemmama samit losa
[rigor i samband med skitseln av foreningens cgendom sé alt medlemmarnas trivsel
och aktiva deltagande 1 verksamheten [riimjas.

Styrelsen ska med hansyn till bostadsriittshavarnas olika torutsiittningar skapa
likviirdiga mijligheter for alla att nyttja bostadsriitten,
§48 Ledamébter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledamiter och suppleanter viiljs for en period av hogst tva (2) ar. Rollen som
styrelseordforande utses arligen (ordtoranden ar dock fortfarande ledamot av
styrelsen och kan vara utsedd som styrelseledamot for langre tid). Styrelseledamot
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och suppleant kan omviiljas. Om en helt ny styrelse viiljs pa foreningsstimma ska
mandattiden Fir hiilften, eller vid udda tal niirmast hiigre antal, vara ett ar.

Suppleanter intriider i den ordning de dr valda sivida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ledamiter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa erséittas senast vid ndrmast diirpa fGljande ordinarie fGrenings-
stiimma. Vid val efter vakanser géller att ny ledamot eller suppleant utses av den som
utsig den ledamaot cller suppleant som ska ersiittas.

Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende dérav

Foor tiden fram till och med den ordinarie foreningsstamman som halls ndrmast efter
det att av foreningen upptagna och utbetalda lan jimte insatser ticker
anskaffningskostnaden for foreningens hus ska styrelsen besti av 3-5 ledaméter med
2-3 suppleanter vilka utses enligt foljande,

a)  [oreningsstimman viiljer tvi (2) ledaméter samt en (1) supplcant,
b} stiftarna utser en (1) till tre (3) ledaméter och en (1) till tva (2) suppleanter,

For tiden fran den ordinarie foreningsstamman som halls narmast efter det att av
fireningen upptagna och utbetalda lan jaimte insatser ticker anskaffningskostnaden
fir foreningens hus ska styrelsen bestd av 37 ledamdéler och 2-6 suppleanter vilka
utscs enligl [6ljande,

a) fireningsstimman viljer tva (2) till sex (6) ledamdter samt minst tva (2) och
héigst sex (6) suppleanter,
b) Riksbyggen utser en (1) ledamot.

Valbar som styrelscledamot cller suppleant dir;

1. Mecdlem i [breningen

2. Person som tillhér medlems familjehushall och ar bosatt i foreningens hus
3. Swyrelseledamot cller deliigare 1 medlem som dir juridisk person

Vidare dr person som utsetts av Riksbyggen eller stiftarna behirig att vara ledamot
eller suppleant.

For tiden [ram (ill och med den ordinarie [Greningsstimman som hills ndirmast eller
det att av [oreningen upplagna och uibetalda in jimite insatser ticker
anskalMningskostnaden [Or {oreningens hus dr, utdver vad som stadgas 1 [Gregiende
stycken, person som nominerals av nagon av stiflarma valbar av stimman Gl ledamot
eller suppleant.

Den som ar underarig. i konkurs, har niaringstorbud eller har forvaltare enligt 11 kap.
7 § forildrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

§49 Ordiorande, sekreterare med flera

Om inte foreningsstimman beslutar annat, ska styrelsen bland ordinarie ledamditer
utse ordfdrande vid det styrelsesammantride som halls i anslutning till den ordinarie
fioreningsstimman eller i anslutning till extra féreningsstimma om styrelseval har
forekommit pa sadan stimma. Om stimman viljer att utse ordférande ska styrelsen
bland ordinarie ledamiter utse en vice ordforande. Vid samma styrelsesammantride
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ska iiven sekreterare, brandskyddsansvarig, och i forekommande fall,
elanliggningsansvarig, uthildningsansvarig samt miljdansvarig utses.

§50 Sammantriden
Ordforanden ska se till att sammantride hills nir s4 behivs,

Styrelseledamot har riitt att begéira atl styvrelsen ska sammankallas. Sadan begiiran ska
framstillas skriftligen med angivande av vilket firende ledamoten vill att styrelsen ska
behandla. Ordfdranden fr om sadan framstiillan pérs skyldig att sammankalla
styrelsen.

§ 51 Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen dr beslutsfor om mer dn hiilften av antalet ledamdéter dr ndrvarande vid
sammantridet, Mer dn hilften av de nirvarande ledamiterna miste rissta fiir ett beslat
for att det ska bli giltigt, Vid lika rostetal har styrelsens ordfirande utslagsrost,

Om alla ledamdter inte fir niirvarande miste dessutom mer din 1/3 av hela antalet
ledaméter (dvs. mer @n 1/3 av sa manga man skulle ha varit, om man vore fulltalig)
ha ristat for beslutet.

Om ledamot tillkommer cller franflaller under sammantridels ging (cxempelvis pga.
jiiv) miste en ny beddmning av beslutslirheten goras.

Beslut far inte fattas i ett drende, om inte samtliga styrelseledamdéter, for det fall det ar
mdijligt, har

1. fatt tillfalle att delta i drendets behandling och
2. [au cu tillfredsstéillande underlag [or att avgdra firendet,

Styrelsen cller en stillforelriidare Fir inte [6lja sadana [reskrilter av [dreningsstiim-
man som star i strid med bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar eller
dessa stadgar,

§52  Protokoll

Vid styrclscns sammaniriiden ska protokoll [Gras. Protokollet ska undertecknas cller
justeras ayv ordforanden och en vilerligare ledamot som styrelsen wiser. Om suppleant
har crsatt ledamol kan suppleant ulses all jusiera protokoll.

Tid fiir sammantriidet, vilka som nirvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i
protokollet. Styrelseledamiterna har ratt att fa avvikande mening antecknad i
protokellet. Protokollen ska [Gras 1 nummerldljd och [Grvaras pi betryggande st

Endast styrelseledamot, suppleant och revisor har réitt att ta del av styrelsens
protokoll. Styrelsen kan dock besluta om att lata annan person ta del av styrelsens
protokoll.

§53  Vissa beslut
Beslut om inteckning med mera

Styrelsen eller av styrelsen betullmiktigad toretridare for foreningen far besluta om
inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtritt.
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Beslut om bostadsrattstillagg

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretriidare for féreningen far besluta att
teckna forsikring som omfattar bostadsriittshavarens underhalls- och
reparationsansvar, si kallat bostadsrittstilldgg.

Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomtratt med mera
Styrelsen eller annan stillforetriidare for foreningen fir inte utan [Sreningsstimmans
bemyndigande avhiinda [dreningen dess Fasta egendom eller tomitriitt.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om visentliga forindringar eller till-
achfeller ombyggnad av fireningens egendom utan foreningsstimmans godkinnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV med mera

Styrelsen eller av styrelsen befullmiiktigad foretriidare for [Greningen fir inle utan
freningsstimmans bemyndigande twriffa avial om atl ansluta Bigenheterna till
bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande formedlade Giinster. Har stimman
givil styrelsen ett generellt bemyndigande fir styrelsen [Grliinga cller ingd nya avtal
av liknande slag.

§ 54 Firmateckning

Forcningens [irma lecknas, frutom av styrelsen i sin helhel, av styrelsens ledamiler
vl 1 firening cller av en styrelscledamot 1 frening med annan av styrelsen uisedd
person.

§55 Besiktningar

Styrelsen ska fortliipande fireta erforderliga besiktningar av foreningens egendom
som toreningen har underhallsansvaret for och i arsredovisningens
firvaltningsherittelse avge redogorelse for kommande underhallshehov och under
fret vidtagna underhillsatgiirder av stérre omlalining.

§ 56 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stillforetradare tor foreningen far inte foreta en handling eller
annan atgiird som dr dgnad att bereda en otillborlig fordel at en medlem eller nagon
annan till nackdel fiir foreningen eller annan medlem.

§57  Valberedning

Vid ordinaric [Breningsstimma (rsstimma) uises drligen minst (v (2) personer il
all vara ledamiter 1 valberedmngen. Deras uppdrag géiller for tiden fram till dess niista
ordinarie stimma (arsstimma) hallits.

Valberedningens framsta uppgift dr att foresla valbara och limpliga kandidater till
fortroendeposter som foreningsstimman ska vilja. Darutiver ska valberedningen
[Gresld arvoden och ev, andra ersiittningar 1ll styrelseledamiter, suppleanter,
revisorcr och revisorssuppleanier och 1 frckommande Fall andra foriroendevalda,

Féreningsstamma

§58 Nar stdmma ska hallas

Ordinarie foreningsstimma (arsstimma) ska hallas inom sex (6) manader efter
utgangen av varje riakenskapsar, dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisorerna
dverliimnat sin beriitielse,
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Extra stimma ska hillas om styrelsen finner skiil att halla foreningsstdmma fore nista
ordinarie stimma. Sadan stimma ska dven hillas nir det fér uppgivet dndamdl
skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga risstherittigade
medlemmar. Kallelse ska utfirdas inom tva (2) veckor fran den dag da sadan begiiran
kom in till fGreningen.

Fareningsstimman ska hallas pa den ort dir styrelsen har sitt site. Styrelsen kan dock
besluta om att stimman ska hallas digitalt, helt eller delvis. Om féreningsstimman
ska hallas helt digitalt stélls siarskilda krav pa kallelsen, se § 60.

Niir stimman halls digitalt, helt eller delvis, ir den digitala delen tppen fir
utomsticnde utan siirskilt stimmobeslut, Ombud, bitrfiden och andra
stimmofunktionirer har alltid riitt att ndrvara vid foreningsstimman.

§59 Dagordning

Vid ordinarie stimma (drsstimma) ska forekomma:

a) Stimmans dppnande

k) Faststillande av ristlingd

¢} Val av stimmoordforande

d)  Anmilan av stimmoordférandens val av protokollfirare

e} Val av en person som jamte stimmoordforanden ska justera protokollet

1 Wal av riistriknare

g} Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h} Framliggande av styrelsens arsredovisning

i} Framliggande av revisorernas berittelse

1} Beslut om [aststiillande av resulial- och balansriikning

k) Beslul om resultatdisposition

[} Friga om ansvarsfrihel [or styrelseledamdilema

m) Beslul angdende antalel styrelscledamdter och suppleanter

n) Fraga om arvoden och andra eventuclla ersiittningar &l styrelscledaméter och
suppleanter, revisorer och valbercdning

o) Beslul om stimman ska utse styrelscordlirande samt i [orckommande Gall val av
styrelscordltrande

p) Val av styrelseledamiter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

) Val av valberedning

s)  Aw styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av medlemmar anmalda
drenden (motioner) som angetts i kallelsen

t)  Stimmans avslutande

Vid exira [Greningsstiimma ska [orulom drenden enligl a-g samit 1 ovan [Grekomma
endast de drenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Foreningsstaimman Gppnas av styrelsens ordforande eller, vid forfall for denne, annan
person som styrelsen dirtill uiser,

Stamman far besluta om ett samlat arvode till flera eller samtliga styrelseledaméter
som direfter fordelas av styrelsen.

av
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§60 Kallelse

Ordinarie stamma (arsstamma)

Kallelse till ordinarie foreningsstiimma ska tidigast sex (6) veckor och senast tva (2)
veckor fére stimman anslas digitalt eller pa viil synlig plats inom foreningens
fastighet. Diirutéver ska kallelsen limnas genom skriftligt meddelande i
medlemmarnas brevinkast/breviador/fastighetsboxar eller skickas med clekironiska
hjiilpmedel sasom e-post 1ill de medlemmiar som uppgivit en e-postadress, Om
medlem uppgivit annan postadress ska kallelsen i stiillet skickas dit. I vissa sérskilda
fall stiills higre krav pa elektronisk kallelse, se separat avsnitt nedan.

I kallelsen ska genom hiinvisning till § 59 1 stadearna eller pd annat sitt anges vilka
tirenden som ska orckomma till behandling vid stimman., Om forslag Gll dndring av
stadgarna ska behandlas, ska del fullstindiga innehillet av findringen anges 1 kallel-
sen. Om text [Hreskas tas bort ska fiven detta framgd. Om fGreningsstiimman ska hallas
digitalt ska kallelsen innchalla uppgift om hur medlemmarma ska gd till viiga [or att
delta och for att riista,

Om det kritvs for att foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tva
stimmor [ir kallelse Gl den senare stimman inte uiliirdas innan den [Grsta stimman
har hillits. I en sidan kallelse ska det anges vilket beslut den [orsta stimman har
Fattat.

Extra stAmma

Kallelse till extra foreningsstamma ska pa motsvarande satt ske tidigast sex (6)
veckor och senast tva (2) veckor fire stimman, varvid det eller de drenden for vilka
stimman utlyses ska anges. Dessa kallelsefrister géller dven om foreningsstimman
ska behandla

1. cn [raga om édndring av stadgarma
2. en fraga om likvidation, eller
3. en fraga om att foreningen ska ga upp i en annan juridisk person genom fusion.

Sarskilt om elektronisk kallelse

Fareningen far skicka kallelser till stimma med elektroniska hjdlpmede] sasom e-
post. | vissa sarskilda fall stills dock hogre krav pa kallelsen. Dessa fall anges i lag
och dr:

1. om en stimma ska hallas pa annan tid dn vad som bestimts i stadgarna

2. om stimman ska behandla sdrskilda stadgedndringar som tkar medlemmarnas
skyldigheter att betala insatser/avgifler, minskar tiitten till dterbetalning av
insatser enligl 10 kap. lag (2018:672) om ckonomiska [Greningar, riitten tll vinst
inskriinks cler ritten (il tillgdngar vid [Greningens upplisning inskeinks (se lag
om ckonomiska [Greningar for fullstéindig redogbrelse)

3. stimman ska besluta om fusion, likvidation eller firenklad avveckling av
foreningen.

[ dessa Fall maste kallelse Eimnas genom skriftligt meddelande 1 medlemmarnas
brevinkast/breviador/fastighetsboxar, Om medlem uppgivit en annan postadress ska
kallelsen i stillet skickas dit.
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g 61 Motioner

Medlem som dnskar fa visst drende behandlat vid ordinarie fireningsstimma ska
skriftligen anméila drendet till styrelsen senast en (1) méinad efter rikenskapsarets
utgang, eller den senare tidpunkt styrelsen kan besluta om. Arendet ska tas med i
kallelsen till stimman.

§62 Rdostritt, ombud och bitrade

Pa foreningsstimma har varje medlem en rist. Innehar flera medlemmar bostadsritt
gemensamt har de dock endast en rost tillsammans. Medlem som innehar flera
bostadsritter har ocksi endast en rost. Om flera medlemmar gemensamt dger flera
hostadsritter kan de dock avligga en rist var.

Réstriitt pi [Hreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina ekonomiska
forpliktelser mot foreningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems ritt vid fireningsstimma utivas av medlemmen personligen eller den
som fir medlemmens stilllfGreiriidare enligt lag cller genom ombud med skriftlig

daterad och undertecknad [ullmakt. Fullmakten giiller hévgst et (1) ir frin utlirdandel.

Medlem far foretridas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrada en medlem.
Medlem far medfiira ett valfritt bitride.

§63 Beslut och omréstning

Forcningsstiimmans mening iir den som har [l mer éin hilllten av de aveivna ros-
lerna, cller vid lika ristetal den mening som stiimmoord lranden bitcider. Vid val
anscs den vald som har [t de [esta rostema, Vid lika rostetal avebes valel genom
Iottning.

Forsta stycket giiller inte [or sadana beslut som [6r sin giltighet krdiver sirskild ma-
jorilel enligl dessa stadgar cller enligl lag.

Alla omristningar vid fireningsstdmma sker Oppet. om inte nirvarande ristberdtti gad
mediem vid personval begir sluten omriistning.

§64  Sarskilda villkor for vissa beslut
For atl et beslut 1 [riiga som anges 1 denna paragral ska vara giltigl keiivs alt det har
fattats pa en foreningsstimma och att filjande bestimmelser har iakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbdrdes farhallanden

Om beslutet innebiir dndring av nagon insats och medfor rubbning av det inbordes
forhallandet mellan insatserna. ska samtliga bostadsrittshavare som bertrs av
indringen ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet dnda giltigt
om minst tva tredjedelar av de beriirda bostadsrittshavarna har gatt med pa beslutet
och det dessutom har godkiints av hyresniimnden,

1 a. Okning av samiliga insatser utan rubbning av inbérdes férhallanden

Om beslutet innebiir en dkning av samitliga insatser utan att forhillandet mellan de
inbirdes insatserna rubbas, ska alla bostadsriittshavarna ha gt med pd beslutet, Om
enighel inte uppnis, blir beslutet dndd giltigt om minst (v tredjedelar av de rostande
har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkints av hyresnamnden.
Hyresnimnden ska godkinna beslutet om detta inte framstar som otillborligt mot
nagon bostadsriittshavare.
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2. Forandring eller ianspraktagande av bostadsrattslagenhet

Om beslutet innebir att en ligenhet som upplatits med bostadsritt kommer att
forindras eller i sin helhet behéiva tas i ansprik av foreningen med anledning av en
om- eller tillbyggnad, ska bostadsrittshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till dndringen, blir beslutet iinda giltigt om
minst tvi tredjedelar av de réstande har gitt med pa beslutet och det dessutom har
godkiints av hyresniimnden.

3. Utvidgning av féreningens verksamhet
Om beslutet innebéir utvidgning av féreningens verksamhet, ska minst (v tredjedelar
av de risstande ha gatt med pa beslutet.

4. Overlatelse av hus med bostadsrétt

Om beslutet innebiir Gverlitelse av ett hus som tillhér foreningen, i vilket det finns en
eller flera ligenheter som dr upplatna med bostadsritt, ska beslutet ha fattats pa det
sitt som giller for beslut om likvidation enligt 17 kap. 1-2 §5 lagen (2018:672) om
ekonomiska fareningar. Minst tva tredjedelar av bostadsrittshavarna i det hus som
ska dverlitas ska dock alltid ha gdtt med pd beslutet.

5. Andring av andelstal som rubbar inbérdes férhallanden

Om beslutet innebiir dindring av ndgol andelstal och medlir rubbning av del inbérdes
forhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigl om minst e Girdedelar av de
réstande har gall med pid beslulet. Stimmobeslut avscende dndrade andelstal kriivs
dock inte vid ny- eller tillaggsupplatelse av bostadsrétter, dven om dvriga
bostadsréttshavares inbirdes torhallande rubbas pa grund av upplatelsen sa lange inte
nagon av dvriga bostadsrittshavare far en hogre drsaveift dn tidigare.

Fireningen ska genast underriilla den som har pant i bostadsritlen och som fr kiind
[r [Hreningen om el beslul enligl punkt 2 eller 4 ovan,

§65  Andring av stadgarna

Majoritetskrav

Eit beslul om findring av [Greningens stadgar dr gilligl om samitliga réstberiitigade ér
cnse om det. Beslutet dir diven gilligl, om det faltas av (vd pi varandra [Gljande
foreningsstimmor och minst 2/3, cller det higre antal som anges nedan, av de
riistande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka drsavgifter ska berdknas fordras
att minst 3/4 av de ristande pa den senare stimman gall med pid beslutet,

Om beslutet innebiir att en medlems ritt till foreningens behallna tillgangar vid dess
upplésning inskrinks, fordras att samtliga rostande pa den senare stimman gatt med
pa beslutet.

Ett beslut som innebiir att en medlems it att dverlita sin bostadsréitl inskriinks ir
eilligl endast om samtliga bostadsréitishavare vars till berdrs av jindringen gait med
pa beslutet.

Godk&nnande av Riksbyggen och registrering

Utéver vad som krivs enligt ovan giiller for att beslutet ska vara giltigt att Riksbyg-
gen godkiinner detsamma.
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Ett beslut om dndring av stadgarna ska genast anmilas for registrering hos
Bolagsverket. Beslutet fir inte verkstillas forréin registreringen har skett,

ﬁrsredwisning, rakenskaper och revision

§ 66 Rikenskapsar
Foreningens rikenskapsir omfattar tiden frin och med 0101 till och med 1231.

§67  Arsredovisning och férdelning av éverskott

Styrelsen ska senast sex (6) veckor innan arsstimman till foreningens revisorer
overlamna en arsredovisning innehdllande forvaltningsberittelse, resultat- och
balansriikning.

Eventuellt dverskott 1 foreningens verksambhet ska avsiittas all fond for plancrat
underhall, dispositionsfond eller balanseras i ny rikning.

§68  Revisorer

Fir granskning av styrelsens faorvaltning och foreningens rikenskaper utses arligen
vid ordinarie foreningsstimma for tiden fram till dess ndsta ordinarie stimma hallits
vt (2) revisorer och en (1) Gll tva (2) revisorssuppleanter, av vilka cn revisor och cn
suppleant bir vara auktoriscrad cller godkiind revisor,

Om registrerat revisionsholag utses till revisor ska ingen suppleant utses {iir den
revisorn.

§69 Revisorernas granskning

Revisorcrmna ska 1 den omlatining som [Gljer av god revisionsscd granska [breningens
arsredovisning jimle rikenskaperna saml styrelsens [rvaltning. Revisorerna ska [Glja
de stirskilda [Breskriller som beslutals pia [Greningsstiimman, om de inte sirider mol
ling, dessa stadgar cller god revisionsscd,

Revisorerna ska for varje rikenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska
foreningar [Greskriven revisionsberiilielse Gl [6reningsstimman.

Revision ska vara verkstilld och berdittelse dirtver inliimnad till styrelsen inom (re
(3) veckor efter det styrelsen avlimnat drsredovisningen till revisorerna.

Fir det lall revisorerna i sin revisionsberdiltelse har gjort anmiitkningar mot styrelsens
[orvalining ska styrelsen avee skriltlig forklaring Gll stéimman,

§70  Arsredovisningen och revisorernas berittelse

Styrelsens drsredovisning, revisionsberiitielsen samit i [orekommande [all styrelsens
yttrande dver revisionsberdttelsen ska hallas tillgdngliga, i fysisk eller digital form,
for medlemmarna senast tva (2) veckor fore drsstimman. Handlingarna ska skickas ut
fysiskt till den medlem som sa begir.

Ovrigt

§71 Medlemskap i Riksbyggen intresseférening

Fir medlemskap 1 Riksbyggen ekonomisk [Grening Kidivs att bostadsriittsfreningen fr
medlem i intresseforeningen {Gr Riksbyggens bostadsriittsloreningar dir
bostadsriittsféreningen har sin verksamhet och via denna fir andelsiigare 1 Riksbyggen
ekonomisk forening.
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Beslut som innehiir att foreningen inte lingre kommer att vara medlem i
intressefisreningen blir giltigt om samtliga ristherittigade dr ense om det. Beslatet dr
dven giltigt, om det har fattats pa tvi pa varandra foljande foreningsstimmor och
minst 2/3 av de ristande pi den senare stiimman gatt med pa beslutet.

§72 Meddelanden till mediemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar cller lag ska meddelanden till medlemmarma ske
genom anslag digitalt eller pa viil synlig plats inom féreningens fastighel. genom
utdelning 1 medlemmarnas brevinkast/brevlddor/Tastighetsboxar, eller skickas med

elektroniska hjalpmedel sisom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress

och samtyckt dirtill.

§73 Fordelning av tillgangar om foreningen upplises
Upplises foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
overskott tillfally bostadsriittshavarna och [Grdelas i [drbillande till insatserna.

§74  Annan lagstiftning

[ allt som riir [Greningens verksambet géiller utbver dessa stadgar, bostadsrittslagen,
lagen om ckonomiska foreningar, liksom annan lag som berdr [Greningens
verksamhet. Om hestimmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att sta i strid
med tvingande lagstiftning giller lagens bestimmelser.

Undertecknade intygar att ovanstaende stadgar antogs enhilligt vid extra
foreningsstimma den 2024-12-04.

Giteborg den

Tomis Emanuclsson Conny Johansson

Ovanstacnde stadgar har godkiints av Riksbyggen.

Stockholm den

Riksbyggen ckonomisk [Grening

Enligt fullmakt
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