Kostnadskalkyl enligt bostadsrattslagen 1991:614 fo

Riksbyggen Bostadsrattsférening Sjéklinten

Organisationsnummer 769640-5674

Denna kostnadskalkyl har upprattats med féljande huvudrubriker:

A. Allmdnna foérutsattningar

B. Beskrivning av fastigheten

C. Beraknad kostnad for foreningens fastighet

D. Preliminar finansieringsplan

E. Berdkning av foreningens lopande intdkter och kostnader, ar 1
F. Redovisning av lagenheterna

G. Nyckeltal

H. Ekonomisk prognos

F Kéanslighetsanalys

J. Finansieringsplan av kommande underhallsatgarder
Underhallsplan 50 ar

K. Ovriga upplysningar

Enligt bostadsrattslagen foreskrivet intyg



A. Allmanna forutsattningar

Bostadsrattsféreningen som registrerats hos Bolagsverket 2021-11-16 har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot ersattning, till féreningens
medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende, och i férekommande fall lokaler, till nyttiande
utan begransning i tiden. Féreningen skall i sin verksamhet framja de kooperativa principerna sasom de
kommer i uttryck i stadgarna och verka for en sacialt, ekonomiskt och miljomassigt hallbar utveckling.

Riksbyggen planerar att uppféra 2 flerbostadshus med sammanlagt 47 lagenheter i Boras
kommun for att senare Overlata till bostadsrattsféreningen.

Beraknad tidpunkt for upplatelse av bostadsratterna kv 2 ar 2027 och beréknad tidpunkt for inflyttning kv 4
2027.

For att kunna traffa forhandsavtal i enlighet med 5 kap 6 § bostadsrattslagen har styrelsen
upprattat foljande kostnadskalkyl fér foreningens framtida verksamhet.

Foreningen avser att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsforetag (en s k akta bostadsrattsforening).

B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: del av Boras Byttorp 3:1

Areal: ca 3 100 m?

Bygglov: Bygglov har lamnats av Boras kommun 2025-09-26.
Antal Byggnader: 4

Byggnadstyp: Flerbostadshus

Antal Igh: 47

Antal lokaler: 0

BOA (m?): 3626

LOA (m?): 0

Byggnadernas utformning
Tva punkthus i 10 vaningar med sammanlagt 47 lagenheter, ett parkeringsdack samt ett

miljohus. Byggnaderna innehaller inga hyreslokaler.

Byggnaderna kommer att uppféras pa ett sddant satt att en &ndamalsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsrattshavarna.

Ovrigt
Befintlig fjarrvarmeledning ska flyttas till allman platsmark. Detta utférs och bekostas av Riksbyggen.

Befintlig stig som idag ar belagen pa fastigheten kommer att anldggas pa allmén plats,
Riksbyagen utfér och bekostar detta.



C. Beraknad anskaffningskostnad for foreningens fastighet

Kopeskilling for foreningens fastighet, totalentreprenadkostnad
inkluderande byggherrekostnader, anslutningsavgifter, lagfart, pantbrev,
féreningsbildning, mervardesskatt, mm.

SUMMA BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD

201 470 000 kr

201 470 000 kr

Retroaktivt momslyft som enligt ML 9 kap 8 § som kan erhallas avseende parkeringsdack, solcellsanldggning, laddstolpar och IMD
ska efter utbetalning fran Skatteverket tillfalla Riksbyggen. Preliminart belopp kommer att redovisas i ekonomisk plan.
Forutséttning for momslyft avseende parkeringsdack ar att parkeringsdacket hyrs ut for parkeringsverksamhet (momspliktia

verksamhet). Uthyrningen skall avse minst en period pa 10 ar.

Taxeringsvardet inklusive byggnad fér bostader har annu ej faststallts men
beraknas till

Taxeringsvérdet inklusive byggnad for lokaler (parkeringsdack) har annu ej
faststélits men berdknas till

D. Preliminar finansieringsplan

88 600 000 kr

1457 000 kr

Lan Belopp Séakerhet Réntesals® Bindningstid Amort plan
% c:aar

Lan 1 16 586 000 kr Pantbrev 2,78 2 1,0% rak

Lan 2 16 587 000 kr Pantbrev 2,88 3 1,0% rak

Lan 3 16 587 000 kr Pantbrev 3,07 5 1,0% rak

Rantor for lan ovan &r angivna per 2025-10-14.

Summa lan

Insatser
Upplatelseavgifter

SUMMA FINANSIERING

Insatsernas och upplatelseavgifternas férdelning mellan bostadsratterna framgar av

lagenhetsfaorteckningen (avsnitt F. Redovisning av lagenheterna).

49 760 000 kr

98 612 000 kr
53 098 000 kr

201 470 000 kr



E. Berakning av féreningens I6pande intékter och
kostnader, ar 1 (Kassaflodesprognos)

Uppgifterna &r preliminéra och grundar sig pa bedémningar gjorda september manad 2025.

INTAKTER

Arsavgifter

Arsavgifter Bostader 2 973 300 kr

| enlighet med vad som féreskrivs i foreningens stadgar skall arsavgifterna fordelas efter
andelstal.

Arsavgifter‘ Forbrukning inkl moms, Bostéder
Beddmd uppmatt férbrukning® per Igh av kall- och varmvatten och 630 100 kr
hushallsel samt kostnad for TV/Data .

Y Driftkostnader som bostadsréttshavaren skall svara fér utdver arsavgift bostader. Awikelser av de individuellt
uppmiéitta forbrukningen kan férekomma beroende pa hushallets sammanséttning och levnadsvanor.
Schablonvédrden per ldgenhet redovisas i ldgenhetsforteckningen.

Ovriga intékter

Intékter bilplatser: 6 st parkeringsplatser & 625 kr/manad. 347 400 kr
20 st parkeringsplatser & 500 kr/manad och 19 st garageplatser a 800
kr/manad (exkl moms).

6 st garageplatser med laddstolpe & 900 kr/manad (exkl moms). 64 800 kr

SUMMA INTAKTER 4 015 600 kr



KOSTNADER

Kapitalkostnader och amorteringar

Réantor
Amorteringar

Réntekostnadsreserv infér slutlig placering av féreningens lan.
(motsvarar c:a 0,30% -enhetshdjning av lanerantan.)

Driftkostnader inkl forbrukning hushall samt moms i
férekommande fall *

Ekonomisk férvaltning

Teknisk férvaltning inkl fastighetsdrift
Lokalvard gemensamma utrymmen
Utemilj6 inkl snéréjning

Styrelsearvode

Revisionsarvode

Férsakringar

Uppvarmning inkl varmvatten hushall *
Elférbrukning inkl hushallsel *
VA-kostnader inkl férbrukning hushall 1
TV/Data (Grundutbud) *
Renhallning/sophamtning

Service inkl besiktning hiss, 6vriga installationer
Lépande underhall
Férbrukningsmaterial och 6vriga utgifter

*) Berdknade kostnader efter normalférbrekning.

) Se firegaende sida,

1442 600 kr
497 600 kr

149 300 kr

1740 100 kr



Ovriga kostnader

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt 2

SUMMA KOSTNADER

Avséttning till underhallsfond.

SUMMA KASSAFLODE

) For de forsta femton aren efter vardeéret utgar, enligt nu géllande regler, ingen fastighetsa vgift pa

bostéder. Fastighetsskatten avser garage.

RESULTATPROGNOS

Summa Intakter
Summa Kostnader

Aterféring Amorteringar

Avskrivningar

SUMMA RESULTAT

Avskrivningar sker enligt redovisningssystemet K3 dvs avskrivningsunderlaget &r uppdelat pa

komponenter.

F. Redovisning av lagenheterna

Lagenhetsredovisning enligt bifogad tabell.

Biluppstalining antal platser

Garage Parkeringsdack Oppna platser
Kall Varm Under Pa  |NMed tak| Utan tak
25* 26

*) varav 6 st garageplatser med laddstolpe.

Hyra for parkeringsplats ar 625 kr/manad inkl moms.

Hyra for garageplats ar 1000 kr/manad inkl moms.
Hyra for garageplats med laddstolpe &r 1125 kr/manad inkl moms samt kostnad fér férbrukning.

14 600 kr

3 844 200 kr

94 000 kr

77 400 kr

4 015 600 kr
3 844 200 kr

497 600 kr
3 958 099 kr

3 289 099 kr
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G. Nyckeltal
BOA: 3626 m? LOA: 0 m?

*) Nedanstaende nyckeltal har bostadsarea (BOA) som
berékningsgrund.

**) Nedanstaende nyckeltal har lokalarea (LOA) som berakningsgrund.

***) Nedanstaende nyckeltal har BOA+LOA som berakningsgrund.

Insatser och upplatelseavgifter*
Féreningens lan *
Anskaffningsvérde *

Belaningsgrad
Snittrénta féreningens lan
Réntekostnadsreserv for féreningens lan

Arsavgift, bostader *
Arsavgift, lokaler **
Hyresintakter, bostader *
Hyresintékter, lokaler **

Arsavgift Férbrukning inkl moms, bostader *
Avgift Férbrukning inkl moms, lokaler **
Driftskostnader (inkl ovan bedémd férbrukning) ***

Kassaflode ***
Avsattning till underhallsfond inklusive amortering *
Avskrivning ***

krim?

41 839
13 723
55 563

24.7%

- 2,9%

0,3%
kr/m?

820

o

174
480
21

163
1092
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Bestilld av:

Ri kaYg gen RIJOHAN

2025-07-03 10:45

Besiktningsrapport
232997 UH-plan SNO
Brf Sjoklinten Boras - Inklusive underliggande objekt

Prioritet: Kostnadsfaktor: 1,35

HLUVLU: Inkl. moms och administrativa kostnader

PIIKNU:

Objektniva:

Alktivitet Mingd Enhet Nista ar Intervall Foreg.ar Kostnad

Brf Sjoklinten Boras

Overgripande underhall

Overgripande underhall

Mark: M01 Vegetationsytor

SD212121 Grésyta, kompletteringssadd ca 10% av ytan 390,0 m2 2033 6 2027 10 004

SD239111 Planteringar, byte ca 25% 380,0 m2 2037 10 2027 64 125

Mark: M02 Markbelaggningar

SD311112 Asfallsyta, lagning ca 25% 8410 m2 2042 15 2027 97 640

SD311121 Uppmélning av p-platser 240 sl 2035 8 2027 13 446

SD311241 Betongplattor, justering ca 20% 6850 m2 2042 15 2027 90 626

SD321121 Omléggning/lagning stenmijdl, ca 20 % av ytan 70,0 m2 2035 8 2027 2363

sD511112 Byte leksand 50 m2 2029 2 2027 1519

Mark: M03 Utrustning | utemiljé

5C341400 Trappor (30m2 framgar inte material pa ritning) 150000  kr 2047 20 2027 20250

SC521271 Exteritirbelysning pé stolpe, byte (UPPSKATTAT) 6,0 st 2047 20 2027 48 600

SD411140 Pergola (Underhall) 10 000,0  kr 2035 8 2027 13 500

SD431111 Byte belysningsstolpe (UPPSKATTAT) 6,0 st 2067 40 2027 94 365

SD431131 Byte pollare ink belysningsarmatur (UPPSKATTAT) 120 st 2047 20 2027 140 292

SD471000 Utemébler (Lopande underhall ulbyte) 15000,0  kr 2033 6 2027 20250

SD489111 Lagning stodmur betong 250 m2 2047 20 2027 17381

Mark: M04 Lekytor

SD511100 Lekplats (Traflis byte ca 20m3 (66m2/0,3my) ) 180000  kr 2035 a 2027 24 300

SD511122 Byte lekplats liten 10 st 2047 20 2027 94 500

Mark: MO5 Ledningar

sSC412111 Spilllavioppsledningar, byte (Uppskattat framgar ej av 200 m 2082 55 2027 84510
ritning)

5C412113 Spill och dagvattenledningar, relining (Uppskattat framgar e 1000 m 2077 50 2027 229500
av ritning)

SC414111 Byte draneringsrér (Uppskattat runt varje huskropp) 1400 m 2082 55 2027 204 120

SC416111 Byte virmekulvert, flerrérs (Uppskattat mellan huskroppar) 200 m 2082 55 2027 383 400

SD6E41111 Slamsugning dagvattenbrunnar (Uppskattat framgér aj av 80 st 2031 4 2027 8748
ritning)

System: S01 VA

S5C421330 Avstiangningsventiler vatten (Avser byle) 6000,0 kr 2052 25 2027 8100

SC421340 Reglerventiler valten (Avser byte) 10 000,0  kr 2052 25 2027 13 500

SC431311 Stambyte tot ink ytskikt och vitvaror (Gemensamhetslokal) 1,0 st 2077 50 2027 418 500

8C431312 Stambyte exkl yiskikt och vitvarar 47,0 st 2077 50 2027 3933 900

SC43131 Stamspalning 48,0 sl 2034 7 2027 55728

System: S02 Varme

SC463113 Byte radiatorer, per lagenhet 18,0 st 2079 52 2027 809 190

SC463121 Byte radiatorventiler, per Igh 48,0 st 2053 26 2027 340200

SC463230 Avstangningsventiler VS (Avser byte) 10 000,0  kr 2053 26 2027 13 500

SC463240 Reglerventiler VS (Avser byte) 150000 kr 2053 26 2027 20 250

5C463911 Injustering vérmesystem 48,0 st 2053 26 2027 87 480

System: 503 Ventilation

SC472331 Rensning ventilationskanaler FT/FTX-system 36490 m2 2039 12 2027 137932

S5C472431 Injustering ventilation FT/FTX-system 36490 m2 2039 12 2027 113 301

232997 UH-plan SNO Sida 1(5)



Aktivitet Mingd Enhet Nista &r Intervall Foreg.ar Kostnad

System: S04 El

5C121151 IMD-utrustning, el+vattenmétare, byte 470 st 2042 15 2027 196 695

System: S05 Myndighetshesiktningar

5C863531 OVK-besikining FT/FTX-system 36490 m2 2030 3 2027 78818

System: S06 Lassystem

50343932 Lascylinder och kista, byte (Féreningens ansvar) 330 st 2053 26 2027 1020511

Hus 1

Byggnadsdel:  B01 Yttertak

sc212111 Takpapp, byte 2340 m2 2055 28 2027 146578

sc214121 Gangbryggor, riacken, snérasskydd elc, byte 2340 m2 2067 40 2027 80555

SC217113 Rékluckor, byte 3,0 st 2055 28 2027 127575

SC513411 Salpaneler byte 40,0 m2 2067 40 2027 140130

Byggnadsdel: B02 Fasader

5C213212 Stuprdr galvilack, byte 1030 m 2057 30 2027 215528

SC221116 Trapanel, mélning + byte enstaka panel 88,0 m2 2047 40 2027 49 896

sC221117 Trapanel, byte 880 m2 2067 40 2027 115236

sCc221215 Fasadplat slét, byte (Hisstapp) 10,0 m2 2067 40 2027 20588

SC221411 Tegelfasad, rengdring, ink stélining (Sandwich element) 10950 m2 2047 20 2027 742082

50221711 Sockel betong, rengéring + reparation (Del av Sandwich 400 m2 2067 40 2027 24 732
element)

SC221922 Mjukfogar, byte fog mellan btg-element (Sandwich element) 10850 m2 2047 20 2027 224 694

5C521261 Exteridrbelysning pa viggitak, byte (Réknar med en per 20 st 2052 25 2027 8 856
dérrlentré)

Byggnadsdel: B03 Balkonger och terrasser

sca222121 Balkongplatta betong renovering ytskikl. 428,0 m2 2057 30 2027 699 716

SC222121 Balkongplatta betong renovering ytskikl. (tak dversta) 14,0 m2 2047 20 2027 22 888

SC222122 Balkongplatta, malning undersida 4420 m2 2042 15 2027 137 838

8C222123 Balkongplatta, renovering nos 3060 m 2057 30 2027 854 704

SC222123 Balkongplatta, renovering nos (tak éversta) 260 m 2047 20 2027 72622

5C222213 Balkongracken, plat/alu, byte med gallerfront 060 m 2057 3o 2027 888 165

SC222411 Taklerrass, lagning tatskikt 42,0 m2 2057 30 2027 149 688

Byggnadsdel:  B04 Fénster och fénsterdérrar

8223225 Aluminiumklétt fénster, stort, komplett byte 146,0 sl 2077 50 2027 3697 596

§C223235 Fonsterddrr aluminium, komplett byte 33,0 st 2077 50 2027 886 100

S5C223254 Fasta fonsterpartier aluminium, komplett byte (trapphus) 37,0 m2 2077 50 2027 349 400

§C291112 Fasadstalining, bred 2040,0 m2 2077 50 2027 660 960

Byggnadsdel:  BOS Entréer och portar

5C233122 Entréparli stal/aluminium, renovering 1,0 st 2037 10 2027 16 538

§C233122 Entréparti stal/aluminium, renavering (Entré) 1,0 st 2037 10 2027 16538

SC233123 Entréparti stal/aluminium, byte 1,0 st 2057 30 2027 93 623

5C233123 Entréparti stal/aluminium, byte (Eniré) 1,0 st 2057 30 2027 93 623

System: S02 Undercentral

5C462311 Reparation fiarrvarmecentral (Avser Hus 1) 18620 m2 2037 10 2027 47 760

5C462312 Byte fjarrvarmecentral (Avser Hus 1) 18620 m2 2057 30 2027 336 836

System: S03 Flaktar, ventilation

SC471122 Byte FTX-aggregal ca 1000 I/s. 1,0 st 2072 45 2027 357 750

5C471123 Renovering FTX-aggregat ca 2000 Is. 1.0 st 2042 15 2027 133380

SC471314 Byte takfzkt ca 2,5 m3/s. (Som stid till FTX) 1,0 st 2042 15 2027 56 430

System: S04 El

SC513131 Byte av fastighetscentral inkl. huvudiedning 1,0 st 2063 36 2027 103 478

SC513211 Byte av stigarledningar fran kéllare upp till lagenheter 240 st 2063 36 2027 260 820

SCH13212 Byte av stigarledningar fran kéllare upp till lagenhater ink 1,0 st 2063 36 2027 55 958
omdragning av el | ldgenheter (Gemensamhetslokal)

System: S05 Tele och passersystem

sce21111 Byte poritelefon 10 st 2042 15 2027 35451

SC621121 Byte kodlas, dosa 30 st 2035 8 2027 28 350

5C682211 Byle elektrisk darroppnare 4,0 st 2039 12 2027 89 640

SC682212 Byle armbagskontakt till dérréppnare 50 st 2035 a8 2027 16 875

System: S07 Hissar

SC7T11111 Byte hisslinor (  Ga 9 vaningar) 10 st 2037 10 2027 73508

Sida 2(5)

232997 UH-plan SNO



Aktivitet Mingd Enhet Nista ar Intervall Féreg.ar Kostnad
sc711112 Renovering linhiss 10 st 2047 40 2027 409 050
SC7T11115 Komplett byte linhiss ( Ga 9 vaningar) 1,0 st 2067 40 2027 1498500
Underhallsenheter
Rum: Gemensamhetslokal / Allrum/Kék
SC341164 Tragolv, lamellparkelt, byte 18,0 m2 2051 24 2027 23984
5C345212 Kiksinredning litet kék/pentry, byle 1.0 sl 2051 24 2027 102 465
SC346121 Rum 10-20 m2, helmalning 18,0 m2 2039 12 2027 18 468
SC521321 Elinstallationer och belysning i rum 10-20 m2, byte 18,0 m2 2051 24 2027 23377
Rum: Gemensamhetslokal | RWC
SC341123 Klinker (VT}, byte 48 m2 2057 30 2027 17 250
5C344112 Inredning toalett, byte inkl. porslin, blandare 1.0 st 2057 30 2027 23 895
SC346111 Rum < 10 m2, helmalning 48 m2 2039 12 2027 5962
SC521311 Elinstallationer och belysning i rum < 10 m2, byte 48 m2 2051 24 2027 7 549
Rum: 01 Trapphus Plan 10-19
5C321122 Trapphus, normal standard, malning 95,0 m2 2039 12 2027 155 183
SC321124 Trapphus, normal standard, byte ytskikt 9.0 st 2067 40 2027 443 475
5C343112 Sikerhetsddrr, byte 240 st 2067 40 2027 567 000
sch21121 Byte belysningsarmaturer trapphus 950 m2 2054 27 2027 154 926
Rum: 02 Passage Plan 10
SC321122 Trapphus, normal standard, maining 275 m2 2039 12 2027 44921
SCa321124 Trapphus, normal standard, byte ytskikt 1,0 st 2067 40 2027 49 275
sce21121 Byte belysningsarmaturer trapphus 27,5 m2 2054 27 2027 44 847
Rum: 03 Teknikrum/Flaktrum
5C341113 Betanggolv obehandlad, dammbindning {uc?) 280 m2 2042 15 2027 3100
SC341151 Plastmatta, vatrum, byte (Flaktrum?) 12,0 m2 2052 25 2027 13414
SC521141 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen > 10 m2 401 m2 2054 27 2027 30316
Rum: 04 Ligenhetsforrad Plan 10
SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 26,0 m2 2042 15 2027 2878
SC521141 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen > 10 m2 26,0 m2 2054 27 2027 19 656
Rum: 05 Passage Plan 11-19
sC321122 Trapphus, normal standard, malning 820 m2 2039 12 2027 133947
S0C321124 Trapphus, normal standard, byte ytskikt 9,0 st 2067 40 2027 443 475
5c521121 Byte belysningsarmaturer trapphus 82,0 m2 2054 27 2027 133726
Rum: 11 Barnvagnsrum/Rullstolsforrad Plan 11
5C329321 Enkla utrymmen > 10m2, helmaining 10,1 m2 2042 15 2027 4636
SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 10,1 m2 2042 15 2027 1118
SC521141 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen = 10 m2 101 m2 2054 27 2027 7 636
Rum: 12 Fastighetsforrad/Stad
5C329311 Enkla utrymmen < 10m2, helmalning 32 m2 2042 15 2027 2268
SC341113 Betanggolv obehandlad, dammbindning 32 m2 2042 15 2027 354
5C344461 Byte blandare, 1-grepp 1,0 st 2042 15 2027 4766
5C344511 Byte utslagsback 1,0 st 2057 30 2027 10935
SC521131 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen < 10 m2 32 m2 2054 27 2027 3 469
Hus 2
Byggnadsdel: ~ BO1 Yttertak
sCc212111 Takpapp, byte 2340 m2 2056 28 2027 146 578
SC214121 Gangbryggor, rédcken, sndrasskydd etc, byte 2340 m2 2067 40 2027 80 555
SC217113 Rokluckar, byte 3,0 st 2055 28 2027 127575
SC513411 Solpaneler byte 40,0 m2 2067 40 2027 140 130
Byggnadsdel:  B02 Fasader
SC213212 Stuprér galv/lack, byte 1030 m 2057 a0 2027 215528
8C221116 Trapanel, malning + byte enstaka panel 88,0 m2 2047 40 2027 49 896
SC221117 Trapanel, byte 88,0 m2 2067 40 2027 115 236
SC221215 Fasadplat slat, byte (Hisstopp) 10,0 m2 2067 40 2027 20588
sC221411 Tegelfasad, rengdring, ink stélining (Sandwich element) 1090,0 m2 2047 20 2027 738 693
sc22171 Sackel betong, rengbring + reparation (Del av Sandwich 40,0 m2 2067 40 2027 24732
element)
5C221922 Mjukfogar, byte fog mellan btg-element (Sandwich element) 1090,0 m2 2047 20 2027 223 668
50521261 Exteriérbelysning pa végafiak, byte (Réknar med en per 30 st 2052 25 2027 13 284
darrfentra)
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Kostnad

Aktivitet Mingd Enhet Nista ar Intervall Foreg.ar
Byggnadsdel:  B03 Balkonger och terrasser
sczz22121 Balkangplalla betong renovering ylskikt. 4280 m2 2057 30 2027 699 716
SC222121 Balkongplatta betong renovering ytskikl. (tak Gversta) 140 m2 2047 20 2027 22 888
sG222122 Balkongplatta, mélning undersida 4420 m2 2042 15 2027 137838
SC222123 Balkongplatta, renovering nos 3060 m 2057 30 2027 854 704
5C222123 Balkongplatta, renovering nos (tak éversta) 280 m 2047 20 2027 72 622
SC222213 Balkongréicken, plat/alu, byte med gallerfront 306,0 m 2057 30 2027 888 165
§C222411 Taklerrass, lagning tatskikt 420 m2 2057 30 2027 149 688
Byggnadsdel:  B04 Fonster och fonsterdérrar
5C223225 Aluminiumklatt fonster, stort, komplett byte 148,0 sl 2077 50 2027 3 697 596
SC223235 Fénsterdarr aluminium, kamplett byte 330 st 2077 50 2027 886 100
5C223254 Fasta fonsterpartier aluminium, kemplelt byte (trapphus) 37,0 m2 2077 50 2027 349 400
SC291112 Fasadstélining, bred 20400 m2 2077 50 2027 660 960
Byggnadsdel:  BO05 Entréer och portar
5233122 Entréparti stalialuminium, renovering 1,0 st 2037 10 2027 16 538
5C233122 Entréparti stal/aluminium, renovering (Entré) 1,0 st 2037 10 2027 16538
SC233122 Entréparti stal/aluminium, renovering (Cykelrum) 1,0 st 2033 6 2027 16 538
SC233123 Entréparti stal/aluminium, byte 1,0 st 2057 30 2027 93 623
5C233123 Entréparti stal/aluminium, byte (Entré) 1,0 st 2057 30 2027 93 623
8C233223 Dérrar stélfalu, byte (Cykelrum) 1,0 st 2051 24 2027 23 625
System: S02 Undercentral
SC462311 Reparation fjarrvarmecentral (Avser Hus 2) 17870 m2 2037 10 2027 45 837
SC462312 Byte fjarrvarmecentral {(Avser Hus 2) 17870 m2 2057 30 2027 323 268
System: S03 Flaktar, ventilation
SC471122 Byte FTX-aggregat ca 1000 ls. 1,0 st 2072 45 2027 357 750
SC471123 Renovering FTX-aggregal ca 2000 I/s. 1,0 st 2042 15 2027 133 380
SC471314 Byte takfidkt ca 2,5 m3/s. (Som stéd lill FTX) 1,0 st 2042 15 2027 56 430
System: S04 El
SC513131 Byte av fastighetscentral inkl. huvudledning 1,0 st 2063 36 2027 103 478
SC513211 Byle av stigarledningar fran kéllare upp till ligenheter 230 st 2063 36 2027 249 953
System: S05 Tele och passersystem
sCB21111 Byte poritelefon 1,0 st 2042 15 2027 35451
5C621121 Byte kodlas, dosa 30 st 2035 8 2027 28350
SC682211 Byte elekirisk dorrdppnare 3.0 st 2039 12 2027 67 230
SCe82212 Byte armbéagskontakt till dérréppnare 4,0 st 2035 8 2027 13 500
System: 507 Hissar
SCT1111 Byte hisslinor {  Ca 8 véaningar) 1,0 st 2037 10 2027 73508
SC7i1112 Renovering linhiss 1,0 st 2047 40 2027 409 050
SC711115 Komplett byte linhiss (  Ca 9 vaningar) 1,0 st 2067 40 2027 1498 500
Underhallsenheter
Rum: 01 Trapphus Plan 10-18
5C321122 Trapphus, normal standard, malning 950 m2 2039 12 2027 155 183
SC321124 Trapphus, normal standard, byte ytskikt 9,0 st 2067 40 2027 443 475
5343112 Sakerhetsdarr, byte 23,0 st 2067 40 2027 543 375
scs521121 Byte belysningsarmaturer trapphus 95,0 m2 2054 27 2027 154 926
Rum: 02 Passage Plan 10
§C321122 Trapphus, normal standard, malning 27,5 m2 2039 12 2027 44 921
SC321124 Trapphus, normal standard, byte ytskikt 10 st 2067 40 2027 49 275
8C521121 Byte belysningsarmaturer trapphus 275 m2 2054 27 2027 44 847
Rum: 03 Teknikrum/Flaktrum
SC341113 Betonggolv abehandlad, dammbindning (UC?) 280 m2 2042 15 2027 3100
SC341151 Plastmatta, vatrum, byte (Flaktrum?) 120 m2 20562 25 2027 13414
SC521141 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen > 10 m2 401 m2 2054 27 2027 30316
Rum: 04 Lagenhetsforrad Plan 10
5C341113 Betonggalv obehandlad, darmmbindning 26,0 m2 2042 15 2027 2878
SC5211441 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen > 10 m2 260 m2 2054 27 2027 19656
Rum: 05 Passage Plan 11-19
§C321122 Trapphus, normal standard, malning 820 m2 2039 12 2027 133 947
5C321124 Trapphus, normal standard, byte yiskikt 9,0 st 2067 40 2027 443 475
SC521121 Byte belysningsarmaturer trapphus 820 m2 2054 27 2027 133 726
Rum: 06 Forrad (cykeltvatt/reparation)
5G329321 Enkla utrymmen > 10m2, helmalning 20,2 m2 2042 15 2027 9272
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Aktivitet Méngd Enhet Nista ar Intervall Foreg.ar Kostnad
SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 20,2 m2 2042 15 2027 2236
SC521141 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen > 10 m2 20,2 m2 2054 27 2027 15271
Rum: 07 Cykelforrad
5C329321 Enkla utrymmen > 10m2, helmalning 516 m2 2042 15 2027 23 684
SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 516 m2 2042 15 2027 5712
SC521141 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen > 10 m2 51,6 m2 2054 27 2027 39010
Rum: 08 WC
SC341123 Klinker (VT), byte 28 m2 2057 30 2027 10 062
SC344112 Inredning toalett, byte inkl. porslin, blandare 1,0 sl 2057 30 2027 23 895
SC346111 Rum < 10 m2, helmélning 28 m2 2039 12 2027 3478
SC521311 Elinstallationer och belysning | rum < 10 m2, byte 28 m2 2051 24 2027 4404
Rum: 11 Barnvagnsrum/Rullstolsfdrrad Plan 11
8329321 Enkla utrymmen > 10m2, helmalning 101 m2 2042 15 2027 4636
SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 10,1 m2 2042 15 2027 1118
5C521141 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen > 10 m2 10,1 m2 2054 27 2027 7636
Rum: 12 Fastighetsforrad/Stad
SC329311 Enkla utrymmen < 10m2, helmalning 32 m2 2042 15 2027 2268
SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 32 m2 2042 16 2027 354
5C344461 Byte blandare, 1-grepp 1,0 st 2042 15 2027 4766
SC344511 Byte utslagsback 1,0 st 2057 30 2027 10935
SC521131 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen < 10 m2 32 m2 2054 27 2027 3469
Hus 3 P-hus
Byggnadsdel:  B02 Fasader
5C221613 Betongfasad, lagning ca 25 % 48,0 m2 2039 12 2027 44 064
SD411111 Byte natstangsel (Ovre p-dick) 550 m 2047 20 2027 84274
SD411111 Byte natstéingsel (Galvat skyddsnit 52m2) 520 m 2047 20 2027 79677
Underhéllsenhet: P-didck nedre plan
SDat1112 Asfaltsyta, lagning ca 25% (P-dack nedre plan) 620,0 m2 2042 15 2027 71982
SD3 1M Uppmalning av p-platser (P-dack nedre plan) 280 st 2035 8 2027 14 567
Hus 4 Miljéhus
Byggnadsdel:  BO01 Yttertak
Sc212711 Sedumtak, byte 48,0 m2 2067 40 2027 93 960
Byggnadsdel: ~ B02 Fasader
SC213112 Héngrénnor galvllack, byte 80 m 2057 30 2027 9416
§5C213212 Stuprdr galvilack, byte 40 m 2057 30 2027 8370
Sc241111 Byggnad med trafasad, 1 vaning, malning 650 m2 2037 10 2027 43 612
SC241112 Byganad med trifasad, 1 vaning, helrenovering 650 m2 2057 30 2027 283 871
SC521261 Exteriorbelysning pa vagg/tak, byte 1,0 st 2062 25 2027 4 428
Underhalisenhet: Invindigt underhall
5C221513 Fasadskivor fibercement, byte (Hojg 120cm fran golv) 15,0 m2 2043 16 2027 20 655
SC329321 Enkla utrymmen > 10m2, helmalning 299 m2 2035 8 2027 13724
SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 299 m2 2035 8 2027 3310
SC471300 Flaktar (Ozon aggregat) 150000  kr 2043 16 2027 20250
SC4AT1321 Byte kanalflakt, mindre (diameter ca 100-250 mm) 10 st 2043 16 2027 6683
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K. Ovriga upplysningar

1. Uppmatning av ldgenhetsareorna &r gjord digitalt enligt SS 21054:2020.
Mindre avvikelser i funktion eller bostadsarea paverkar inte de faststéllda insatserna.

2. Andelstalen for respektive Igh &r beraknade utifran lagenhetens area och utformning for att
respektive lagenhet ska béara sin del av kostnader for drift och underhall.

3. Kostnadskalkylen bygger pa de férhallanden som rader vid tidpunkten for kostnadskalkylens
upprattande.
4, Finansiering av planerat underhall och komponentutbyte, Kapitel J.

Till kostnadskalkyl tas en féreningsspecifik underhallsplan fram. Har beraknas foreningens
kostnad for underhéll pa 50 ars sikt.

| kostnadskalkylen har det planerade underhallet finansierats pé foljande satt:

En del av det planerade underhallet finansieras via avgiften (avséttning till underhall) och en del
via det l&neutrymme som uppstar nar foreningen amorterar sina lan. Den arliga amarteringen
enligt kostnadskalkylen ger ett laneutrymme som tas med i berékning av foreningens finansiering
for kommande planerat underhall.

Finansiering av komponentutbyte sker via det likviditetsdverskott som uppstér arligen och baserar
sig pa en arlig héjning av arsavgifterna med 2%.

Styrelsen ansoker samtidigt om Bolagsverkets tillstand att ta upp forskott av insatser.

Boras 2025-1t ~G+

Riksbyggen Bostadsrattsforening Sjoklinten

............................................
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avseende Riksbyggen Bostadsréttsférening Sjoklinten
Organisationsnummer 769640-5674

Undertecknade, som fér det &ndamal som avses i 5 kap. 6 § andra stycket bostadsrattslagen
(1991:614) granskat kostnadskalkyl undertecknad den 2025-11-07 far hdrmed avge féljande

intyg.

Kostnadskalkylen innehaller de upplysningar som ar av betydelse fér bedémandet av
féreningens verksamhet. De faktiska uppgifter som lamnats i kalkylen stdammer éverens med
innehallet i tillgangliga handlingar och i évrigt med férhallanden som &r kénda fér oss. | kalkylen
gjorda berékningar &r vederhaftiga, och kalkylen framstar som hallbar. Vidare anser vi att
forutsattningarna enligt 1 kap. 5 § Bostadsrattslagen ar uppfyllda.

Vi har ej besékt fastigheten da vi anser att ett platsbesok inte tillfér nagot av betydelse for
granskningen.

Vid granskningen har vi tagit del av féljande handlingar:

Registreringsbevis, utskriftsdatum 2025-10-27

Stadgar, registrerade hos Bolagsverket 2025-05-07

Projektkalkyl 2025-09-19

Utdrag ur fastighetsregistret, aktualitetsdatum 2025-10-24

Markanvisningsavtal daterad 2017-03-22 samt férlangning av markanvisning daterad
2025-06-27.

A-ritningar A40-1-1101 --4101, A40-2-1101 ---4101, A40-3-1101--3101, A41-1-1101
daterade 2025-06-13

Driftkostnadsberakning 2025-07-08

Berakning av taxeringsvarde 2025-08-25

Kreditoffert SBAB 2025-10-16

Bygglov 2025-09-26

NEEE -

&

BEEE

Pa grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att
kostnadskalkylen enligt var uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

Stockholm 2025-12-02 Stockholm 2025-12-02

é& Lohilugo,
Ja Oiof8|o olm P ter Wlpp

Av Boverket férklarade behériga att utfarda intyg avseende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler avseende hela riket.




