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Amortering

Amorteringen &r avbetalning av en skuld.
Foreningens amorteringar framgar av kostnadskalkyl
respektive ekonomisk plan.

Andelstal

For varje lagenhet faststélls ett andelstal av
bostadsrattsforeningens styrelse. Andelstalet
beraknas utifran respektive lagenhets storlek och
utformning.

Andrahandsupplatelse

Om bostadsrattshavaren vill hyra ut sin lagenhet i
andra hand maste en ansokan skickas till styrelsen.
Godkannande skall inhamtas innan far paborijas.

Vé&grar styrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsupplatelse kan bostadsrattshavaren ansoka
om hyresnamndens tillstand till upplatelse. Om
hyresnamnden lamnar tillstand far bostadsratts-
havaren upplata lagenheten i andra hand. For att
hyresnamnden skall ldmna godkannande krévs att
bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och
foreningen inte har nagon befogad anledning att
vagra samtycke.

Ifraga om en bostadslagenhet som innehas av en
juridisk person krévs det for tillstand endast att
foreningen inte har nagon befogad anledning att
véagra samtycke. FOor kommun och landsting galler
sarskilda regler.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan begréansas
till viss tid och férenas med villkor.

Anslutningsavgifter

Anslutningsavgifter ar initiala avgifter som
betalas till kommunen (eller till annan huvudman)
for viss service, exempelvis fjarrvérme, VA, el.

Avgifterna & medraknade i produktionskostnaden.

Avgifter

Bostadsréttshavarens ska till foreningen betala insats
och arsavgift samt i forekommande fall
upplatelseavgift, 6verlatelseavgift, pantsattnings-
avgift och avgift for andrahandsupplatelse.

Lagenheten far inte tilltradas forran insats och i
forekommande fall upplatelseavgift inbetalats till
féreningen, om inte styrelsen medgivit annat.

Avskrivningar

Avskrivningar &r en redovisningsterm som syftar till
att i bokforingen redovisa kostnaden for
anlaggningstillgangars (foretradesvis byggnader)
vardeminskning.

Grundregeln dr att avskrivningar sker under
tillgangens ekonomiska livslangd med arliga belopp
som motsvarar den ungeférliga vérdeminskningen.
Avskrivningar beréknas ske enligt en linjar
avskrivningsplan.

Avskrivningarna kan medféra ett bokféringsmassigt
underskott initialt. Detta underskott har ingen
paverkan pa foreningens likviditet (kassabehallning).

Avségelse av bostadsratt

En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsratten
tidigast tva ar fran upplatelsen och blir darigenom fri
fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare.
Avsdgelse skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsagelse dvergar bostadsratten till foreningen
vid det manadsskifte som intraffar narmast efter tre
manader fran avsagelsen eller vid det senare
manadsskifte som angetts i denna. Vid avsagelse far
bostadsrattshavaren ingen ersattning for bostadsratten
fran foreningen.

Avyttring

Sa snart upplatelseavtal tecknats dger bostads-
rattshavaren ratt att fritt avyttra sin bostadsratt. Dock
maste den nya dgaren ansoka och beviljas medlem-
skap i bostadsrattsforeningen for att fa utéva
bostadsrétten.

Besittningsskydd

Bostadsrattshavarens nyttjanderatt &r ej tidsbegransad
och galler under forutsattning att lagenheten ej
utnyttjas pa ett, enligt lag och bostadsrattsforeningens
stadgar, otillatet satt.

Bostadsratt
Med bostadsratt avses den rétt i féreningen som en
medlem har till foljd av upplatelsen.

Bostadsrattslagen, stadgar

De regler som finns att folja nér det galler en
bostadsrattsforening finns bl a i féreningens stadgar,
bostadsrattslagen och lagen om ekonomiska
foreningar. Har bostadsréttsforeningen antagit
ordningsregler maste bostadsrattshavaren aven folja
dessa.
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Bostadsrattsforeningen

Det ar bostadsrattsféreningen, d v s indirekt
medlemmarna i féreningen, som ager fastigheten.
Medlemmarna véljer arligen pa féreningsstamman en
styrelse som har till uppgift bl a att férvalta
foreningen och faststélla avgifterna i féreningen.

Bostadsrattshavare
Med bostadsrattshavare avses medlem som innehar
lagenhet med bostadsratt.

Byggande styrelse

Fore och under byggtiden bestar styrelsen av
representanter valda av Riksbyggen, 6vriga stiftare
och foreningsstimman.

Driftskostnader

Bostadsrattsforeningens driftskostnader ingar i
arsavgiften, omfattningen framgar av kostnadskalky!|
respektive ekonomisk plan.

Ekonomisk plan

Den ekonomiska planen &r en kalkyl och beskrivning
av de ekonomiska villkoren for bostadsratts-
féreningen. Den upprattas enligt bostadsrattslagen,
vilken foreskriver att den skall granskas av tva
behdriga experter, s k intygsgivare. Ekonomisk plan
skall registreras hos Bolagsverket innan
upplatelseavtal far tecknas.

Ekonomisk prognos

Ekonomisk prognos ar en kassaflodesberdakning, som
utvisar foreningens beréknade ekonomiska situation
framat i tiden. Denna prognos tar, sa langt det &r
majligt, hansyn till villkor sdsom fastighetsavgift/
fastighetsskatt och andra faktorer som kan komma att
paverka foreningens ekonomi.

Ekosystemtjanstanalys

Ekosystemtjanster &r alla produkter och tjanster som
naturens ekosystem ger manniskan och som bidrar
till var valfard och livskvalitet. Pollinering &r ett
exempel pa en ekosystemtjanst. Nar Rikshyggen
koper mark analyserar vi vad naturen bidrar med pa
just den platsen, och ser hur vi kan agera for att minst
bidra pa samma sétt nar vart omrade ar fardigt. Det
innebdr att vi aterskapar viktiga ekosystemtjanster i
din boendemiljo.

Energideklaration

Energideklarationen ar ett dokument med bland annat
uppgifter om hur mycket energi som anvands i ett hus.
Energideklarationen ar till for den som ska kopa eller
hyra en bostad. Energideklarationen kan da anvéandas
for att jamféra olika hus med varandra. | energi-
deklarationen kan ocksa forslag pa energieffektivi-
seringsatgarder finnas. En energideklaration tas fram
av en certifierad energiexpert.

Entreprenad

Projektet genomfors enligt avtal (ABT06 med fem ars
garantitid) mellan bostadsrattsféreningen och
Riksbyggen ekonomisk forening, se Riksbyggenavtal.
Innebarande att Riksbyggen atar sig att utfora alla for
projektets genomférande nddvandiga arbetsmoment
till ett fast 6verenskommet pris, som tillsammans med
kostnaden for markforvérv, utgdr féreningens slutliga
produktionskostnad (anskaffningskostnad).

Fastighet

Med fastighet avses ett markomrade inklusive
byggnader, vegetation och andra fasta anordningar
inom markomradet. En bostadsrattsférening ager en
eller ibland flera fastigheter.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Fastighetsavgiften ar en skatt, som betalas i
forhallande till taxeringsvardet dock med en
maximering pa 1.337* kr/lagenhet avseende
flerbostadshus och 8.049* kr/ hus avseende smahus.
For narvarande galler att fastigheter som &r taxerade
som bostader, ar befriade fran fastighetsavgiften de
femton forsta aren (dock ej fardigstallandedret).
Darefter utgar hel fastighetsavgift. For lokaler utgar
hel fastighetsskatt hela tiden.

Fastighetsavgiften/Fastighetsskatten betalas av
bostadsrattsforeningen och inte av den enskilde
bostadsrattshavaren, d v s kostnaden for
fastighetsavgift/fastighetsskatt ingar i arsavgiften.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt for fardigstallande-
aret ar medraknad i finansiering av projektet.

*) Gallande belopp for 2019, indexhgjning sker en gang
per ar.

Fastighetstaxering
Fastighetsavgiften/Fastighetsskatten grundar sig pa att
ett taxeringsvarde blir asatt fastigheten.
Taxeringsvardet har som utgangspunkt att relatera
75% av fastighetens marknadsvarde.
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Finansiering

Byggprojektet finansieras genom insatser och lan
vilka framgar av kostnadskalky! respektive
ekonomisk plan

Fond for planerat underhall
Se underhall.

Foreningens medlemmar
Medlemskap i foreningen kan beviljas

o Fysisk/juridisk person som innehar bostadsratt i
foreningen till foljd av upplatelse fran foreningen
eller fysisk/juridisk person som gvertar
bostadsrdtt i féreningens hus.

e Riksbyggen ekonomisk forening

e FoOreningens stiftare till dess att ny styrelse valts
pa den ordinarie stamma som infaller narmast
efter det att av foreningen upptagna och utbetalda
lan jamte insatser tacker anskaffningskostnaden
for foreningens hus.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma skall hallas inom sex
manader efter utgangen av varje rakenskapsar, dock
tidigast tre veckor efter det att revisorerna dverlamnat
sin berattelse.

Vilka punkter som skall behandlas pa férenings-
stamman framgar av foreningens stadgar och utsand
kallelse.

Forhandsavtal

Forhandsavtal tecknas for att garantera kdparen rétt
till viss lagenhet. | samband med tecknandet av
forhandsavtal skall forskott erldggas.

Forhandsavtalet, som skall grundas pa en
kostnadskalkyl, &r bindande. Bryts avtalet fore
upplatelsen ager bostadsrattsforeningen ratt till
ersattning for uppkomna kostnader.

De berdknade avgifterna for bostadsréatten skall
grundas pa en kalkyl 6ver kostnaderna for projektet.
Kalkylen skall vara férsedd med intyg av tva
intygsgivare. | intyget skall de huvudsakliga
omsténdigheter som ligger till grund fér omdémet
anges. Styrelsen skall halla kalkylen och intyget
tillgangliga for forhandstecknaren innan avtalet
ingas.

Forskott
Forskott ar en del av insatsen som uttas i samband
med tecknande av forhandsavtal.

En bostadsréattsforening har ratt att ta emot forskott
under forutséttning att Bolagsverket har lamnat
tillstand. Bolagsverket skall lamna tillstand till en
forening att ta emot forskott, om det finns en kalkyl
Over kostnaderna for projektet som ar granskad av
intygsgivare och att féreningen stallt betryggande
sakerhet hos Bolagsverket for aterbetalning av
forskott till férhandstecknarna.

Fortida rantebindning

Fortida rantebindning innebér att investeringslanet,
helt eller delvis, placeras innan slutplaceringen av
foreningens lan, till en faststéalld ranteniva.

Forvaltning

Med forvaltning avses teknisk och ekonomisk
administration samt skotsel av bostadsratts-
foreningen och dess fastigheter.

Forvaltningsarvode
Férvaltningsarvoden ar den erséttning som
bostadsrattsforeningen betalar for férvaltningen.

Garantibesiktning

Garantibesiktning av hela entreprenaden utfors fem
ar efter slutbesiktning. Vid denna besiktning
kontrolleras anyo byggnaderna. Punkter som vid
slutbesiktningen hanforts till garantibesiktningen
granskas sarskilt. Eventuellt kan en sérskild
besiktning utforas tidigare av projektet.

Handpenning
Handpenning &r en del av insatsen som erlaggs i
samband med tecknande av upplatelseavtal.

Hemfbdrsékring
Varje bostadsrattshavare bekostar sjélv sin hem-
forsékring.

Bostadsrattstillagget ingar i fastighetsforsakringen.
Bostadsrattstillagget omfattar det underhallsansvar
bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och
stadgarna.

Insats

Insatsen &r en kapitalinsats som erldggs vid
upplatelse av en bostadsratt. Bostadsrattens insats
ligger till grund for fordelning av eventuellt
formdgenhetsvérde.
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Inteckning

Bostadsrattsforeningen upptar nédvandiga lan mot
sékerhet i fastigheten. Bostadsrattsforeningen
pantsatter fastigheten till langivaren genom
dverlamnande av pantbrev. Pantbrev erhalls genom
att fastighetséagaren anséker om inteckning i
fastigheten.

Intresseférening

Bostadsréattsforeningen ar medlem i Riksbyggen
genom den lokala intresseféreningen. Det finns ett
30-tal intresseforeningar vilka &r Riksbyggen
bostadsrattsforeningars intresseorganisationer. Dessa
ar ideella foreningar. Intresseféreningarna ar nast
storsta agare i Riksbyggen (se Riksbyggen
ekonomisk férening).

Investeringslan

Investeringslan &r det 1an som bostadsrattsforeningen
upptar for att finansiera byggprojektet, se vidare
finansiering.

Kostnadskalky!l

Kostnadskalkylen redovisar bostadsrattsforeningens
berdknade kostnader och utgifter samt innehaller en
ekonomisk prognos. Kostnadskalkylen skall granskas
av tva intygsgivare (se forhandsavtal).

Kreditiv

Kreditiv ar de 1an som upptas for att finansiera
bostadsrattsforeningens verksamhet under byggtiden,
d v s huvudsakligen kostnader fér entreprenader

o dyl. Kreditivkostnaden ingar i den slutliga
produktionskostnaden, se vidare entreprenad.

Lagfart

Lagfart ar en officiell registrering av vem som &ger
en fastighet. Kostnader for lagfart ingar i
produktionskostnaden, se vidare entreprenad.

Lokalforening

Lokala fackliga och andra folkrérelseorganisationer
ar medlemmar i Riksbyggen genom lokalféreningar.
Lokalféreningarna ska:

Framja en sund utveckling av forhallandena pa
byggarbetsmarknaden béade vad det galler ordning
och reda, seridsa entreprendrer och kollektivavtal for
de anstéllda och arbetsmiljon vid bade nyproduktion
och ombyggnation.

Medverka i utvecklingen av Riksbyggens roll som
samhaéllsutvecklare och byggherre samt verka for en
social, ekologisk och ekonomisk hallbar utveckling av
bostadsmarknaden. Genom god kunskap om

Riksbyggens olika erbjudanden inom bostadsratter,
hyresrétter, kooperativa hyresrétter och ombyggnation
sprida kannedom om Riksbyggens och lokal-
foreningens verksamhet.

Arbeta utifran Riksbyggens kooperativa vardegrund
och samverka med andra organisationer som stoder
kooperativ utveckling. Medverka i utbildningen av
Riksbyggens personal, andelségare och byggande
styrelser bade vad galler lokalféreningens och den
byggande styrelsens uppdrag och Riksbyggens
kooperativa vardegrund; langsiktighet, trygghet,
samverkan och nytdnkande.

Bidra med natverk och lokalkdannedom och vara en
lank i det langsiktiga relationsbyggande arbetet med
lokala beslutsfattare i kommunerna.

Tillsammans med de lokala andelsdgarna och
Riksbyggen stifta bostadsrattsforeningar, kooperativa
hyresrattsforeningar och utse byggande styrelser i
sadana foreningar.

Lan
Se finansiering.

Medlemskap

Medlemskap kan endast beviljas den som uppfyller
villkoren i bostadsrattsforeningens stadgar. Styrelsen
provar ansokan om medlemskap i féreningen. For
medlemskap kravs bland annat att sékanden kan
forvéntas fullgora sina betalningar till féreningen
varfor hansyn tas till den sokandes betalningsférmaga.

Milj6certifiering av byggnad

Att en byggnad ar miljocertifierad innebar att du bor i
en byggnad som ar bra for dig och for planeten. Detta
sékerstalls genom att miljoarbetet och byggnadens
miljoprestanda granskas av tredje part. Manga av
Riksbyggens byggnader certifieras enligt ett svenskt
system som heter Miljobyggnad, men det férekommer
aven andra miljocertifieringar. Det som kontrolleras i
Miljobyggnad &r energi, innemiljé och material.
Material som byggs in i vara byggnader loggas i en
digital loggboksfunktion, SundaHus, som ger
sparbarhet av alla produkter och utforda arbeten.
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Nyckelutlamning
Nycklar dverlamnas i samband med tilltrédet.
Néarmare information dversandes innan tilltradet.

Pantbrev
Pantbrevet ar sjélva beviset pa att inteckning
utfardats i fastigheten.

Pantférskrivning

Varje bostadsrattshavare har mojlighet att
pantforskriva sin bostadsratt till langivande bank som
sakerhet for ett eget upptaget lan.

Riksbyggenavtal (Rb-avtal)

Vid genomférande av nybyggnadsprojekt tecknar
bostadsrattsforeningen avtal med Riksbyggen om
utforande av det aktuella projektet till ett fast pris.
Alla kostnader, utom fastighetsforvarv, ingar i det
fasta priset.

Riksbyggens atagande omfattar ocksa att med
bostadsratt senast fem manader efter godkand
slutbesiktning forvarva eventuellt ej upplatna
bostadsrattslagenheter.

Riksbyggen ekonomisk forening

Riksbyggen ar en ekonomisk forening, som genom
sin medlemsstruktur har en bred férankring i manga
folkrérelser. Agarna ar bl a;

e LO-forbund

e Intresseftreningar

o Lokalforeningar

e KF

e Folksam

o Fackliga avdelningar

Riksbyggens 5-arsgaranti

Vid genomférande med Rb-avtal atar sig Riksbyggen
att, inom fem ar fran det att samtliga lagenheter
upplatits, av foreningen forvarva avsagda lagenheter.
Garantin gdller endast bostadsratter som avsagts av
bostadsrattshavaren/na, till vilken bostadsratten
ursprungligen blivit upplaten.

Réantekostnader

De lan som bostadsrattsforeningen upptar for att
finansiera projektet framgar av projektets
kostnadskalkyl respektive ekonomisk plan. For dessa
lan uppkommer rantekostnader och amortering.

Storleken pa de bedémda réantekostnaderna framgar av
kostnadskalkyl respektive ekonomisk plan.

Foére inflyttning och nar entreprenaden ar fardigstalld
kommer slutbesiktning av bl a lagenheterna att &ga
rum. Besiktningen utfors av en besiktningsman som é&r
gemensamt utsedd av Rikshbyggen och bostads-
rattsforeningen. Vid slutbesiktningen deltar normalt
representanter for bostadsrattsforeningen,
entreprenéren, Riksbyggen och ett antal besiktnings-
man.

Genom Kkallelse erbjuds bostadsrattshavaren en
funktionsgenomgang av bostaden. Denna genomfors i
nara anslutning till eller i samband med slutbesiktning.
Vid funktionsgenomgangen gas besiktningsutlatandet
mm igenom.

Eventuella fel som framkommit vid slutbesiktningen
avhjalps om mgjligt fére inflyttning.

Samfallighetsférening

Samfallighetsforening &r en juridisk person som
forvaltar gemensamhetsanlaggningar, det vill séga
sadana anlaggningar som dr gemensamma for flera
fastigheter, exempelvis garage, gardar eller véagar.
Samféllighetsforeningens medlemmar utgors av
fastighetségarna till de fastigheter som &r deldgare i
gemensamhetsanlaggningarna. Detta innebér att din
bostadsrattsforening kan vara medlem i en
samfallighetsforening i vilken &ven andra
bostadsrattsforeningar ingar.

Stadgar

Stadgar for bostadsrattsforeningen upprattas i enlighet
med bostadsrattslagen. Riksbyggen har framtagna
normalstadgar.

Taxeringsvarde
Se fastighetstaxering.
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Underhall

Bostadsréattsforeningen och bostadsrattshavarna har
ett delat ansvar for underhallet av fastigheten.
Nagot forenklat kan sagas att bostadsrattshavarna
har underhallsansvaret inom lagenheten medan
bostadsrattsforeningen svarar for gemensamma
delar och det yttre underhallet. Av féreningens
stadgar framgar narmare vad som ingar i
bostadsrattshavarens underhallsansvar.

Kopare av bostadsratt i Riksbyggen erhaller
broschyren ”Vem svarar for underhallet”. Notera
dock att féreningen kan ha gjort egna anpassningar
av underhallsbestammelserna i stadgarna.

Viss del av arsavgiften avsatts till en fond for
planerat underhall av fastigheten. Avséttning till
foreningens underhallsfond sker arligen med belopp
som anges i ekonomisk plan och dérefter i
underhallsplan.

Underhallsplan

Styrelsen skall uppratta och arligen folja upp
underhallsplan for genomforande av underhallet av
foreningens fastigheter med tillhérande byggnader.

Upplatelseavtal
Upplatelseavtalet, som skall grundas pa en ekonomisk
plan, &r bindande. Se &ven Ekonomisk plan. Avtalet
tecknas mellan bostadsréttshavare och
bostadsrattsforening, varigenom bostadsrétts-
foreningen upplater lagenhet med bostadsritt.

Arsavgift

Varje medlem skall I6pande betala en avgift till
foreningen, s k arsavgift. Vad som inkluderas i
arsavgiften framgar av kostnadskalky! respektive
ekonomisk plan.

Styrelsen faststéller arsavgiften sa att féreningens
ekonomi &r langsiktigt hallbar.

Arsavgiften fordelas enligt lagenheternas andelstal.

Arsavgift betalas ménadsvis. Regleras i enlighet med
foreningens stadgar.
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