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Ekonomisk plan enligt bostadsrattslagen 1991:614 for

Riksbyggen Bostadsriéttsférening Guldapplet

Organisationsnummer 769639-0058

Denna ekonomiska plan har upprittats med foljande huvudrubriker:
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Enligt bostadsrittslagen foreskrivet intyg



A. Allmédnna forutsattningar

Bostadsrattsforeningen som registrerats hos Bolagsverket 2020-09-16 har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot ersattning, till foreningens medlemmar ‘
upplata bostadslégenheter fér permanent boende, och i forekommande fall lokaler, fill nytjande utan
begransning i tiden. Féreningen skall i sin verksamhet framja de kooperativa principerna sasom de kommer i
uttryck i stadgarna och verka fér en socialt, ekonomiskt och miljomassigt hallbar utveckling.

Upplatelse av bostadsratterna heraknas ske i oktober manad 2022,

Inflyttning i l4genheterna beraknas ske i juni manad 2023,

Byggnadsprojektet genomférs enligt avtal (ABT06 med fem ars garantitid) mellan bostadsrattsforeningen och
Riksbyggen ekonomisk férening.

Projektet ar vid planens upprattande fardigstallt till c:a 53%.

Féreningen avser att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsforetag (en s k &kta bostadsréattsforening).

B. Beskrivning av fastigheten
Fastighetsheteckning: Uddevalla Facklan 3
Adress: Packhusgatan 16 -18, Studievigen 13
451 45 Uddevalla
Areal: 3679 m?
Bygglov: Bygglov har ldmnats av Uddevalla kommun 2020-04-16.
Antal Byggnader: 3
Byggnadsar: 2023
Bygagnadstyp: Flerbostadshus
Antal Igh: 33
Antal lokaler: 0
BOA (m?): 2384
LOA (m?): _ 0

Byggnadernas utformning
Ett flerbostadshus i 4 vaningar samt kéllare med sammanlagt 33 lagenheter samt 2 st

carportbyggnader. Byggnaderna innehaller inga hyreslokaler.



Gemensamhetsanldggning

Gemensamhetsanlaggning Uddevalla Facklan GA:1( ga: 1) har inrattats for att tillgodose foreningens fastighets

behov av innergard inkl gangvégar, belysning och aktivitetsyta.
| gemensamhetsanlaggningen ga:1 ingér 3 st fastigheter( Facklan 1, Facklan 2 och Facklan 3). For
anlaggningen upplats utrymme i deltagande fastigheter.

Gemensamhetsanldggningen forvaltas av Sodergardens samfalllghetsfdrenmg

Kostnaden for anlaggningarnas drift och skotsel férdelas enligt andelstal, vilka har faststalits av
Lantméaterimyndigheten.

Féreningen svarar for 33/137-delar (ca 24 %) av driftskostnaderna.

Servitut m.m.

Andamal Rittsforhallande Typ Rittighetsbeteckning
Vég Last Officialservitut 1485K-2020/48.1
V&g Férman Officialservitut 1485K-2020/48.2
Tilitrade Last Officialservitut 1485K-2020/48.3
Transformatarstation Last Ledningsratt Férrattning pagar.

Gemensamma anordningar

Fastigheten ansluts till det kommunala VA-nétet.

Byggnaden ansiluts for varmeleverans till Uddevalla Energi AB.
Undercentral ar beldgen i Kallarplan.

Féreningen har elabonnemang samt individuella matare i respektive Igh.

Solceller med en solcellsmodularea om ca 314 m? finns monterade pa tak. Beraknad elproduktion
ca 35 000 kWh/ar.

Hissar: 3 st

Trapphus: 3 st
Byggnaden &r ansluten till Tele2 fibernat for TV/dataltele.

Gemensamma utrymmen

1 st miljérum

1 st gemensamhetslokal

1 st dvernattningslagenhet
1 st cykelrum

2 st barnvagnsrum/rullstolsfrd/laddningsrum

2 st odlingslador som nyttjas gemensamt av foreningens mediemmar.

Parkering redovisas i avsnitt F
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grund
Stomme
Ytterviagg
Yttertak
Balkong
Fonster
Entreport
Liagenhetsdorr

Uppviarmnings-
system

Ventilation

Ligenhetsforrad

Kortfattad ldgenhetsbeskrivning bostader

Palad betongplatta.
Betong och stal.

Sockel av betong. Fasad i tegel, trapanel och skivmaterial.

Papp och sedum.

Balkongplatta av betong, récke av aluminium, balkonginglasning.

Tra och glas.
Sakerhetsdorr i stal.
Fjarrvarme, vattenburna radiatorer.

FTX-system

Aluminiumbekladda trafonster, 3 glas.

1 st per lagenhet belagna i kallarplan.

Rum Golv Vaggar  Tak Ovrigt

Hall Parkett/klinker Matat Mélat Garderob, hatthylla

Vardagsrum Parkett Malat Malat

Kiik Parkett Mélat Malat Kéksinredning och vitvaror enligt Idgenhetsritning.

Sovium Parkett Mélat Malat Férvaring enligt Iagenhetsritning.

Bad Klinker Kakel Malat Badrumsinredning och sanitetsutrustning enligt lagenhetsritning.
Tvattmaskin och torktumiare alt kombimaskin.

We/Dusch Klinker Kakel Malat Inredning och sanitetsutrustning enligt ldgenhetsritning./ Tvattmaskin
och torktumlare alt kombimaskin./

wC Klinker Kakel/Malat Malat Inredning och sanitetsutrustning enligt lagenhetsritning.

Kladkammare Parkett Malat Malat Inredning enligt lagenhetsritning.

Lagenheternas utformning, inredning och utrustning framgar av ritningar. Bostadrattsféreningens

styrelse har en omgang ritningar tiligangligt.

Fdrsédkringar

Fastigheten avses bli fullvardeforsakrad hos Folksam (Rb-forsékring).
| férsékringen ingar styrelseansvarsforsékring samt kollektivt bostadsrattstillagg for samtliga lagenheter.
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C. Slutlig kostnad for foreningens fastighet

Kapeskilling for foreningens fastighet.

Slutlig totalentreprenadkostnad inkluderande byggherrekostnader,
anslutningsavgifter, andel i gemensamhetsanlaggning, lagfart, pantbrev,
féreningsbildning, mervardesskatt, mm.

SUMMA SLUTLIG KOSTNAD

Taxeringsvérdet inklusive byggnad fér bostéder har &nnu ej faststallts men
berdknas till

9900 000 kr
107 100 000 kr

117 000 00Q kr

55 600 000 kr

D. Preliminér finansieringsplan

Lan Belopp Sékerhet R#ntesats* Bindningstid Amortering
% c.aar

.an 1 11 325 000 kr Pantbrev 3,61 1 0,5% rak
Lan 2 11 325 000 kr Pantbrev 3,91 3 0,5% rak
Lén 3 11 325 000 kr Pantbrev 3,78 5 0,5% rak
Raéntor for lan ovan &r angivna per 2022-09-13.
Summa lan 33 975 000 kr
insatser 83 025 000 kr
SUMMA FINANSIERING 117 000 000 kr

Insatsernas fordelning mellan bostadsréatterna framgar av lagenhetsforteckningen (avsnitt F.

Redovisning av lagenheterna).
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E: Berakning av féreningens I6pande intakter och kostnader,
ar 1 (Kassaflodesprognos)

Uppgifterna ar preliminara och grundar sig p& beddmningar gjorda augusti manad 2022.
INTAKTER

Arsavgifter
Arsavgifter Bostader 2 348 200 kr

| enlighet med vad som foreskrivs i féreningens stadgar skall &rsavgifterna fordelas efter andelstal.

Arsavgifter Férbrukning inkl moms, Bostader
Beddmd uppmétt forbrukning' per Igh av kall- och varmvatten, hushallsel - 467 000 kr
samt kostnad for TV/Data/Tele .

1) Driftkostnader som bostadsréttshavaren skall svara for utéver drsavgift bostader. Awvikelser av de individusiit
uppmétta forbrukningen kan férekomma bercende pé hushallels sammanséttning och levnadsvanor. Schablonvéirden
per ldgenhet redovisas i ldgenhetsférteckningen.

Ovriga intékter

Intakter bilplatser (8 st parkeringsplatser a 350 kr/manad, 3 st 233 400 kr
parkeringsplatser med laddstolpe & 450 kr/manad, 3 st carportplatser a 560
kr/manad och 21 st carportplatser med laddstolpe & 650 kr/manad).

SUMMA INTAKTER , 3 048 600 kr




04373

5

100

i

022

-
2

KOSTNADER

Kapitalkostnader och amorteringar

Rantor 1277 300 kr
Amarteringar 169 800 kr
Rantekostnadsreserv infér slutlig placering av féreningens l&n (motsvarar c:a 272 000 kr

0,8 % -enhetshajning av rantan i den preliminéra finansieringsplanen ovany.

Driftkostnader inkl forbrukning hushall samt moms i 1118 000 kr
forekommande fall *

Ekonomisk forvaltning 75 000 kr
Teknisk forvaltning inkl fastighetsdrift 76 250 kr
Lokalvard gemensamma utrymmen 94 000 kr
Utemiljé inkl snorojning 92 000 kr
Styrelsearvode 55 000 kr
Revisionsarvode 17 500 kr
Férsakringar 35 000 kr
Uppvarmning inkl varmvatten hushall * 244 085 kr
Elfdrbrukning inkl hushallsel * 173 375 kr
VA-kosinader inkl forbrukning hushall ? 110 262 kr
TV/Data/Tele (Grundutbud) * 69 480 kr
Renhalining/sophamtning 50 000 kr
Service inkl besiktning hiss, tvriga installationer 8 050 kr
Lopande underhall 15 000 kr
Férbrukningsmaterial och 6vriga utgifter 4 000 kr

Driftnetto samfillighetsférening
Férenings andel av driftnetto fran Sodergardens 35 000 kr

samféllighetsférening.

4 Ovanstaende driftskostnader &r berdknade efter normalférbrukning med anledning av husens utformaing,
belagenhet, storlek sle. Driftskostnacdema beror ocksé pé hushallens sammanséitning och levnadsvanor. Det faktiska
kostnaden for enstaka poster kan bii hégre eller ligre én det berdknade vérdet.

1) Se féregaende sida.



Ovriga kostnader
Fastighetsavgift
SUMMA KOSTNADER

Avsattning till underhallsfond.

SUMMA KASSAFLODE

2)Fer de forsta femton &ren efter virdedret utgar, enligt nu géllande regler, ingen fastighetsavgift pa
hostéder.

RESULTATPROGNOS

Summa intdkter .
Summa kostnader -
Aterforing amorteringar

Avskrivningar -

SUMMA RESULTAT : -

Avskrivningar sker enligt redovisningssystemet K2, dvs en linjér avskrivningsplan. Avskrivningstiden &r 120
ar.

- kr
2 873 200 kr

119 000 kr

56 400 kr

3048 600 kr
2 873 200 kr
169 800 kr
892 500 kr

547 200 kr



F. Redovisning av lagenheterna

Liagenhetsredovisning enligt bifogad tabell.

Biluppstillning antal platser._
Garage Parkeringsdick Oppna platser
Kall Varm Under Pa __ |Med tak| Utan tak |
24 * 11*

*) varav 3 st ,t;arkeringsp!atser och 21 st carporiplatser med laddstolpe.

G. Nyckeltal
BOA: 2384 m2 LOA: 0 m2

*) Nedanstaende nyckeltal har bostadsarea (BOA) som berakningsgrund.
**) Nedanstaende nyckeltal har lokalarea (LOA) som berakningsgrund.
***) Nedanstaende nyckeltal har BOA+LOA som berakningsgrund.

kn"r_rl2 .
Insatser * 34 826
Féreningens lan * 14 251
Anskaffningsvarde * 49 Q77
Belaningsgrad 29,0%
Snittrénta foreningens lan 3,8%
Rantekostnadsreserv for foreningens lan 0,8%

krim?
Arsavgift, bostader * 985
Arsavgift, lokaler ** 0
Hyresintakter Bostadslagenheter * 0
Hyresintakter Lokaler ** 0
Arsavgift Férbrukning inkl moms, bostader * 196
Avgift Forbrukning inkl moms, lokaler ** . 0
Driftskostnader ({inkl ovan bedémd férbrukning) *** 469
Kassaflode *** 24
Avséttning till underhalisfond inklusive amortering * 121

Avskrivhing *** 374
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K. Ovriga upplysningar

1. Uppmétning av lagenhetsareorna &r gjord digitalt enligt S§ 21054:2020.
Mindre avvikelser i funktion eller bostadsarea paverkar inte de faststéllda insatserna.

2. Andelstalen for respektive Igh &r beraknade utifrén lagenhetens area och utformning for att respektive
lagenhet ska bara sin del av kostnader for drift och underhall.

3. Bostadsrattsforeningen har tecknat eller kommer att teckna bland annat féljande avtal:

* Kopekontrakt fastighet avseende Facklan 3 fran Riksbyggen ekonomisk férening.

Uppdragsavtal forséljning

* Totalentreprenadavtal med Riksbyggen avseende uppférande av hus pa féreningens fasﬂghet
slutlig kostnad.

* Fjarrvarmeabonnemang med Uddevalla Energi AB

* Avtal om eln&t och elhandel

* Avtal med Riksbyggen avseende Brf:s férvaltning (ekonomisk-, teknisk, fastighetsskotsel mm).

* Renhallnings- och atervinningsavtal

* VA-abonnemang

* Hisservice och jour

* Hissbesiktningsavtal

* Fastighets- och styrelseansvarsforsakring.

* Avtal avseende TV, data och tele.

* Avtal avseende matdatadverféring fér uppmatt fororukning inom hushéllet.

4, Finansiering av planerat underhall, Kapite! J.

Till ekonomisk plan tas en foreningsspecifik underhailsplan fram. Har beraknas foreningens kostnad
fér planerat underhall pa 30 ars sikt.

| den ekonemiska planen har det planerade underhallet finansierats pa féljande satt.
En del av det planerade underhallet finansieras via avgiften (avsattning till underhéll) och en del via
det laneutrymme som uppstar nar féreningen amorterar sina lan. Den arliga amorteringen enligt den

ekonomiska planen ger ett laneutrymme som tas med i berdkning av foreningens finansiering for
kommande planerat underhall.

Styrelsen ansdker samtidigt om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan

Uddevalla 2022-0G - |\

Riksbyggen Bostadsrattsforening Guldapplet

Steff%m /@?éf/ Nwﬁkwm,

(/&}%/{- . ...... %;QLC L;.CQ

Annga-Lena Heydar Rickard Kronlid
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avseende Riksbyggen Bostadsrattsférening Guldapplet
Organisationsnummer 768639-0058

Undertecknade, som fér det andamal som avses i 3 kap. 2 § Bostadsrattslagen (1991:614) granskat ekonomisk
plan undertecknad den 2022-09-19 far harmed avge féljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som 4r av betydelse for bedémandet av féreningens verksamhet. De faktiska
uppgifter som lamnats i planen stammer overens med innehallet i tillgangliga handlingar och i évrigt med
férhallanden som &r kanda for oss. | planen gjorda berakningar ar vederhéftiga och den ekonomiska planen
framstar som hallbar. Vidare anser vi aft férutsattningarna enligt 1 kap. 5 § Bostadsrattslagen ar uppfylida.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den ekonomiska planen
upprattats intraffar nagot som ar av vasentlig betydelse fér beddmning av féreningens verksamhet far féreningen
inte upplata lagenheter med bostadsréatt férréan en ny ekonomisk plan upprattats av styrelsen och registrerats av
registreringsmyndigheten.

Med kostnad fér féreningens fastighet avses sluflig kostnad.
Vi har inte besokt fastigheten da vi anser att ett platsbesck inte tillfor nagot av betydelse for
granskningen.

Vid granskningen har vi tagit del av féljande handlingar:

Registreringsbevis, utskriftsdatum 2022-06-29

Stadgar, registrerade hos Bolagsverket 2020-09-16

Beslut om bygglov, daterat 2020-04-16

A-ritningar daterade 2020-07-03

Kopekontrakt, fastighet daterat 2022-09-19

Utdrag ur fastighetsregistret, aktualitetsdatum 2022-09-08
Uppdragsavtal férséljning, daterat 2021-03-25
Riksbyggenavtal, daterat 2022-09-19

Kreditoffert SBAB 2021-01-21

Indikativ offert slutplacering inkl aktuella rantenivaer 2022-09-13
Driftkostnadsberakning, daterad 2022-08-02
Driftkostnadsbudget 2022 Stdergardens Samff

Berakning av taxeringsvarde 2022-09-12

Foton fran byggarbetsplats Guldapplet daterade 2022-09-09

HUEMHEHNEHENEREE

Pa grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmant omddme uttala att planen enligt var uppfattning

vilar pa tillférlitiga grunder.

Stockholm 2022-10-04 Stockholm 2022-10-04

Daniel Eriksso

Peter Wipp

Av Boverket forklarade behériga att utfarda intyg avseende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler avseende hela riket.



