Kostnadskalkyl enligt bostadsrattslagen 1991:614 for

Riksbyggen Bostadsrittsférening Futura Lindholmsallén

Organisationsnummer 769639-5602

Denna kostnadskalkyl har uppréttats med foljande huvudrubriker:

A. Aliménna férutséattningar

B. Beskrivning av fastigheten

C. Beriaknad kostnad fér foreningens fastighet

D. Preliminar finansieringsplan

E. Berikning av féreningens I6pande intakter och kostnader, ar 1
F. Redovisning av lagenheterna

G. Nyckeltal

H. Ekonomisk prognos

I Kénslighetsanalys
J. Finansieringsplan av kommande underhallsatgérder narmaste 30 ar
K. Ovriga upplysningar

Enligt bostadsréttslagen foreskrivet intyg




A. Allmanna forutsattningar

Bostadsrattsforeningen som registrerats hos Bolagsverket 2021-02-02 har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot erséttning, till féreningens
medlemmar upplata bostadslégenheter for permanent boende, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande
utan begransning i tiden. Féreningen skall i sin verksamhet framja de kooperativa principerna sésom de
kommer i uttryck i stadgarna och verka for en socialt, ekonomiskt och miljdmassigt hallbar utveckling.

Riksbyggen planerar att uppfora 1 st flerbostadshus med sammanlagt 91 lagenheter i Géteborg
kommun for att senare dverlata till bostadsrattsféreningen.

Bygglov har lamnats av Goteborg kommun 2020-1 0-19.

Fér att kunna traffa forhandsavtal i enlighet med 5 kap 3 § bostadsréttslagen har styrelsen
upprattat foljande kostnadskalky! for féreningens framtida verksamhet.

Foéreningen avser att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsféretag (en s k ékta bostadsrattsférening).

B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Goéteborg Lindholmen 43:1

Fastigheten urholkas av 3D-utrymmen till forman fér Géteborg
Lindholmen 43:3 omrade 2 samt Géteborg Lindholmen 43:4
omrade 1 -4.

Areal: 1814,0 m?

Gemensamhetsanlédggning

Gemensamhetsanlaggning Géteborg Lindholmen GA:8 ( GA:8) har inrattats att tillgodose foreningens
fastighets behov av sopsugterminal med erforderlig utrustning, ledningar fér sopsug inkl ventiler.

| gemensamhetsanlaggningen GA:8 ingér 25 st fastigheter. For anlaggningen upplats utrymme i deltagande
fastigheter samt i Lindholmen 2:12, 2:25, 735:484 och 735:502.

Anlaggningen férvaltas av Lindholmens sopsug samféllighetsforening.
Kostnaden fér anlaggningarnas drift och skétsel fordelas enligt andelstal, vilka har faststallts av
Lantmaterimyndigheten.

Féreningen svarar for 5313/186605-delar (2,8 %) av drift- och underhallskostnaderna.

Gemensamhetsanlaggning Géteborg Lindholmen GA:27( GA:27) har inréttats for att tillgodose foreningens
fastighets behov av garage, ramp, port, utrymningsvag/-trapp, ventilation och évriga erforderliga anordningar.

| gemensamhetsaniaggningen GA:27 ingér 3 st fastigheter (Lindholmen 43:1 - 3). Fér anlaggningen upplats
utrymme i deltagande fastigheter.

Anlaggningen forvaltas av Futura samféllighetsforening.
Kostnaden f8r anlaggningarnas drift och skétsel fordelas enligt andelstal, vilka har faststallts av
Lantméaterimyndigheten.

Féreningen svarar fér 35/63-delar ( 55,6 %) av drift- och underhallskostnaderna.



Gemensamhetsanlaggning Goéteborg Lindholmen GA:28( GA:28) har inrattats for att tillgodose féreningens
fastighets behov av innergard, miljorum, gemensamhetslokal, ljudskarm, sedumtak, sophantering, cykelrum

mm.

| gemensamhetsanlaggningen GA:28 ingér 3 st fastigheter (Lindholmen 43:1 - 3)

utrymme i deltagande fastigheter.

Anlaggningen férvaltas av Futura samféllighetsférening.
Kostnaden for anlaggningarnas drift och skétsel fordelas enligt andelstal, vilka har faststallts av

Lantmaterimyndigheten.

Foreningen svarar for 5943/12549-delar ( 47,4 %) av drift- och underhallskostnaderna.

Servitut m.m.

. For anlaggningen upplats

Andamal Rittsférhallande Typ Rattighetsbeteckning
Utrymme Last Officialservitut 1480K-2003F42.2
Ventilation Férman Officialservitut 1480K-2020F317.1
Vatten, avlopp,védrme Férman Officialservitut 1480K-2020F317.2
Ventilation Férman Officialservitut 1480K-2020F317.3
Vatten, avlopp,varme Forman Officialservitut 1480K-2020F317.4
Ventilation Last Officialservitut 1480K-2020F317.5
Avlopp Last Officialservitut 1480K-2020F317.6
Ledningar, balkonger,

stuprér mm Férman Officialservitut 1480K-2020F317.9
Utrymme Last Officialservitut 1480K-2020F317.10
Elledningar Last Officialservitut 1480K-2020F317.11
Ventilation Last Officialservitut 1480K-2020F317.12
Vatten,avlopp,védrme Last Officialservitut 1480K-2020F317.15
Starkstrom Last Ledningsratt 1480K-2004F178.3
Gang och cykelvag Last Avtalsservitut Avses skrivas in i fastighetsregistret.

Fastigheten har i bygglov erhallit ett lagre parkeringstal och som forutsattning for det sa tecknas ett
mobilitetsavtal med Géteborg kommun som innebér att sarskilda dtaganden kommer att gélla for fastigheten
for att vidmakthalla forutsattningar for det lagre parkeringstalet. Avtalet galler i 10 ar from att inflyttning sker i
bostaderna.

Ett mobilitetspaket ska lamnas vid inflyttning till alla nya hushall. Paketet kan besta av information om
kollektivtrafik mm. Styrelsen ombesérjer att sddant paket l&mnas, kostnaden fér paketet ingar i arsavgiften.

De boende i féreningen ska héllas 16pande informerade om forutsattningar att resa hallbart. Styrelsen ska
tillse att s&dan info finns tillganglig.

Vid varje inflyttning som sker under avtalsperioden ska ett kollektivtrafikkort fér 30 dagar erhallas

(1 st/nyinflyttat hushall). Styrelsen ombesérjer att detta delas ut vid inflyttning och kostnaden fér detta ingar i
arsavgiften.

Arlig uppfélining av mobilitetsatgarderna avses utforas av Trafikkontoret under avtalsperioden.

Byggnadens utformning:

Ett flerbostadshus i 4 -8 vaningar samt kéllare.

N



C. Beriknad kostnad for féreningens fastighet

Képeskilling for foreningens fastighet. 70 500 000 kr

Totalentreprenadkostnad inkluderande byggherrekostnader, foreningens 259 999 667 kr
andel i gemensamhetsanlaggning Goteborg Lindholmen GA:8 och GA:28

(sopsug, gard mm), anslutningsavgifter, lagfart, pantbrev,

foreningsbildning, mervardesskatt, mm.

Féreningens del av byggnadskostnader garage (andel i 12 833 333 kr
gemensamhetsanlaggning Géterborg Lindholmen GA:27) inkl
anslutningsavgifter.

SUMMA BERAKNAD KOSTNAD 343 333 000 kr
Taxeringsvardet inklusive byggnad for bostader har &nnu ej faststalits men 154 000 000 kr

beraknas till

Taxeringsvardet inklusive byggnad for lokaler (avser garage) har annu ej 6 346 000 kr

faststalits men beraknas till

D. Preliminér finansieringsplan

Lan Belopp Sakerhet Rantesats* Bindningstid Amort plan
% c:aar

Lan1 18 210 000 kr Pantbrev 0,87 1 1,0% rak

Lan 2 18 211 000 kr Pantbrev 0,94 3 1,0% rak

Lan3 18 211 000 kr Pantbrev 1,08 5 1,0% rak

Rantor for 1an ovan ar angivna per 2021-02-11.

Summa lan 54 632 000 kr
Insatser 288 701 000 kr
SUMMA FINANSIERING 343 333 000 kr

Insatsernas férdelning mellan bostadsratterna framgar av lagenhetsfrteckningen (avsnitt F.
Redovisning av l&genheterna).



E. Berikning av féreningens Idpande intdkter och
kostnader, ar 1 (Kassaflodesprognos)

Uppgifterna &r preliminara och grundar sig pa bedémningar gjorda mars manad 2021.

INTAKTER

Arsavygifter

Arsavgifter Bostader 3 545 900 kr

| enlighet med vad som féreskrivs i foreningens stadgar skall arsavgifterna fordelas efter
andeistal.

Arsavgifter Férbrukning Bostader
Beddmd uppmatt férbrukning® per Igh av kall- och varmvatten samt 444 800 kr
hushallsel.

17 Driftkostnader som bostadsrittshavaren skall svara for utéver arsavgift bostéder. Avvikelser av de individuellt
uppmitta forbrukningen kan férekomma beroende pé hushéllets sammanséttning och levnadsvanor.
Schablonvérden per ldgenhet redovisas i lagenhetsférteckningen.

SUMMA INTAKTER 3 990 500 kr




KOSTNADER

Kapitalkostnader och amorteringar

Rantor

Amorteringar

Rantekostnadsreserv infor slutlig placering av féreningens lan (motsvarar
c:a 1,9 % -enhetshéjning av réntan i den preliminéra finansieringsplanen
ovan).

Driftkostnader inkl férbrukning hushall samt moms i
férekommande fall *

Ekonomisk forvaltning

Teknisk Férvaltning

Trappstadning

Utestédning (inkl sndrdjning)
Styrelsearvode

Revisionsarvode

Férsakringar

Uppvéarmning inkl varmvatten hushéll *
Elférbrukning inkl hushallsel *
Vattenférbrukning inkl hushal! *
TV/Data/Tele (Grundutbud) *
Renhalining/soph&dmtning

Hisservice inkl besiktning
Gemensamhetsanléggning (Géteborg Lindholmen GA:8)
Mobilitetsatgarder™*

Reparationer (I6pande underhéll)
Férbrukningsmaterial samt évriga utgifter

Driftnetto samfallighetsfdrening

Férenings andel av driftnetto fran Futura samfallighetsforening (GA:27
och GA:28)

*) Beraknade kostnader efter normalférbrukning.

**) Kostnader for mobiltetsatgérder kopplat till mobilitetsavtal, se info under avsnitt B.

1) Se féregaende sida.

524 300 kr
546 300 kr

1 038 000 kr

1673 000 kr

600 kr

s




Ovriga kostnader
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt 2

SUMMA KOSTNADER

Avséttning till underhallsfond.

SUMMA KASSAFLODE

2JF6r de férsta femton ren efter vardedret utgar, enligt nu géllande regler, ingen fastighetsavgift pa
bostader. Fastighetsskatten avser garage.

RESULTATPROGNOS

Summa Intakter

Summa Kostnader -
Aterféring Amorteringar

Avskrivningar -

SUMMA RESULTAT -

Avskrivningar beraknas ske enligt en linjar avskrivningsplan. Avskrivningstiden ar 120 ar.
(se kapitel H Ekonomisk prognos).

63 500 kr

3 844 500 kr

86 000 kr

60 000 kr

3990 500 kr
3844 500 kr

546 300 kr
2273 608 kr

1 581 308 kr



F. Redovisning av lagenheterna

Lagenhetsredovisning enligt bifogad tabell.

Biluppstillning mm |

Garage som &r inrattat som gemensamhetsanlaggning finns under féreningens fastighet och ar
gemensamt med ytterligare 2 fastigheter. Garaget forvaltas av Futura Samféllighetsforening.
Totalt finns 63 garageplatser i garaget och av dessa avses 6 st férses med laddstolpe.
Garageplatserna férdelas initialt efter andelstal fér respektive fastighet. Férhyrning av
garageplatser sker via Futura Samféllighetsférening.

Hyra fér garageplats ar 1500 kr/ménad inkl moms.
Hyra fér garageplats med laddstolpe ar 1925 kr/ménad inkl moms.

En lastcykel kommer att finnas i en cykelpool som nyttjas av féreningens mediemmar. Kostnad
fér service, bokningssystem mm ingér i arsavgiften. Hyra for lastcykeln betalas av medlem vid
nyttjandetillfallet. Lastcykeln kommer att placeras i gemensamt utrymme som nyttjas av
ytterligare 2 fastigheter.

G. Nyckeltal
BOA: 4298,0 m? LOA: 0.0 m?

*) Nedanstéende nyckeltal har bostadsarea (BOA) som berékningsgrund.
**y Nedanstéende nyckeltal har lokalarea (LOA) som berakningsgrund.
***) Nedanstaende nyckeltal har BOA+LOA som berakningsgrund.

Insatser och ev. upplatelseavgifter
Féreningens lan *
Anskaffningsvarde *

Belaningsgrad
Snittrénta féreningens lan
Rantekostnadsreserv fér féreningens 1&n

Arsavgift, bostader *
Arsavgift, lokaler **
Hyresintakter, bostader *
Hyresintékter, lokaler **

Arsavgift Férbrukning inkl moms, bostader *
Avgift Férbrukning inkl moms, lokaler **
Driftskostnader (inkl ovan beddémd férbrukning) ***

Kassafléde ***
Avsattning till underhallsfond inklusive amortering *
Avskrivning ***

krim?

67 171
12711
79 882

15,9%
1,0%
1,9%

kr/m?
825

o O O

103

389

14
147
529
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K. Ovriga upplysningar

1. Uppmétning av lagenhetsareorna ar gjord digitalt enligt SS 21054:2020.

2. Andelstalen for respektive Igh ar beréknade utifran lagenhetens area och utformning for att
respektive lagenhet ska béra sin del av kostnader fér drift och underhall.

3. Kostnadskalkylen bygger pa de férhallanden som réader vid tidpunkten fér kostnadskalkylens
upprattande.
4, Finansiering av planerat underhall, Kapitel J.

Till kostnadskalkyl tas en féreningsspecifik underhallsplan fram. Hér beréknas foreningens
kostnad fér planerat underhall pa 30 ars sikt.

| kostnadskalkylen har det planerade underhallet finansierats pé féljande sétt.

En del av det planerade underhallet finansieras via avgiften (avséattning till underhall) och en del
via det laneutrymme som uppstar nér féreningen amorterar sina lan. Den arliga amorteringen
enligt kostnadskalkylen ger ett laneutrymme som tas med i berékning av féreningens finansiering
fér kommande planerat underhall.

5. 9 st av lagenheterna (Igh 3101, 3102, 3103, 3115, 3125, 3135, 3145, 3155 och 5101) kommer att
omfattas av Riksbyggens "Hyrkép". Detta innebar att den boende hyr bostadsratten och har inom
en femars period majlighet att képa bostaden. Erbjudandet riktar sig till yngre vuxna mellan 18-35
ar. Hyra motsvarar nyproduktionshyra pa aktuell ort. Overlatelsepriset fr&n Riksbyggen till den
boende motsvarar som hogst ursprunglig insats, med en arlig upprakning motsvarande
konsumentprisindex.

Styrelsen ansoéker samtidigt om Bolagsverkets tillstand att ta upp férskott av insatser.

Goteborg 2021-(\)~()%

Riksbyggen Bostadsrattsférening Futura Lindholmsallén V.
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INTYG

avseende Riksbyggen Bostadsrattsférening Futura Lindholmsallén

Undertecknade, som fér det &andamal som avses i 5 kap. 3 § andra stycket bostadsrattslagen
(1991:614) granskat kostnadskalkyl undertecknad den 2021-05-03 far hérmed avge foljande

intyg.

Kostnadskalkylen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som lamnats i kalkylen stammer éverens med innehéllet i
tillgangliga handlingar och i évrigt med forhallanden som &r kénda for oss. | kalkylen gjorda
berakningar &r vederhaftiga, och kalkylen framstar som hallbar. Vidare anser vi att
férutsattningarna enligt 1 kap. 5 § Bostadsrattslagen ar uppfyllda.

Vi har ej besokt fastigheten da vi anser att ett platsbesok inte tillfér nagot av betydelse for
granskningen.

Vid granskningen har vi tagit del av féljande handlingar:

&

Registreringsbevis, utskriftsdatum 2021-02-09

Stadgar, registrerade hos Bolagsverket 2021-02-02
Projektkalkyl 2020-05-18

Utdrag ur fastighetsregistret, aktualitetsdatum 2021-01-29
Utkast mobilitetsavtal fér Lindholmen 43:1, daterat 2021-02-11
Driftkostnadsberakning 2021-04-20

Driftkostnadsberakning Samff, 2021-04-20

Sammanstéllning anskaffningskostnad GA/Samff, 2021-03-31
Berakning av taxeringsvéarde 2021-04-13

Kreditoffert SBAB 2020-07-02

Aktuella rantenivaer per 2021-02-11

Bygglov 2020-10-19

I EEEE @B EEA

&

Pa grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att
kostnadskalkylen enligt var uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

Stockholm 2021-05-06 Stockholm 2021-05-06

Av Boverket férklarade behériga att utfarda intyg avseende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler avseende hela riket.



