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A. Allmédnna forutsattningar

Bostadsrattsforeningen som registrerats hos Bolagsverket 2021-02-02 har till &ndamal att frémja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot ersattning, till féreningens medlemmar
upplata bostadslagenheter for permanent boende, och i fdsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begransning i tiden. Féreningen skall i sin verksamhet framja de kooperativa principerna sdsom de kommer i
uttryck i stadgarna och verka for en socialt, ekonomiskt och miljsmassigt hallbar utveckling.

Upplatelse av bostadsratterna berdknas ske i maj - juni manad 2023.

Inflyttning i Idgenheterna beréknas ske med bérjan i februari manad 2024 och avslutas i april manad 2024.
Byggnadsprojektet genomférs enligt avtal (ABT06 med fem ars garantitid) mellan bostadsrattsféreningen och
Riksbyggen ekonomisk férening.

Projektet ar vid planens upprattande fardigstallt till c:a 72 %

Foéreningen avser att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsféretag (en s k dkta bostadsréttsft')renihg).



B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Goteborg Lindholmen 43:1
Fastigheten urholkas av 3D-utrymmen till férman fér Goéteborg
Lindholmen 43:3 omrade 2 samt Géteborg Lindholmen 43:4

omrade 1 -4.
Adress: Lindholmsallén 22 B, 22 D, 24 B och 24 C
417 55 Goteborg ‘
Areal: 1814 m?
Bygglov: Bygglov har [amnats av Géteborg kommun 2020-10-19.
Antal Byggnader: 1
Byggnadsar: 2024
Byggnadstyp: Flerbostadshus
Antal Igh: 91
Antal lokaler: 0
BOA (m?): 4 344
LOA (m?): 0

Byggnadens utformning
Byggnaden uppférs i 4 - 8 vaningar med kéllare och innehaller sammanlagt 91 l1&genheter.

Byggnaden innehaller inga hyreslokaler.

Gemensamhetsanlédggning

Gemensamhetsanlaggning Géteborg Lindholmen GA:8 ( GA:8) har inréattats att tillgodose féreningens fastighets
behov av sopsugterminal med erforderlig utrustning, ledningar f6r sopsug inkl ventiler.

| gemensamhetsanlédggningen GA:8 ingar 31 st fastigheter. For anlaggningen upplats utrymme i deltagande
fastigheter samt i Lindholmen 2:12, 2:25, 43:1, 735:484 och 735:502.

Anléggningen férvaltas av Lindholmens sopsug samfallighetsfoérening.

Kostnaden for anldggningarnas drift och skétsel férdelas enligt andelstal, vilka har faststéllts av

Lantmé&terimyndigheten.
Féreningen svarar fér 5313/186605-delar (2,8 %) av drift- och underhallskostnaderna.

Gemensamhetsanléggning Goteborg Lindholmen GA:27( GA:27) har inréttats for att tillgodose féreningens
fastighets behov av garage, ramp, port, utrymningsvag/~trapp, ventilation och 6vriga erforderliga anordningar.

| gemensamhetsanlaggningen GA:27 ingar 3 st fastigheter (Lindholmen 43:1 - 3). For anldaggningen uppléats
utrymme i deltagande fastigheter. -

Anlaggningen forvaltas av Futura samféllighetsférening.
Kostnaden fér anldggningarnas drift och skétsel fordelas enligt andelstal, vilka har faststéllts av

Lantmaéterimyndigheten.
Foreningen svarar for 35/63-delar ( 55,6 %) av drift- och underhallskostnaderna.

Gemensamhetsanldaggning Goéteborg Lindholmen GA:28( GA:28) har inrattats for att tillgodose féreningens
fastighets behov av innergard, miljérum, gemensambhetslokal, ljudskédrm, sedumtak, sophantering, cykelrum

mm.
| gemensamhetsanlédggningen GA:28 ingar 3 st fastigheter (Lindholmen 43:1 - 3). For anldggningen upplats

utrymme i deltagande fastigheter.



Anlaggningen forvaltas av Futura samféllighetsforening.

Kostnaden for anlaggningarnas drift och skotsel fordelas enligt andelstal, vilka har faststéllts av
Lantmaterimyndigheten.

Foéreningen svarar fér 5943/12549-delar (47,4 %) av drift- och underhallskostnaderna.

Servitut m.m.

Andamal Réttsférhallande Typ Réttighetsbeteckning
Utrymme Last Officialservitut 1480K-2003F42.2
Ventilation Forman Officialservitut 1480K-2020F317.1
Vatten, avlopp,varme Forman Officialservitut 1480K-2020F317.2
Ventilation Foérman Officialservitut 1480K-2020F317.3
Vatten, aviopp,varme Férman Officialservitut 1480K-2020F317.4
Ventilation Last Officialservitut 1480K-2020F317.5
Avlopp Last Officialservitut 1480K-2020F317.6
Ledningar, balkonger,

stuprér mm Forman Officialservitut 1480K-2020F317.9
Utrymme Last Officialservitut 1480K-2020F317.10
Elledningar Last Officialservitut 1480K-2020F317.11
Ventilation Last Officialservitut 1480K-2020F317.12
Vatten,aviopp,varme Last Officialservitut 1480K-2020F317.15
Starkstrém Last Ledningsratt 1480K-2004F178.3

Gang och cykeltrafik Last Avtalsservitut D-2021-00409605:1.1

Lantmateriforrattningen &r preliminadr och ytterligare servitut och gemensamhetsanlaggning kan
komma att inrattas.

Fastigheten har i bygglov erhallit ett lagre parkeringstal och som forutsattning for det sé tecknas ett
mobilitetsavtal med Géteborg kommun som innebér att sarskilda ataganden kommer att gélla for fastigheten for
att vidmakthalla forutsattningar for det Iagre parkeringstalet. Avtalet galler i 10 &r from att inflyttning sker i
bostéderna.

Ett mobilitetspaket ska lamnas vid inflyttning till alla nya hushall under avtalsperioden. Paketet kan besta av
information om kollektivtrafik mm och ska &ven innehalla present som ex reflex eller dylikt. Styrelsen
ombesobrjer att sddant paket Iamnas, kostnaden for paketet ingar i arsavgiften.

De boende i féreningen ska hallas I6pande informerade om foérutsétiningar att resa hallbart. Styrelsen ska tillse
att sadan info finns tillgénglig. '

Vid varje inflyttning som sker under avtalsperioden ska ett kollektivtrafikkort for 30 dagar erhallas

(1 st per nyinflyttat hushall). Styrelsen ombesorjer att detta delas ut vid inflyttning och kostnaden for detta ingér i
arsavgiften.

Arlig uppfélining av mobilitetsatgérderna avses utféras av Trafikkontoret under avtalsperioden.



Gemensamma anordningar

Fastigheten ansluts till det kommunala VA-nétet.

Byggnaden ansluts for varmeleverans till Géteborg Energi AB.
Undercentral ar beldgen i kéllarplan.
Foreningen har elabonnemang samt individuella métare i respektive Igh.

Solceller med en solcellsmodularea om ca 100 m? finns monterade pa tak. Beréknad elproduktion
ca 18 500 kWh/ar.

Hissar: 4 st

Trapphus: 4 st

Byggnaden &r anslutna till Comhem (Tele2) fibernét for TV/data/tele.

Gemensamma utrymmen
1 st 6vernattningsl&genhet

2 st barnvagnsrum/rullstolsfrd/laddningsrum

Parkering redovisas i avsnitt F

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grund Palad betongplatta pa mark.

Stomme Barande stomme av betong, stalpelare i fasad.

Yttervigg Skarmtegel, fibercementskivor samt trépanel.

Yttertak Papp

Balkong Betonplatta, racke av metall.

Fonster Aluminiumbekladda tréfonsster.

Entreport Aluminium och glas.

Liagenhetsdorr Séakerhetsddrr med tittdga och sdkerhetsbygel (elektrisk ringklocka vid sidan

av dorr).



Uppviarmnings- ‘ Fjarrvdrme, vattenburna radiatorer.

system
Ventilation FTX-system
Lagenhetsforrad 1 st per lagenhet beldgna antingen i Igh eller i kallarplan.

Kortfattad ldgenhetsbeskrivning bostédder

Rum Golv Viaggar Tak Ovrigt

Hall Parkett Malat Malat Garderob, hatthylla

Vardagsrum Parkett Malat Malat

Kok Parkett Méalat Malat Koksinredning och vitvaror enligt lagenhetsritning.

Sovrum Parkett Matat Malat Forvaring enligt Iagenhetsritning.

Bad Klinker Kakel Malat Badrumsinredning och sanitetsutrustning enligt [agenhetsritning.

Tvattmaskin och torktumlare alt kombimaskin.

Wc/Dusch Klinker Kakel Malat Inredning och sanitetsutrustning enligt [agenhetsritning./ Tvattmaskin
och torktumlare alt kombimaskin./

WC Klinker Kakel Malat Inredning och sanitetsutrustning enligt l&genhetsritning.

Kladkammare Parkett Malat Malat Inredning enligt lagenhetsritning.

Lagenheternas utformning, inredning och utrustning framgar av ritningar. Bostadrattsféreningens
styrelse har en omgang ritningar tiligangligt.

Férsékringar

Fastigheten avses bli fullvardeférsdkrad hos Folksam.
| forsakringen ingar styrelseansvarsforsakring samt kollektivt bostadsrattstillagg for samtliga 1agenheter.



C. Slutlig kostnad for foreningens fastighet

K&peskilling for féreningens fastighet.

Totalentreprenadkostnad inkluderande byggherrekostnader, féreningens
andel i gemensamhetsanlaggning Géteborg Lindholmen GA:28 (gard mm),
anslutningsavgifter, lagfart, pantbrev, féreningsbildning, mervardesskatt, mm.

Foéreningens del av byggnadskostnader garage (andel i
gemensamhetsanldggning Géterborg Lindholmen GA:27) inkl
anslutningsavgifter.

SUMMA SLUTLIG KOSTNAD

Taxeringsvardet inklusive byggnad for bostader har &nnu ej faststéallts men berdknas
till

Taxeringsvardet inklusive byggnad fér lokaler (garage) har annu ej faststéllts men
beraknas till

71 000 000 kr
259 499 667 kr

12 833 333'kr

343 333 000 kr

172 000 000 kr

6 100 000 kr
D. Preliminar finansieringsplan
Lan Belopp  Sakerhet Réntesats* Bindningstid Amortering Termins-
% ciaar sakring
Lan 1 18 210 000 kr Pantbrev 4,03 3 0.5% ar 1 - 3, darefter 1% per ar.
Lan 2 18 211 000 kr Pantbrev 3,87 4 0,5% ar 1 - 3, darefter 1% per ar.
Lan 3 18 211 000 kr Pantbrev 3,84 5 0,5% ar 1 - 3, darefter 1% per ar.

Rantor for [an ovan &r angivna per 2023-04-03.

Summa lan

Insatser

SUMMA FINANSIERING

54 632 000 kr
288 701 000 kr

343 333 000 kr

Insatsernas fordelning mellan bostadsratterna framgar av lagenhetsférteckningen (avsnitt F.

Redovisning av ldgenheterna).



E. Berakning av féreningens l6pande intédkter och kostnader,
ar 1 (Kassaflédesprognos)

Uppgifterna &r prelimindra och grundar sig pa bedémningar gjorda mars manad 2023.
INTAKTER

Arsavgifter
Arsavgifter Bostader 4 387 400 kr

| enlighet med vad som foreskrivs i féreningens stadgar skall arsavgifterna férdelas efter andelstal.

Arsavgifter Férbrukning inkl moms, Bostader
Beddmd uppmatt férbrukning® per Igh av kall- och varmvatten samt 685 700 kr

hushaiisel.

" Driftkostnader som bostadsréttshavaren skall svara for utéver arsavgift bostéder. Avvikelser av de individuellt
uppmétta férbrukningen kan férekomma beroende pa hushéllets sammansaétining och levnadsvanor. Schablonvérden
per lagenhet redovisas i lagenhetsforteckningen.

SUMMA INTAKTER ' 5073 100 kr
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KOSTNADER

Kapitalkostnader och amorteringar

Rantor 2 140 600 kr
Amorteringar 273 200 kr
Réntekostnadsreserv infér slutlig placering av féreningens 1an (motsvarar c:a 273 000 kr

0,5 % -enhetshdjning av rantan i den preliminara finansieringsplanen ovan).

Driftkostnader inkl férbrukning hushall samt moms i 2109 700 kr
férekommande fall *

Ekonomisk férvaltning ’ 152 000 kr
Teknisk forvaltning inkl fastighetsdrift 206 000 kr
Lokalvard gemensamma utrymmen 130 000 kr
Styrelsearvode 110 000 kr
Revisionsarvode \ 20 000 kr
Foérsakringar 60 000 kr
Uppvérmning inkl varmvatten hushall * 471 218 kr
Elférbrukning inkl hushallsel 377 040 kr
VA-kostnader inkl férbrukning hushall * 190 872 kr
TV/Data/Tele (Grundutbud) * 173 600 kr
Renhallning/sophamtning (sopsug Goéteborg Lindholmen GA:8) 81 000 kr
Service inkl besiktning hiss, dvriga installationer 43 000 kr
Mobilitetsatgarder** 25 000 kr
[L&pande underhall 40 000 kr
Férbrukningsmaterial och évriga utgifter 30 000 kr
Driftnetto samféllighetsforening

Forenings andel av driftnetto fran Futura samfallighetsforening (GA:27 och 60 900 kr
GA:28)

*) Ovanstaende driftskostnader &r berdknade efter normalférbrukning med anledning av husens utformning, beldgenhet,
storlek ete. Driftskostnaderna beror ocksa pa hushéllens sammanséttning och levnadsvanor. Det faktiska kostnaden for
enstaka poster kan bli hbgre eller ldgre dn det berdknade vérdet.

**) Kostnader for mobiltetsatgérder kopplat till mobilitetsavtal, se info under avsnitt B.

" Se féregdende sida.



Ovriga kostnader

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt 2 61 000 kr
SUMMA KOSTNADER 4 918 400 kr
Avséttning till underhallsfond. 87 000 kr
SUMMA KASSAFLODE 67 700 kr

2) =51 de férsta femfon &ren efter vérdedret utgér, enligt nu géllande regler, ingen fastighetsavgift pa
bostédder. Fastighetsskatten avser garage.

RESULTATPROGNOS

Summa intakter . 5073 100 kr
Summa kostnader - 4 918 400 kr
Aterféring amorteringar 273 200 kr
Avskrivningar - 2 269 442 kr

SUMMA RESULTAT - 1 841 542 kr

Avskrivningar sker enligt redovisningssystemet K2, dvs en linjar avskrivningsplan. Avskrivningstiden &ar 120
ar.



F. Redovisning av lagenheterna

Lagenhetsredovisning enligt bifogad tabell.

Biluppstdllning mm |

Garage som &r inrattat som gemensamhetsanlaggning finns under féreningens fastighet och ar
gemensamt med ytterligare 2 fastigheter. Garaget forvaltas av Futura Samféllighetsférening. Totalt
finns 63 garageplatser i garaget och av dessa avses 6 st forses med laddstolpe.

Garageplatserna fordelas initialt efter andelstal foér respektive fastighet. Férhyrning av garageplatser
sker via Futura Samfallighetsférening. 1 plats &r disponibel fér framtida bilpool

Hyra for garageplats &r 1500 kr/manad inkl moms.

Hyra for garageplats med laddstolpe ar 1925 kr/manad inkl moms.

I gemensamt utrymme som nyttjas med 2 andra fastigheter finns platser som kan anvandas fér
lastcyklar alt framtida cykelpool.

G. Nyckeltal
BOA: 4 344 m? LOA: 0m?

*) Nedanstaende nyckeltal har bostadsarea (BOA) som berakningsgrund.
**y Nedanstaende nyckeltal har lokalarea (LOA) som berdkningsgrund.
**} Nedanstaende nyckeltal har BOA+LOA som berdkningsgrund.

Insatser *
FFéreningens lan *
Anskaffningsvarde *

Beldningsgrad
Shnittrénta féreningens lan
Rantekostnadsreserv fér féreningens lan

Arsavgift, bostader *

Arsavgift, lokaler **

Hyresintékter Bostadsldgenheter *
Hyresintakter Lokaler **

Arsavgift Férbrukning inkl moms, bostader *
Avgift Férbrukning inkl moms, lokaler **
Driftskostnader (inkl ovan beddmd férbrukning) ***

Kassaflode ***
Avséttning till underhallsfond inklusive amortering
Avskrivning ***

kr/m?

66 460
12 576
79 036

15,9%
3,9%
0,5%

kr/m?
1010

158

486

16
83
522



23042803131
Lagenhetsférteckning
Futura Lindholmsallén (Brf 1), RBA (127246)
Grunddata Lagenhetsbeskrivning Ekonomisk data
ObjNr a | LM LghNr | Van.Nr Vén.NrM Lgh.Typ i Area Antal Ru RK [BadWC Balkong; Férréd | Bilplats Insats Arsavgift Manadsavg. | Driftskostn./méan Andelstal  |Andelstal Insatz
3101 1001 1 6 49 520m3 2 RK WeD u F 3 155 000 51963 4330 700 0,011844 0,010928
3102 1002 1 6 50 320m3 1 RK WeD F 2 005 000, 37 558 3130 400 0,008560 0,006945
3103 1003 1 6 50 320m3y 1 RK WeD F 2 005 000 37 558 3130 400 0,008560 0,006945
3111 1101 2 6 51 520mz 2 RK WceD B E 3 255 000 51848 4321 700 0,011818, 0,011275
3112 1102 2 6 50 32,0m% 1 RK WceD F 2 105 000 37 558 3130 400 0,008560 0,007291
3113 1103 2 6 50 320m% 1 RK WceD F 2105 000 37 558 3130 400 0,008560 0,007291
3114 1104 2 <] 52 350m3 1 RK WeD F 2 255 000 39 128 3261 500 0,008918 0,007811
3115 1105 2 6 53 31,0m3 1 RK WeD F 1905 000 37 034 3086 400 0,008441 0,006598
3121 1201 3 6 54 540m3 2 RK | WcD B 3355 000 52 212 4351 700 0,011900 0,011621
3122 1202 3 5] 55 31,0m3 1 RK Wcbh F 2105 000, 37 034 3086 400 0,008441 0,007291
3123 1203 3 6 55 31,0m%3 1 RK WcDh F 2105 000 37 034 3086 400 0,008441 0,007291
3124 1204 3 6 56 34,0m3 1 RK WeD F 2 255 000, 38 605 3217 400 0,008799 0,007811
3125 1205 3 6 57 31,0 m?3 1 RK WeD F 1 955 000 37 034, 30886 400 0,008441 0,006772
3131 1301 4 6 58 530m3 2 RK | WeD B 3 375 000 51688 4307 700 0,011781 0,011690
3132 1302 4 <] 59 30,0m% 1 RK WeD F 2 105 000 36 511 3043 400 0,008322 0,007291
3133 1303 4 6 59 30,0m3 1 RK WeD F 2105 000! 36 511 3043 400 0,008322 0,007291
3134 1304 4 6 60 33,0m3 1 RK WeD F 2 255 000 38 081 3173 400 0,008680 0,007811
3135 1305 4 3] 61 31,0m3y 1 RK | WcD F 2 005 000 37 034 3086 400 0,008441 0,006945
3141 1401 5 6 62 52,0m? 2 RK WeD B 3 395 000 51165 4264, 700, 0,011662 0,011760
3142 1402 5 6 63 290m2 1 RK WeD F 2 105 000 35987 2999 400 0,008202 0,007291
3143 1403 5 6 63 29,0m% 1 RK WeD F 2 105 000 35 987 2999 400 0,008202 0,007291
3144 1404 5 6 64 32,0m% 1 RK WeD F 2 255 000 37 558 3130 400 0,008560 0,007811
3145 1405 5 6 65 31,0m3 1 RK WcD F 2 055 000 37 034 3086 400 0,008441 0,007118;
3151 1501 6 6 66 52,0m3¥ 2 RK WceD B 3 435 000 51 165 4 264 700 0,011662 0,011898;
3152 1502 6 6 67 28,0m% 1 RK WcD E 2 115 000 35 464 2955 400 0,008083 0,007326
3153 1503 6 6 67 28,0m% 1 RK WcD F 2 115 000 35 464, 2 955 400 0,008083! 0,007326
3154 1504 8 8 68 31,0m%4 1 RK | WeD F 2 265 000 37034 3086 400 0,008441 0,007846
3155 1505 6 6 69 31,0m% 1 RK WeD F 2 115 000 37 034 3 086 400 0,008441 0,007326
4111 1101 2 5 3 66,0 mz 2 RK WeD B 3 755 000 58 116 4843 900 0,0132486 0,013007
4112 1102 2 5 31,0m3 1 RK WeD F 1955 000 37 034 3086 400 0,008441 0,006772
4113 1103 2 5 51,0m% 2 RK WeD B 3 355 000, 50 735 4228 700 0,011564; 0,011621
4121 1201 3 5 12 68,0m3 3 RK WeD B F 4 425 000 62 317 5193 900 0,014204 0,015327

Utskriven 2023-04-06 10:05



Lagenhetsforteckning
Futura Lindholmsallén (Brf 1), RBA (127246)

Grunddata Lagenhetsbeskrivning Ekonomisk data
ObjNr i LM LghNr | Van.Nr Vén_NrI\,E Lgh.Typ | Area Antal Ru} RK Bad/WC Balkong; Foérrad | Bilplats insats { Arsavgift Manadsavg. | Driftskostn./man Andelstal  Andelstal Insats
4122 1202 3 5 4 31.0my 1 RK | WeD F 2 005 000 37 034 3086 400 0,008441 0,006945
4123 1203 3 5 51,0m3 2 RK WeD B 3405 000 50 735 4228 700 0,011564 0,011794;
4131 1301 4 5 12 68,0m% 3 RK WeD B 4 525 000 62 317 5193 900 0,014204 0,015674
4132 1302 4 5 31,0m3 1 RK | WeD 2 055 000, 37 034 3086 400 0,008441 0,007118
4133 1303 4 5 5 51,0m? 2 RK | WcD B 3455 000 50 735 4228 700 0,011564 0,011967; -
4141 1401 5 5 12 68,0m3 3 RK | WcD B 4 635 000, 62 317 5193 900 0,014204 0,016055
4142 1402 5 5 4 31,0m3 1 RK | WcD 2 115 000 37034 3086 400 0,008441 0,007326
4143 1403 5 5 5 51,0m3 2 RK | WcD B 3515 000 50 735 4228 700 0,011564 0,012175
5101 1001 1 8 1 350m% 1 RK | WcD U 2255 000, . 40 824, 3402 500 - 0,009305 0,007811
5102 1002 1 8 2 59,0m?3 2 RK | WcD U 3 455 000 55 481 4623 800 0,012646 0,011967,
5111 1101 2 8 6 550m3 2 RK | WeD B 3685 000, 53 065, 4 422, 700 0,012095 0,012764
5112 1102 2 8 7 34,0m?3 1 RK | WcD F 2 055 000 38 605, 3217 400 0,008799 0,007118
5113 1103 2 8 8 3BomA 1 RK WeD 2 075 000, 39128 3261 500 0,008918 0,007187
5114 1104 2 8 9 86,0m% 4 RK WcD, W, 5525 000 75 927 6 327 1100 0,0173086 0,019137
5121 1201 3 8 13 550m3 2 RK WeD B 3725 000, 53 041 4 420 700 0,012089 0,012903
5122 1202 3 8 14 340m2 1 RK WeD 2105 000, 38 605 3217 400 0,008799 0,007291
5123 1203 3 8 15 350ma 1 RK | WeD 2125 000 39128 3261 500, 0,008918 0,007361
5124 1204 3 8 16 89,0m2 4 RK WcD,W, B 5 675 000 76 649 6387 1200 0,017470 0,019657
5131 1301 4 8 19 54,0m2 2 RK | WcD 3765 000 52 518 4376 700 0,011970, 0,013041
5132 1302 4 8 20 3Bomy 1 RK | WeD 2 105 000 38081 3173 400 0,008680, 0,007291
5133 1303 4 8 21 34,0my 1 RK WceD 2 125 000, 38 605 3217 400 0,008799 0,007361
5134 1304 4 8 22 88,0m2 4 RK WeD, W, B 5775 000 76 126 6 344 1200 0,017351 0,020003
5141 1401 5 8 25 540m3 2 RK WcD B 3 790 000, 52 518 4376 700 0,011970 0,013128
5142 1402 5 8 26 32,0m3 1 RK | WcD 2 115 000, 37 558 3130 400 0,008560 0,007326
5143 1403 5 8 27 32,0m2 1 RK | WceD 2155 000, 37 558 3130 400 0,008560 0,007464
. 5144 1404 5 8 28 87,0m% 4 RK WeD,W, B . 5875 000 75 602 6 300 1100 0,017232 0,020350
5151 1501 6 8 31 520m?3 2 RK | WeD 3815 000 51471 4289 700 0,011732 0,013214
5152 1502 6 8 32 30,0m% 1 RK | WeD 2 125 000 36 511 3043 400 0,008322 0,007361
5153 1503 6 8 33 31,0m3 1 RK | WeD 2 155 000, 37 034, 3086 400 0,008441 0,007464
5154 1504 6 8 34 850m?% 4 RK iwcD, B 5 975 000, 74 556 6213 1100 0,016993 0,020696
5161 1601 7 8 37 51,0m3 2 RK | WcD B 3 840 000, 50 948 4 246 700 0,011612 0,013301
5162 1602 7 8 38 29,0m?3 1 RK | WcD F 2 145 000 35987 2999 400 0,008202 0,007430
2 Utskriven 2023-04-06 10:05



Lagenhetsforteckning
Futura Lindholmsallén (Brf 1), RBA (127246)

Grunddata Lagenhetsbeskrivning Ekonomisk data
ObjNr ! LMLghNr | Van.Nr Van.Nr N Lgh.Typ | Area Antal Ru RK {Bad/WCBalkongi Férrad | Bilplats Insats Arsavgift Manadsavg. | Driftskostn./man Andelstal  {Andelstal Insate
5163 1603 7 8 39 29,0m?3 1 RK | weD F 2 155 000 35987, 2999 400 0,008202 0,007464
5164 1604 7 8 40 840m% 3 RK  WeD, W 5915 000 71938 5905 1100 0,016397 0,020488
5171 1701 8 8 43 51,0m3 2 RK WceD B 3 880 000 50 948 4246 700 0,011612 0,013440
5172 1702 8 8 44 28,0m3 1 RK | wcD F 2175 000, 35 464 2955 400 0,008083 0,007534
5173 1703 8 8 45 27,0m3 1 RK | weD F 2215000 34 940 2912 400 0,007964 0,007672
5174 1704 8 8 46 830mz 3 RK  WcD, B 5995 000 71415 5951 1100 0,016277 0,020765
6111 1101 2 8 10 70,0 m* 3 RK | WeD F 4 025 000 61636 5136 900 0,014049 0,013942
6112 1102 2 8 8 350m3 1 RK | WecD F 2 075 000, 39 128 3261 500 0,008918 0,007187
6113 1103 2 8 11 790m3 3 RK | wcD F 4 625 000 66 348 5529 1000 0,015122 0,016020
6121 1201 3 8 17 69,0m? 3 RK | WecD B F 4180 000 62 840 5237 900 0,014323 0,014479
6122 1202 3 8 15 350m3 1 RK | WeD F 2 125 000, 39128 3261 500 0,008918 0,007361
6123 1203 3 8 18 820m?z 3 RK | WeD B 4 925 000 68 962 5747 1100 0,015718 0,017059
6131 1301 4 8 23 69,0m? 3 RK | weD B F 4 230 000, 62 840 5237 900, 0,014323 0,014652
6132 1302 4 8 21 34,0m3 1 RK | weD 2125 000 38 605 3217, 400 0,008799 0,007361
6133 1303 4 8 24 81,0m3 3 RK | WcD B 4 975 000 68 439 5703 1100 0,015599 0,017232
6141 1401 5 8 29 67,0m% 3 RK | WeD B 4 280 000 61793 5149 900 0,014084 0,014825
6142 1402 5 8 27 32,0m2 1 RK | WeD 2 155 000 37 558 3130 400 0,008560 0,007464
6143 1403 5 8 30 790m3 3 RK | weD B 5 025 000 67 392 5616 1000 0,015360 0,017406
8151 1501 6 8 35 66,0m?% 3 RK | WcD B 4 330 000 61270 5106 900 0,013965 0,014998
6152 1502 6 8 33 31,0m3 1 RK | weD F 2 155 000 37 034 3086 400 0,008441 0,007464
6153 1503 6 8 36 77,0m% 3 RK | weD B 5075 000, 66 345 5529 1000 0,015122 0,017579
6161 1601 7 8 41 64,0m* 3 RK | WeD B 4 590 000 60 223 5019 800 0,013726 0,015899
6162 1602 7 8 39 290m? 1 RK | WecD 2 155 000, 35987 2999 400 0,008202 0,007464
6163 1603 7 8 42 740m% 3 RK | WeD B 5175 000, 64 775 5398 1000 0,014764 0,017925
6171 1701 8 8 47 63,0m? 3 RK | WcD B 4 655 000 59 700 4 975 800 0,013607 0,016124
6172 1702 8 8 45 27,0m?% 1 RK | WeD 2 215 000 34 940 2912 400 0,007964 0,007672
6173 1703 8 8 48 73,0m% 3 RK | WeD B 5261 000 64 251 5354 1000 0,014645 0,018223
[ ots 4344,0] 288701000/ 4387396 365 616 57300 1,000000  1,000000
3 Utskriven 2023-04-06 10:05
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2023042803135
I. Kénslighetsanalys
Ar 1 11 16
Genomsnittlig arsavgift per m? samt arlig
Okning i procent med nedan géllande
férutséttningar: % % % % % % %
Inflationsniva 2%
Réntan oféréndrad 1010 1030 2,00 1051 2,00 1072 2,00 1093 2,00 1115 2,00 1231 10,41 1359 10,41
Réntan dkar med 1 % vid konvertering* 1010 1027 1,70 1048 2,01 1112 6,10 1173 ‘ 5,49 1233 5,17 1343 8,90 14865 9,07
Réntan dkar med 2 % vid konvertering* 1010 1027 | 1,70 1048 2,01 1152 9,96 1253 8,74 1352 7,94 1456 7,65 1571 7,94
Inflationsniva 3%
Réntan oférandrad 1010 1033 2,30 1058 2,44 1085 2,50 1111 2,44 1138 2,43 1289 13,27 1461 13,32
Réntan dkar med 1 % vid konvertering* 1010 1033 2,24 1058 2,44 1125 6,32 1191 5,87 1257 5,53 1396 11,09 1559 11,69
Rantan ékar med 2 % vid konvertering* 1010 1033 2,24 1058 2,44 1165 10,09 1271 9,13 1375 8,23 1509 9,68 1665 10,40

| arsavgiften ingar ej arsavgift forbrukning.

*Kénslighetsanalysen baserar sig pa angivna antaganden i kapitel H Ekonomisk prognos.
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Ovriga upplysningar

Uppmétning av lagenhetsareorna &r gjord digitalt enligt SS 21054:2020.
Mindre avvikelser i funktion eller bostadsarea paverkar inte de faststallda insatserna.

Andelstalen for respektive Igh &r berdknade utifran 1agenhetens area och utformning for att
respektive ldgenhet ska bara sin del av kostnader for drift och underhail.

Bostadsrattsforeningen har tecknat eller kommer att teckna bland annat féljande avtal:

* Kopekontrakt fastighet avseende Lindholmen 43:1 fran Riksbyggen ekonomisk férening.

* Uppdragsavtal férsaljning

* Totalentreprenadavtal med Riksbyggen avseende uppférande av hus pa féreningens fastighet,
slutlig kostnad.

* Fjarrvarmeabonnemang med Goéteborg Energi AB

* Avtal om elnéat och elhandel

* Avtal med Riksbyggen avseende Brf:s forvaltning (ekonomisk-, teknisk, fastighetsskétsel mm).

* Renhallnings- och atervinningsavtal

*VA-abonnemang

* Hisservice, jour och larméverféring

* Hissbesiktningsavtal

* Fastighets- och styrelseansvarsférsakring.

* Avtal avseende TV, data och tele.

* Avtal avseende matdatadverforing for uppmatt forbrukning inom hushallet.

Finansiering av planerat underhall, Kapitel J.

Till ekonomisk plan tas en féreningsspecifik underhallsplan fram. Har berdknas féreningens kostnad
for planerat underhall pa 30 ars sikt.

| den ekonomiska planen har det planerade underhéllet finansierats pa foljande satt.

En del av det planerade underhallet finansieras via avgiften (avséattning till underhall) och en del via
det laneutrymme som uppstar nar féreningen amorterar sina I&n. Den arliga amorteringen enligt den
ekonomiska planen ger ett laneutrymme som tas med i berdkning av féreningens finansiering for
kommande planerat underhall.



5. Hyrkép

9 st l[agenheter i bostadsrattsforeningen (Igh 3101, 3102, 3103, 3115, 3125, 3135, 3145, 3155 och
5101) kommer att omfattas av Riksbyggens modell "Hyrkop". Detta innebar att Riksbyggen kommer
att forvdrva ovanstaende bostadsrattsldgenheter av bostadsrattsforeningen pa upplatelseavtal, for att
sedan hyra ut dem i andra hand till bostadshyresgéster. Riksbyggens modell "Hyrkép” riktar sig till
unga vuxna i aldern 18-35 ar.

Den boende hyr bostadsrattsldgenheten i max 4 ar utan besittningsskydd med méjlighet att férvarva -
den av Riksbyggen inom fyra ar (option). Den boende &r inte forpliktigad att férvarva bostadsratten
av Riksbyggen inom dessa fyra ar utan kommer att flytta nar 4-arsperioden 16pt ut om inte férvérv
gors. Den boende &ger inte ratt att i sin tur upplata bostadsrattsldgenheten med hyresrétt till annan
person. Om den boende véljer att inte forvarva bostadsratten kommer Riksbyggen att sélja
bostadsratten pa 6ppna marknaden. For det fall den boende forvarvar bostadsratten av Riksbyggen
enligt optionen, kommer 6verlatelsepriset fran Riksbyggen till den boende att motsvara ursprunglig
insats, med en arlig upprakning motsvarande konsumentprisindex.

Den initiala hyran motsvarar nyproduktionshyra pa aktuell ort.

Som férutsattning for detta erbjudande galler dels att Brf godkénner Riksbyggen, i egenskap av
juridisk person, som medlem och dels att Brf medger att Riksbyggen upplater dessa ldgenheter i
andra hand genom hyresavtal under obegrénsad tid.

Styrelsen anstker samtidigt om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan

Goteborg 2023-(o4~ J€

Riksbyggen Bostadsrattsférening Futura Lindholmsallén

Ronny Johafisssg Conny Johangso
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avseende Riksbhyggen Bostadsrattsférening Futura Lindholmsallén
Organisationsnummer 769639-5602

Undertecknade, som for det andamal som avses i 3 kap. 2 § Bostadsrattslagen (1991:614) granskat ekonomisk
plan undertecknad den 2023-04-18 far harmed avge féljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som ar av betydelse fér bedémandet av foreningens verksamhet. De faktiska
uppgifter som lamnats i planen stammer éverens med innehallet i tillgéngliga handlingar och i évrigt med
forhallanden som &r kanda for oss. | planen gjorda berékningar ar vederhéaftiga och den ekonomiska planen
framstar som hallbar. Vidare anser vi att férutsattningarna enligt 1 kap. 5 § Bostadsréattslagen &r uppfyllda.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den ekonomiska planen
uppréttats intraffar nagot som &r av vasentlig betydelse fér bedémning av féreningens verksamhet far féreningen
inte upplata lagenheter med bostadsratt férrén en ny ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av
registreringsmyndigheten.

¢
Med kostnad fér féreningens fastighet avses slutlig kostnad.

Vi har inte besokt fastigheten da vi anser att ett platsbesék inte tillfér nagot av betydelse for
granskningen. '

Vid granskningen har vi tagit del av féljande handlingar:

Registreringsbevis, utskriftsdatum 2023-02-24

Stadgar, registrerade hos Bolagsverket 2021-11-15

Beslut om bygglov, daterat 2020-10-19

K&pekontrakt, fastighet daterat 2023-04-26

Utdrag ur fastighetsregistret, aktualitetsdatum 2023-03-01
Uppdragsavtal férsaljning, daterat 2021-05-04

Riksbhyggenavtal, daterat 2023-04-18

Mobilitetsavtal fér Lindholmen 43:1, daterat 2021-06-30
Kreditoffert SBAB 2020-07-02 samt mail 2023-04-04

Aktuella rantenivaer per 2023-04-03

Driftkostnadsberakning, daterad 2023-04-04
Driftkostnadsberakning Futura Samfallighetsférening, daterad 2023-03-21
Sammanstallning anskaffningskostnad GA/Samff, 2021-03-31
Berakning av taxeringsvéarde 2023-02-27

Foton fran byggarbetsplats Lindholmsallén daterade 2023-02-18
Maklarutlatande daterat 2023-04-03

MEN NN HEEHNREE

Pa grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmant omdéme uttala att planen enligt var uppfattning
vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockholm 2023-04-27 . Stockholm 2023-04-27

" Av Boverket forklarade behériga att utfarda intyg avseende ekonomiska

planer och kostnadskalkyler avseende hela riket.




