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A. Allménna férutsattningar

Bostadsréttsforeningen som registrerats hos Bolagsverket 2021-10-04 har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot ersattning, till féreningens
medlemmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende, och i férekommande fall lokaler, till nyttiande
utan begransning i tiden. Féreningen skall i sin verksamhet frdmja de kooperativa principerna sdsom de
kommer i uttryck i stadgarna och verka for en socialt, ekonomiskt och miljdmassigt halibar utveckling.

Upplatelse av bostadsratterna beraknas ske i december manad 2024

Inflyttning i lagenheterna beréknas ske med borjan i april manad 2025 och avslutas i augusti manad 2025.

Byggnadsprojektet genomfors enligt avtal (ABT06 med fem &rs garantitid) mellan bostadsréattsféreningen och
Riksbyggen ekonomisk férening.

Projektet ar vid planens upprattande fardigstallt till c:a 88 %

Féreningen avser att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsforetag (en s k &kta bostadsrattsférening).
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B. Beskrivning av fastigheten
Fastighetsbeteckning: Norrtalje Akeriet 1

Adress: Pilgatan 2-8, 8A, Sjéfartsgatan 5, Branndsgatan 6 och Ostra
Roégardsgatan 11-17, 13A, 15A-B, 17A.

761 34 Norrtélje

Areal: 3390 m?

Bygglov: Bygglov har Emnats av Norrtélje kommun 2021-12-08.
Antal Byggnader: 1

Byggnadsar: 2024

Byggnadstyp: Flerbostadshus

Antal Igh: 82

Antal lokaler: 2

BOA (m?): 5742

LOA (m?): 176

Byggnadernas utformning
Byggnaden uppfors i 4-6 vaningar med kéllare med sammanlagt 82 lagenheter samt 2 st
hyreslokaler.

Gemensamhetsanldaggning

Gemensamhetsanléggning (Norrtélie Akeriet GA:1) har inrattats for att tillgodose féreningens fastighets behov
av garage, gard- och grénytor, dagvatten- och draneringsanlaggning samt cykelverkstad.

| gemensamhetsanlaggningen Norrtélje Akeriet GA:1 ingér 2 st fastigheter Akeriet 1 och 2. For anlaggningen
upplats utrymme i deltagande fastigheter.

Anlaggningen kommer att férvaltas av en samfallighetsférening.

Kostnaden for anlaggningarnas drift och skotsel férdelas enligt andelstal, vilka har faststéllts av
Lantmaterimyndigheten. Féreningen svarar for 63% av driftskostnaderna.

N

Servitut m.m.

Andamal Réttsforhallande Typ Rittighetsbeteckning
Byggnadsdel Férman Officialservitut 0188-2022/295.1
Byggnadsdel Last Officialservitut 0188-2020/566.1
Tilltrade Last Officialservitut 0188-2022/566.2
Dranering, avloppsanl. F&rman Avtalsservitut D202300285440:1.1
Atervinningsanlggning Last Avtalsservitut D202300286458:1.1

Elledn, elanl..fiber mm. Férméan Avtalsservitut D202300305288:1.1
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Riksbyggen och Norrtélje kammun har 2021-11-10 tecknat ett parkeringsavtal i syfte att genom
mobilitetsatgarder minska bilanvandningen inom kvarteret Akeriet (Parkeringsavtalet). Med anledning av att
kvarteret Akeriet numera &r uppdelat pa tva fastigheter, Akeriet 1 och Akeriet 2, har Riksbyggen och Norrtélje
kommun i samband med uppréttande av Avtalet paborjat dialog om att ersatta Parkeringsavtalet med ett nyit
avtal mellan dgarna av Akeriet 1 och 2 och Norrtélje kommun, for att tydliggéra partsforhallandena.
Riksbyggen atager sig gentemot Foreningen att fullfélja de skyldigheter som framgar av Parkeringsavtalet
fram till och med dagen fér godkénd slutbesiktning av entreprenaden. Fran dagen fér godkand slutbesiktning
av entreprenaden ansvarar Foreningen fér samtliga skyldigheter hanférliga till Parkeringsavtalet. Det nu
géllande Parkeringsavtalet |6per i 25 ar och skall féras dver till kommande fastighetségare. Vad avser
mobilitetsatgarderna séa skall dessa finnas i 10 ar.

Mobilitetsatgarder:
* Bilpool: Bilpoolen kommer att omfatta 2 st elbilar nar hela kvarteret &r fardigstallt. Samtliga boende i Akeriet 1
och 2 erbjuds ett medlemskap i bilpoolen.
Kostnaden for medlemskap i bilpoolen ingar i manadsavgiften for bostaden i 10 &r.
* Inom Akeriet 1 och 2 finns ett cykelrum med verkstadsbank, verktyg och luftkompressor for
reparation och underhall av cykel.
* Cykelpool: 12 elcyklar med tillhérande laddstationer kommer att finnas och kan nyttjas utan kostnad av de
boende pa
Akeriet 1 och 2.
* En distansarbetsplats kommer att anordnas.
* En digital mobilitetstjanst kommer att tas fram dar de boende ska kunna boka en
mangd tjanster. Sdsom boka bilpoolsbil, elcykel, samordna samakning eller boka
arbetsrummet m.m.

Viten:

Parkeringsavtalet omfattar utdver mobilitetsatgarderna éven vitesbelopp om féreningen brister i sina

ataganden.

* Brister féreningen i att tillhandahalla ovanstaende mobilitetsatgarder avseende antal platser for bilar och
cyklar utgér vite om 450.000 kr avseende garageplatser och 50.000 kr for cykelplatser

* Brister foreningen i att vartannat ar avge en skriftlig rapport om status och anvandning av
Mabilitetsatgardena utgar vite om 500.000 kr per pabérjad 30-dagarsperiod.

* Utdver ovan ndmnda vite utgar vite om 59 prisbasbelopp per bilpoolsbil som brister
och ett engangsvite om 106 prisbasbelopp vid brist i dvriga Mobilitetsatgarder.

* Om foreningen inte overfor gallande P-avtal till eventuellt kommande fastighetségare
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Gemensamma anordningar

Fastigheten ansluts till det kommunala VA-néatet.

Byggnaden ansluts for varmeleverans till Norrtdlje energi.

. Undercentral ar belagen i kallarplan

Foéreningen har elabonnemang samt individuella méatare i respektive Igh.

Solceller med en solcellsmodularea om ca 34 m? finns monterade pa tak. Beréknad elproduktion

ca 18.523 kWh/ar.
Hissar 6

Trapphus 6

Byggnaden &ar ansluten till Tele 2:s fibernat for TV/data/tele.

Gemensamma utrymmen

1 stsoprum

1 st gemensamhetslokal inkluderande distansarbetsplats.

1 st cykelrum inkluderande en cykelverkstad

6 st barnvagnsrum/rullstolsfrd/laddningsrum

Parkering redovisas i avsnitt F

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grund
Stomme
Yttervagg
Yttertak

Balkong
Fonster
Entreport
Lagenhetsdorr
Uppvarmnings-
system

Ventilation

Lagenhetsférrad

Grundlaggning sker pa palar.

Betong

Putsade utfackningsvéggar

Bandtackt plattak

Prefabricerade betongelement

3-glas trafonster med aluminiumbekladd utsida.

Tra och glas

Sakerhetsdérr med tittdga.

Vattenburet virmesystem med traditionella radiatorer.

Till- och franluftssystem med varmevéxlare (FTX)

1 per lagenhet belagna i kallarplan
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Kortfattad ldgenhetsbeskrivning bostédder

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt

Hall Parkett/klinker Malat Malat Garderob, hatthylla

Vardagsrum Parkett Malat Malat

Kok Parkett Malat Malat Kéksinredning och vitvaror enligt I&genhetsritning.

Sovrum Parkett Malat Malat Férvaring enligt 1dgenhetsritning.

Bad Klinker Kakel Mélat Badrumsinredning och sanitetsutrustning enligt ldgenhetsritning.

Tvattmaskin och torktumlare alt kombimaskin,

Woc/Dusch Klinker Kakel Malat Inredning och sanitetsutrustning enligt [dgenhetsritning./
Tvéttmaskin och torktumlare alt kombimaskin./

WC Klinker Kakel Malat Inredning och sanitetsutrustning enligt Iagenhetsritning.

Kladkammare Parkett Malat Malat Inredning enligt Iagenhetsritning.

Lagenheternas utformning, inredning och utrustning framgar av ritningar. Bostadréattsféreningens
styrelse har en omgéang ritningar tillgangligt.

Kortfattad lagenhetsbeskrivning lokaler

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt

Allm ytor Parkett Malat Undertak Avsattningar for el och vatten. Kék/Pentry alt avsattning for pentry.

RWC Klinker Kakel Undertak Grundfléde ventilation.WC-inredning och porslin.Belysning. Ovrigt
enligt ritning.

Forsédkringar

Fastigheten avses bli fullvardeférsdkrad hos Folksam
| forsékringen ingar styrelseansvarsforsékring samt kollektivt bostadsréattstillagg fér samtliga lagenheter.
































































































