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Féreningen

§1 Firma, &ndamal och site
Féreningens firma &r Riksbyggen Bostadsréttsforening Bjérkstigen.

Foreningen har till dndamal att frimja mediemmarnas ekonomiska infressen genom
alt 1 foreningens hus, mot ersittning, till foreningens medlemmar upplita bostadsli-
genheter for permanent boende, och i forekommande fall Iokaler, till nyttjande utan
begrinsning i tiden,

Féreningen ska i sin verksamhet fiéimja de kooperativa principerna sisom de kommer
till utiryck i dessa stadgar och verka for en socialt, ekonomiskt och miljémaissigt
héllbar utveckling.

Foreningens styrelse ska ha sitt séite i Stockholms kommun,

§2 Upplatelsens omfattning m m

Upplatelse och uttvande av bostadsrétt sker pa de vilikor som anges 1

- upplételseavtalet, foreningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsriittslagen.

En upplételse av bostadsritt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far
dock dven omfatta mark som ligger i anslutning tili foreningens hus, om marken ska
anviindas som komplement till nyttjandet ay huset elier del av huset,

§3 Definitioner
Med bostadsritt avses den réitt i foreningen som en mediem har i1l folid av upplatel-
SCIL.

En légenhet kan vara en bostadsligenhet eiler en lokal. Med bostadsiigenhet avses en
ldgenhet som helt eller inte till ovisentlig del dr avsedd att anviindas som bostad. Med

 lokal avses annan lagenhet #n bostadsligenhet. Till ligenhet kan hira mark.

' Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap

§4 Féreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas

a) foreningens stiftarc till dess att ny styrelse valts pa den ordinarie stimma som
infaller nidrmast efter det att av freningen upptagna och utbetalda [an jimte in-
satser ticker anskaffningskostnaden f6r féreningens hus,

b) Riksbyggen ekonomisk frening, nedan “Riksbyggen”,

c¢) fysisk eller juridisk person som kommer att erhlla bostadsritt 1 foreningen il
foljd av upplatelse fran foreningen eller som Svertar bostadsriit | foreningens hus.

§5 Aliménna bestimmelser om mediemskap

Fréga om alt anta medlem i freningen avgérs av styrelsen med iakttagande av be-
stdmmelserna i dessa stadgar och i bostadsréttslagen.

Styrelsen dr skyldig att utan drijsmél, dock senast inom en (1) ménad frin det att
skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till foreningen,.avgora frigan om medlem-
skap.
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i Medlemskap fir inte viigras pa grund av kon, kansoverskridande identitet eller
uttryck, etnisk tillhtrighet, refigion elier annan trosuppfattning, funktionsnedstining,
sexuell laggning eller dlder.

Annan juridisk person 4n kommun eller landsting som [Orvirvat bostadsrétt till bo-
stadsligenhet fir viigras medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pa viss funktion eiler anknyining i foreningen,
uttrider som medlem om denna funktion eller anknytning upphor.

§6 Ratt tili medlemskap vid dvergang av hostadsratt

Den till vilken en bostadsriitt Svergatt fir inte viigras intréide i foreningen om de vill-
kor for medlemskap som anges i dessa stadgar & uppfyllda och {Breningen skiiligen
bér godta honom eller henne som bostadsrétishavare.

Vid forviry av bostadsligenhet far medlemskap endast beviljas den som gor sannolikt
att han eller hon permanent ska bosétta sig i ldgenheten. Vid andelsforviry, dér
bostadsriitten efter forvirvet innehas av fordlder/forildrar och barn, fger dock
styrelsen ritt att bevilja undantag frin bosétiningskravet och bevilia mediemskap 4t
f8rviirvare som inte avser att permanent bositts sig i ldgenheten forutsatt att nagon av
andelsigarna avser aft géra si. Se dock foljande stycke anghende styrelsens riftt att
neka medlemskap vid andelsforviry.

Den som fSrviirvat andel i bostadsréitt fir viigras medlemskap. Om bostadsritien efter
forvirvet innehas av makar, eller om bostadsritien avser en bostadsldgenhet, sadana
sambor pa vilka sambolagen (2003:376) &r tillamplig, giller dock vad som anges i 2
kap 3 och 5 §§ bostadsriitislagen.

Om en bostadsritt har Svergatt till bostadsriittshavarens make fir maken inte végras

| intriide i foreningen. Ej heller far medlemskap vigras nér bostadsritt till en bostadsléi-
genhet vergitt till annan nérstaende person som varaktigt sammanbodde med bo-

. stadsriitishavaren vid 6vergingen.

| Upplatelse och dvergang av bostadsratt

§7 Upplatelseavtal

Upplételse av en ligenhet med bostadsritt ska ske skriftligen. T upplatelsehandlingen
ska parternas namn anges liksom den ligenhet uppl atelsen avser samt de belopp som
ska betalas i insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift.

Om upplatelseavgift ska erldggas som ska medfora gt till reduktion av arsavgiften,
ska detta sdrskilt anges 1 upplatelscavtalst.

§8 Férhandsavtal
Féreningen fir i enlighet med bestdmmelserna i 5 kap bostadsriitislagen ing avtal om
all i framtiden upplta ligenhet med bostadsrétt, Eit sédant avtal kallas forhandsavtal.

§9 Overlatelseavtal

Eit avtal om Gverlatelse av en bostadstiitt genom kép ska upprittas skriftligen och
skrivas under av siljare och ktpare. Képehandiingen ska innchélla uppgift om den
lagenhet som Sverlitelsen avser samt om priset. Motsvarande giller i tildmpliga delar
vid byte eller giva,
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| Bn dverlitelse som inte uppfylier ovan #r ogiltig. Viicks inte talan om tverlatelsens
: ogiltighet inom tvé &r friin den dag da Sverlatelsen skedde, #r ritten till sidan talan
forlorad.

Om siljaren och kiparen vid sidan av képehandlingen kommit dverens om eft annat
pris dn det som anges i kdpehandlingen, ér den &verenskommelsen ogiltig, Mellan
séljaren och koparen giller i stéllet det pris som anges i kdpchandlingen. Priset far
dock jimkas, om det #r oskaligt att det ska vara bindande. Vid denna bedSmning ska
© hiinsyn tas till kdpehandlingens innehall, omstéindigheterna vid avtalets tillkomst,

: senare intriffade forhéallanden och omstindigheterna i dvrigt.

§10  Ogiltighet vid vagrat medlemskap
En Gverlatelse dr ogiltig om den som en bostadsritt Gverghtt {ill viigras medlemskap i
foreningen. Detta géller dock inte vid exekutiv forsilining av bostadsriitten eller vid
tvangsiorsilining enligt 8 kap bostadsritislagen. Om forvArvaren i sidant fall viigras
intriide i foreningen ska foreningen l6sa bostadstitien mot skilig ersittning, utom i
fall dé en juridisk person enligt 11 § andra stycket fAr ut6va bostadsritten utan att
vara mediem.

En dverlatelse som avses i 11 § femte stycket &r ogiltig om foreskrivet samtycke inte
erhélls.

8§11 Sdrskilda regler vid 8vergang av bostadsritt
- Niir en bostadsritt Gveriétits fin en bostadsratishavare (il en ny innehavere, far
denne utdva bostadsrétten endast om han eller hon #r eller antas till medlem i
bostadsrittstdreningen, savida infe annat anges nedan.

En juridisk person fir uttva bostadsritten utan att vara medlem i foreningen om den
juridiska personen har forvirvat bostadsriitten vid exekutiv forsalining eller
tvangsforsiiljning enligt 8 kap bostadsrittslagen och di hade pantriitt | bostadsriitten.
Tre (3) &r efter forviirvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
(6) méanader frin uppmaningen visa att nigon som inte fir végras intefide i fSreningen
¢ har fGrvirvat bostadsrétten och stkt medlemskap.. Om uppmaningen inte foljs fir

. bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsréttslagen for den juridiska

| personens rikning.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsr#tishavare far uttva bostadsritten utan att vara
medlem i foreningen. Tre (3) 4r efter dodsfailet far foreningen uppmana dédsboet att
inom sex (6) ménader frin uppmaningen visa att bostadsriitten har ingatt i bodelning
eller arvskifte med anledning av bostadst#ttshavarens dod eller att nigon, som inte fir
vigras intrdde i foreningen, har férviirvat bostadsriitten och sokt mediemskap. Om
uppmaningen inte f5ljs, fir bostadsriitten tvingsforsaljas enligt 8 kap
bostadsrittstagen for dodsboets rikaing.

. Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller

. liknande fviirv och forvérvaren infe antagits till medlem far fSreningen uppmana

i forvirvaren aft inom sex (6) ménader frén uppmaningen visa att nagon, som inte fir
viigras intrdde i fOreningen, har forviirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte f6ljs, fr bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostads-
réiftslagen for forviirvarens rdkning.

: Bn juridisk person som & medlem i freningen far inte utan styrelsens samtycke
| genom Overltelse forvirva en bostadséitt till en bostadsligenhet.
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Rilesbyggen

! Samtycke behvs dock inte vid

P 1, forvary vid exckutiv forsilining eller tvangsforsiljining enligt 8 kap

1 bostadsritislagen, om den juridiska personen hade pantrétt i bostadsritien, eller
i 2. forviry som gors av en kommmun eller it landsting.

§12  Betalningsansvar efter Gvergang av bostadsratt
| Den som forviirvar en bostadsrift svarar inte for de betalningsforplikieiser som den
| fran vilken bostadsritten har dvergatt hade mot bostadsritisfSreningen.
| Nir en bostadsritt Svergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
. liknande forviiry, svarar dock forvirvaren tillsammans med den fran vilken
bostadsritten dvergatt for de forpliktelser som denne haft som innehavare av

bostadsritten.

§13  Atgédrder i ligenheten som vidtagits av tidigare innehavare
Bostadsrittshavaren ansvarar for ftgiirder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innchavare av bostadsritten.

§14  Avsigelse av hostadsritt

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva (2) &r frén
upplatelsen och dérigenom bli fii fran sina forplikielser som bostadsritishavare. Av-
sigelse ska goras skriftligen hos styrelsen.

| Vid en avsigelse dverghr bostadsritten till foreningen vid det ménadsskifte som in-
triiffar ndrmast efter tre (3) manader fran avsigelsen eller vid det senare méanadsskifte
som angetts i denna. Bostadsrétten 6vergér till féreningen utas ersiftning till
bostadsrittshavaren.

§15  Havning av upplateiseavtalet

Om bostadsriittshavaren inte i riitt tid betalar insats eller upplatelseavgift som ska
 betalas innan figenheten fr tilltréidas och sker inte heller réttelse inom en (1) ménad

. fran anmaning, far foreningen hiva upplatelseavialet, Detla giller inte om ldgenheten
| tilltritts med styrelsens medgivande, Om avtalet hiivs, har foreningen ritt tifl

| ersitining for skada.

 Avgifter till foreningen

§16  Allmént om avgifter till féreningen

For varje bostadsréitt ska till foreningen betalas insats och arsavgift samt i ftre-
kommande fall upplatelseavgift, dvetlatelseavgifl, pantsitiningsavgift och avgift for
andrahandsupplafelse.

Féreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgdrder som foreningen ska
vidta med anledning av bostadsréttslagen eller annan forfatining.

Insats, Arsavgift, Gveridtelseavgift, pantsittningsavgift, upplételscavgift samt avgift
for andrahandsupplatelse faststills av styrelsen. Andring av insats ska alitid beslutas
av fBreningsstimma.

Beshut om #indrade avgifter ska snarast meddelas bostadsrittshavarma,

Upplételseavgift som erldggs niir en lgenhet upplats kan i den méan styrelsen s#
beslutar medfora ritt till sérskild faststilld reduktion pa Arsavgiften.
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Riksbvagen
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| Ligenheten fir inte tilltrddas forsta gangen forrin faststilld insats och { forekom-
i mande fall upplatelseavgift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit an-
. nat,

3 §17  Arsavgift och andelstal

Faststéliande av arsavgiften
Styrelsen ska faststdlla drsavgiften. Arsavgiften ska faststillas s4 att foreningens
ekonomi 4r langsiktigt hallbar.

Arsavgifien ska fordelas p& féreningens bostadsrétier i forhallande il lagenheternas
andelstal. Vidare, om en kostnad som hinftr sig till uppvérmning eller nedkylning ay
en ldgenhet eller dess forseende med varmvatien eller elektrisk strém kan paforas
bostadsrittshavaren efter individuell métning, ska berikningen av &rsavgifien, till den
del avgiften ayser erséttning for sddan kosinad, ta sin utglngspunkt i den uppmiitta
forbrukningen. For andra kostnader kan styrelsen besluta om sérskild deb itering enligt
foljande stycke.

Arsavgift enligt sarskild debitering

Om genom mitning eller pa annat sitt viss kostnad divekt kan fordelas pa samtliga
eller vissa ligenheter, har styrelsen rétt att fordela berorda kostnader genom sérskild
debitering.

Om det for ndgon kostnad #r uppenbart att viss annan fordelningsgrund in andelstal
bor tillaimpas har styrelsen rétt att besluta om sidan fordelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestémt annat ska bostadstilishavarna betala drsaveift i forskott
{Brdelat ph ménad for bostad och kvartal fdr Jokal. Betalning ska erléggas senast sista
vardagen fore varje kalendermanads respektive kalenderkvartals bérian.

Om bostadsriittshavaren betalar sin avgift p& post eller bankkontor, anses beloppet ha
kommit foreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Lamnar bostadsrittshavaren
» ett betalningsuppdrag pa avgifien till bank-, post- eller girokontor clier via internet,
 anses beloppet ha kommit fireningen tillhanda nir betalnin gsuppdraget togs emot av
det férmedlande kontoret,

Andelstal

Andelstal for varje bostadsrittsligenhet faststills av styrelsen. Andring av andelstal
som medf&r rubbning av det inbSrdes forhdllandet mellan andelstalen ska beslutas av
foreningsstimma, se § 64 punkt 5 nedan. Styrelsen far besluta om #ndring av
andelistal som inte medf@r rubbning av inbrdes forhallanden.

§18  Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid u pplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen tétt att vid Overging av bostadsritt ta

ut en dverldtelseavgift som ska betalas av den forvdrvande bostadsrittshavaren.

Overlatelssavgiften uppgér till ett belopp motsvarande tv och en halv (2,5) procent

ay géllande prisbasbelopp vid tidpunkien fiir dverlitelsen.

Om inte styrelsen beshutat annat Ziger foreningen ritt att vid pantsiitining av bo-
stadsrétt ta ut en pantsitiningsavgift som ska betalas av bostadsriittshavaren
(pantsittaren). Pantsiitiningsavgiften uppgér till ett belopp motsvarande en (1) procent
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Riksbyggen

av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten nir fGreningen underrittas om
pantséttningen.

Om inte styrelsen beslutat annat #ger foreningen ritt att vid upplatelse av
bostadsritten i andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsriitshavaren.
Avgiften per r far hogst uppga till ett belopp motsvarande tio (10) proceat av
giillande prisbasbelopp for &ret ligenhelen &r upplaten i andra hand. Om ldgenheten
upplats under del av ar berdknas den hogsta tillatna avgifien cfier det antal
kalenderméanader som ldgenheten #r upplaten.

§19  Rinta och inkassoavgift vid forsenad betaining

Om inte arsavgiften eller annan avgift til] foreningen betalas i rétt tid vigr drijs-
mélsrinta enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgifien frén {Srfzliodagen till
dess att full betalning sker.

Vid férsenad betalning av avgift eller annan forplikielse mot freningen ska
bostadsréttshavaren 4ven betala piminnelseavgift samt i forekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersittning for inkassokostnader m m.

§20  Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyitjas endast av vissa medlemmar sasom
upplatelse av parkeringsplats, extra forridsutrymme o dyl uiglr sarskild ersiittning
soin bestims av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan lagstifining.

§ 21 Foreningens legala pantréti

| Foreningen har panttitt i bostadsrétten for sin fordran pd obetalda avgifter i form av

insats, Arsavgift, upplitelseavgift, Gverlitelseavgift, pantséttningsavgift och avgift for
andrahandsupplételse. Vid utmétning eller konkurs jimstélls sédan pantritt med
handpantrétt och den har foretréde framftr en pantriitt som har upplatits av en
innehavare av bostadstiitten om inte annat f6ljer av 7 kap 31 § bostadsrittsiagen.

Anviandning av lagenheten

§22  Avseit andamal

Rostadsrittshavaren far inte anviinda ldgenheten for nigot annat indamal én det
avsedda. Féreningen fir dock endast dberopa avvikelse som 4t av avsevird betydelse
for foreningen eller ndgon annan medlem 1 freningen.

Det avsedda Andamalet med en bostadsligenhet i foreningen #r permanentbostad or
bostadsriltshavaren savida inte annat s#irskilt anges i uppltelseaviaiot.

Bostadsligenhet som innehas med bostadsilitt av en juridisk person fir endast
anviindas for att i sin helhet upplétas i andra hand som permanentbostad, om inte
négot annat har avialats,

Om bostadsrattshavaren, med eller utan foreningens tillstand, anvinder lgenheten for

annat iin avsett indamal svarar bostadsrittshavaren for nedan angivna kostnader

savida inte annat avtalats;

o kostnader for Higenhetens iordningstillande for annat &n avsett findamal,

o kostnader for andringar i ligenheten som pafordras av berrda myndigheter,

o 3kade kostnader for foreningen som foljer av den dndrade anviindningen av
ldgenieten, samt

s kosinader for figenhetens aterstillande i ursprungligt skick.
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§23  Sundhet, ordning och skick
. Nér bostadsrittshavaren anviinder ligenheten ska han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsiitts for stérningar som i sidan grad kan vara skadliga for hilsan
| eller annars forsdmra deras bmradsmiljb att de inte skiligen bor tilas.
| Bostadsréttshavaren ska fven i Svrigt vid sin anviindning av ligenheten iaktta all som
fordraa for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfdr husef. Om
; foreningen antagit ordningsregler 4r bostadsrittshavaren skyldig att rétta sig efter
| dessa.
| Bostadsrittshavaren ska hlla noggrann tillsyn 6ver att ovan angivna 4ligganden
! fullgdrs ocksd av dem som han eller hon svarar fr enligt bostadsritislagen.

: Om det forekommer stérningar i boendet ska fGreningen

1. ge bostadsrétishavaren tillsigelse att se till atl stGrningarna omedelbart upphér,
och

2. om det dr fraga om en bostadsldgenhet, underritta socialnimnden i den kommun
dir Jigenheten dr beldgen om stérmingarna.

Vid storningar som Ar strskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning har
. foreningen ritt att siga upp bostadsritishavaren utan tilisiigelse,

, Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning ait misstéinka att ett fremal 4r
: behdftat med ohyra far detta inte tas in i ligenheten.

§24 Upplateise av ldgenheten i andra hand
En bostadstiitshavare [ar upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjdlvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke,

: Styrelsens samtycke krivs dock inte
; 1. om en bostadsriitt har forviirvats vid exekutiv frséljning eller tvangsforsilning
" enligt 8 kap bostadsréttslagen av en juridisk person som hade pantriitt i bostads-
: ritten och som inte antagits till medlem i féreningen, efler
. 2. om ldgenheten #r avsedd for permanentboende och bostadsriitten till ligenheten
innehas av en kommun eller ett landsting. Styrelsen ska dock genast underritias
om upplételsen.

: Vigrar styrelsen att ge sift samtycke {ill en andrahandsupplatelse far

: bostadsrittshavaren dnda upplata sin ldgenhet i andra hand, om hyresndmnden limnar
: tillstand till upplatelsen. Tillstdnd ska lmnas, om bostadsrittshavaren har skif for
upplételsen och foreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra samtycke.

i TillstAndet ska begriinsas tiil viss tid.

- I fraga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person kriivs det 6r
 tillstind endast att foreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra samtycke,
. Tillstdndet kan begriinsas till viss tid.

Ett tillsténd till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.

' § 25 Inneboende
! Bostadsréttshavaren far inte inrymma wtomstiende personer i ligenheten, om det kan
i medftra men fr foreningen eller ndgon annan mediem i fSreningen.
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Underhal! av lagenheten

§ 26 Allmint om bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad hélla ligenheten med tillhoriga utrymmen
i gott skick. Med ansvaret foljer sévil underhélls- som reparationsskyldighet.
Bostadstitishavaren ir skyldig att folja de anvisningar som foreningen lEmnar
betriiffande installationer avseende avlopp, virme, gas, elektricitet, vaticn ach
ventilation i ligenheten samt att tillse att dessa installationer utftrs
fackmannamissigt. Bostadsrittshavarens ansvar avser dven mark, om sidan ingér i
upplatelsen. Han eller hon #r skyldig att folja de anvisningar som meddelats rorande
skbtseln av marken, Féreningen svarar i dvrigt for att fastigheten &r vil underhéllen
och halls i gott skick.

Bostadsriittshavarens ansvar £or ligenheten omfattar bl a:

» inredning och utrustning i kok, badrum och vriga utrymmen tillhdrande ligenhe-
ten,

e yiskikten samt underliggande skikt som kedivs for att anbringa ytbeldggningen pa
ett fackmannamissigt st p4 rummens véggas, golv och tak samt undertal,

o ledningar for avlopp, gas, vatten, elektricitet, ventilation och
informationsgverforing som endast tjinar bostadsritishavarens ldgenhet, till de
delar dessa 4r synliga i ldgenheten

o sikringsskép, strombrytare, elutfag, armaturer sami anordaingar fOr
informationsGverforing som endast tjénar bostadsréttshavarens ldgenhet, till de
delar dessa 4r synliga i ligenheten

s radiatorer {betrdffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast
for mélning)

» varmvattenberedare (forutsatt ait den inte dr integrerad med anordning som

f8reningen svarar for enligt § 29)

brandvarnate

eldstider

ldgenhetens innerddrrar med tillhorande karmar och sikerhetsgrindar

lister, foder, socklar och stuckaturer

glas i fonster, dorrar och inglasningspartier

till diserar, fonster och inglasningsparticr horande beslag, handtag, 1Asanordningar,

ringklocka, vidringsfilter och thtningslister.

. B & ¥ @& ¢ &

Bostadsrittshavaren svarar vidare for milning av insidan av ytter- balkong- och
altandtrrar, fonsterbagar, dorr- och fonsterkarmar samt inglasningspartier.

Bostadsrittshavaren svarar dirtill for all egendom som bostadstittshavaren eller
tidigare bostadsrittshavare tillfort lagenheten.

§ 27 Balkong, aitan, takterrass, uteplats

Om ligenheten &r utrustad med balkong, altan, takterrass elier uieplats svarar
bostadsrittshavaren for renhalining och sniskottning. Vidare svarar
bostadsratishavaren for golvens ytskikt och insidan av sidoparticr, fronter samt tak.
Om ldgenheten #r utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren dven se till att
avrinning [or dagvatten inte hindras.

§28  Vatutrymmen och kok
Betriffande vatutrymmen och kok giller utdver vad som ovan sagls atl
bostadsrittshavaren svarar for all inredning och utrustning sasom bla:
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o  ytskikt samt underliggande titskikt (fuktisolerande skikt) p4 golv och viggar samt

kldmring runt golvbrunn

inredning och belysningsarmaturer

elekirisk handdukstork

vitvaror och sanitetsporslin

rensning av golvbrunn, sil och vattenlis

tvétt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar p&

vattenledningen

kranar inklusive kranbrist, blandare och avstingningsventiler

s vitvaror

e  koksflikt och ventilationsdon (om flikten ingar i husets ventilationssystem svarar
bostadsrittshavaren {6r armaturer och strmbrytare samt f6r rengéring av dessa
och byte av filter).

e & © © @

[

§ 29  Féreningens ansvar

Bostadsrittsféreningen svarar for underhéll och reparationer av nedan inredning och

installationer forutsatt att foreningen forsett lagenheten med dessa:

o ledningar for aviopp, gas, elektricitet, vatten och informationstverforing samt
ventilationskanaler vilka tjinar mer &n en ldgenhet

e ledningar for avlopp, gas, elekiricitet, vatten och informationstverforing samt
ventilationskanaler som inte 4r synliga i ligenheten

°  virmepanna/virmepump

vattenfyllda radiatorer och viirmeledningar (bostadsrittshavaren svarar dock for

mélning)

golvbrunn

ytter- balkong och altandrrar med tillhorande karmar

fonsterbagar och fonsterkarmar

mélning av utsidan av yiter- balkong- och altanddrrar, fonsterbigar, dorr- och

fonsterkarmar samt inglasningspartier

s rokkanaler

s fastighetsboxar, breviddor, brevinkast

o staket.

® & & @

§30  Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada
For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsréttshavaren endast om skadan uppkommit genom

1. egen vardsloshet eller forsummelse, eller

2. véardsloshet eller forsummelse av
a) ndgon som hor till hushallet elfer som bestker detsamma som ghist,
b) négon annan som 4r inrymd i Higenheten, eller
¢) nédgon som utfor arbete i ligenheten f6r bostadsritishavarens rikning.

For reparation pé grund av brandskada som uppkommit genom vérdslsshet eller
forsummelse av ndgon annan in bostadsrdttshavaren sjdlv dr dock bostadsritishavaren
ansvarig endast om han eller hon brustit | omsorg och tillsyn.

§ 31 Bostadsrattshavarens skyldighet att anmiila brister
Bostadsritishavaren fr skyldig att utan drdjsmal till foreningen anmila fel och brister
i sadan Hgenhetsutrustning som freningen svarar for enligt ovan.
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§32  Foreningen far utféra underhalisatgdrd som
bostadsrittshavaren svarar for

Fireningen far dta sig att utfora underhéllsitgird som bostadsriitishavaren ansvarar

for enligt ovan. Beslut hirom ska fattas pa foreningsstdmma och bor endast avse

atgirder som foretas i samband med omfattande underhill eller ombyggnad av

fsreningens hus som berdr bostadsréttshavarens l4genhet.

§33  Ersittning for intrédffad skada

Om foreningen vid intréffad skada biir ersitiningsskyldig gentemot bostadsréttsha-
vare for lagenhetsutrustning eller personligt 1osore ska ersétiningen berdknas med
hansyn till den skadade ¢gendomens viirde omedelbart fore skadetillfillet. Sarskilda
regler giller dock for brand- elier vattenledningsskada, se § 30 ovan.

§34  Avhjilpande av brist pa bostadsrittshavarens bekostnad

Om hostadsritishavaren forsummar sitt ansvar f0r lagenhetens skick enligt §§ 26-28
sidan utstriickning att annans sikerhet #ventyras eller det finns risk {or omfatiande
skador pd annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i ligenhetens
skick si snart som mojligt, far foreningen avhjdlpa bristen pa bostadsriitshavarens
bekosinad.

§ 35 Edreningens rétt till tilitrade tili ldgenhet

Féretradare for foreningen har titt att fi komma in i ligenheten nér det behovs [Ur
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utfora

: enligt § 34. Nér bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsrétten eiler niir bostads-

| phtten ska tvAngsforsaljas dr bostadscittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pa
Jamplig tid. Foreningen ska se il att bostadsrétishavaren inte drabbas av stdrre
oligenhet 4n nddviindigt.

! Bostadsrittshavaren e skyldig att tala sidana inskrinkningar i nyitjanderéitien som
foranleds av nodvindiga Atgarder for att utrota ohyra i huset eller p& marken, iven om
hans lHgenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadstéttshavaren inte lmnar tilltréde till lagenheten nér freningen har ritt till
' det far Kronofogdemyndigheten besiuta om sirskild handrickning.

§36  Andring av lagenhet
Bostadsrittshavaren fAr inte utan styrelsens tilistand i jagenheten utftira dtgird som
innefattar
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar fr avlopp, virme, gas eller vatien, eller
3. annan visentlig forfindring av ldgenheten.

i A A o el

Styrelsen fay bara végra afl ge tillstémd till en Atgird som avses i forsta stycket om
| atgarden dr till pataglig skada eller oligenhet for fireningen. Forindringar I
lagenheten ska alltid utforas fackmannain#ssigt.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§37  Underhaiisplan for foreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppratta och Arligen flja upp underhélispian fr genomitrande av
underhallet av foreningens fastighet/er med tilthorande byggnader.
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§ 38  Fonder fér underhall

Inom fSreningen ska bildas en fond for det planerade underhillet av f6reningens
fastighet/er med tillhtrande bygenader. Dirutéver kan bildas bostadsritishavaraas
individuella fonder for underhail av l4genheterna.

Fond for planerat underhall
Avsiittning till foreningens underhlisfond sker arligen med belopp som fér forsta 4ret
anges i ekonomisk plan och direfter 1 underhélisplan enligt § 37 ovan.

Fond for bostadsrattshavarnas underhail

Bostadsriittshavarnas individuella underhalisfonder kan bildas genom #rfiga avsditi-
ningar fi4n bostadsrittshavarna, Beslut om avskaffande, inrittande av och arliga
avsittningar till bostadsréttshavamas individuelia underhallsfonder fattas av styrelsen.

Forverkande av nyttjanderatten till lagenheten

§39  Forverkandegrunder
: Nyttjanderiitten till en ldgenhet som innehas med bostadsriitt och som tilliriitis 4r, med
de begrénsningar som foljer av §§ 40 och 41 nedan, forverkad och foreningen har it
att sidga upp bostadsritishavaren till avflyttning,

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

- om bostadsittshavaren dréjer med alf betala insats eller upplitelseavgift uttver tvé
! veckor frén det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att
» fullgbra sin betalningsskyldighet,

1a, Dréjsmai med arsavgift elier avgift fér andrahandsupplatelse

om bostadsriittshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for
: andrahandsupplételse, nir det giiller en bostadsliigenhet mer #n en vecka efter
 forfallodagen och nér det géller en lokal mer fin tvd vardagar efter forfatlodagen,

£
T

2. Oloviig andrahandsupplatelse
. om bostadstiittshavaren utan behovligt samtycke elier tillstand upplater idgenheten i
. andra hand,

3. Annat dndamdl eller inneboende till men for fareningen elier medlem
om ldgenheten anvints i strid med avsett #indamal eller om bostadsriittshavaren har
inneboende till men fr foreningen eller annan medlem,

4, Ohyra
. om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
. virdsloshet dr véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostads- -
rittshavaren genom att inte utan oskiiligt driijsmal underritta styrelsen om att det
; finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. Vanvard, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick
i om ligenheten p4 annat sitt vanvardas eller om bostadsiitshavaren 4sidositter sina
i skyldigheter enligt 23 § vid anvindning av ligenheten eller om den som ligenheten
| upplatits till i andra hand vid anviindning ay denna &sidosttier de skyidigheter som en
. bostadsriittshavare enligt samma paragraf har,
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8. Vagrat tilltrade
om bostadsrittshavaren inte lmnar tilltriide tilf ligenheten enligt 35 § och han eller
hon inte kan visa en giltig ursikt for dotta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

" om bostadsittshavaren inte fullgdr en skyldighet som gir uttver det han eller hon ska

gora enligt bostadsréittslagen, och det maste anses vara av synneriig vikt for forening-

en att skyldigheten fullgdrs, samt

'8, Brottsligt férfarande m m

om ligenheten heit eller till viisentlig del anviinds for naringsverksambet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken tili en inte ovéisentlig del ingar
brottsligt forfarande, eller for tififilliga sexuella forbindelser mot erséttning,

§ 40 Hinder for férverkande

Nyttjanderditten dr inte forverkad, om det som lipger bostadstittshavaren il last &r av
ringa betydelse. Inte heller #r nyttjanderétten till en bostadsiigenhet forverkad pa
grund av att en skyldighet som avsesi § 39, punkt 7 ovan inte fullgdrs, om
bostadsritishavaren 4r en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan
fullgéras av en kommun eller eit landsting. En skyldighet for bostadstittshavaren att
inneha anstillning i ett visst foretag eller ndgon liknande skyldighet fér inte helier
laggas till grund for forverkande.

§ 41 Mojlighet att vidta réttelse m m
Uppsigning pd grund av forh3llande som avses 139 § punkterna 2, 3 elier 5-7 far ske

' endast om bostadsriittshavaren Tater bli att efter tillstigelse vidta rittelse utan drdjsmal.

T frhga om bostadsligenhet far uppsigning inte ske pa grund av olovlig
andrahandsupplatelse enligt 39 § punkt 2 om hostadsrittshavaren efter tilisigelse utan
! drojsmal anstker om tillstnd till upplatelsen och far anstkan beviljad. Vid olovlig

andrahandsupplitelse maste foreningen stiga tili bostadsritishavaren att vidta ritlelse
inom tvé (2) ménader frén den dag féreningen fick reda pé den olovliga
andrahandsupplételsen for ait bostadsritishavaren ska fa skiljas frin ligenheten pa
den grunden.

. Uppsigning av bostadslégenhet pa grund av storningar i boendet enligt 39 § punkt 5

far inte ske forriin socialndmnden har underrittats.

Vid sirskilt allvarliga stérningar i boendet géller 39 § punkt 5 éven om négon
tillséigelse om rittelse inte har skett, Vid sadana storningar far uppsigning som giller
en bostadsldgenhet ske utan foregiende underrittelse till socialnimnden. En kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnimnden. Rittelseanmaning och
underrittelse till socialnimnden krivs dock om strningarna intriiffat under fid dé
lagenheten varit upplaten i andra hand pa sift som angos i§24,

Ar nyttjanderditten forverkad pa grund av forhallande, som avses i 39 § punkterna 1-3
eller 5-7 ovan men sker rittelse innan foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till
avflyttning, fir han eller hon inte dérefter skiljas fran Higenheten p4 den grunden.
Detta giller dock inte om nyttjanderdtten dr forverkad pa grund av sddana sirskiit
allvarliga storningar i boendet som avses i § 23 fjéirde stycket.
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! Bostadsriitishavaren fr inte heller skiljas fran [dgenheten om fOreningen inte har sagt

upp bostadsriittshavaren till avilyttning inom tre (3) ménader frin den dag dA
féreningen fick reda pé forhallande som avses 139 § punkt 4 eller 7.

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten pa grund av forhillanden som avses
139 § punkt 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyitning
inom tva (2) manader frin det att foreningen fick reda pé forhallandet. Om den
brottsliga verksamheten har angeits till atal eller om fGrundersSkning har inletis inom
samma tid, har foreningen dock kvar sin ritt till uppsigning intiil dess att tvd (2)
ménader har géit frin det att domen i brotimaéict har vunnit laga kraft eller det rittsliga
forfarandet har avslutats pA nigot annat silt.

‘ §42  Atervinning vid forsenad arsavgiftsbetalning eller avygift for

andrahandsupplatelse

© Ar nyttjanderiitten enligt 39 § 1 a f5rverkad pa grund av dréjsmél med betalning av

: Arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, och har foreningen med aniedning av
. detta sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning, far han eller hon pa grund av

- drojsmalet inte skiljas frin ligenheten

1. om avgiften — nir det &r friga om en bostadsligenhe! — betalas i inom tre (3) veckor

fran det
a) . att bostadsrittshavaren ph sddant st som anges 1 7 kap 27 och 28 §§
bostadsriittslagen har delgetts underrittelse om mojligheten att 3 tillbaka
ldgenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsiigningen och anledningen till denna har Emnats till
socialndmnden i den kommun dér ldgenheten 4r beligen, eller
2. om avgiften — ndr det dr friga om en lokal — betalas inom tva (2) veckor fran det att
bostadsriittshavaren pa sddant satt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadszéitislagen
har delgetts underrittelse om mdjligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att betala
avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin
l&genheten om han eiler hon har varit forhindrad att betala avgifien inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande ofrutsedd omstindighet
och avgiften har betalats s snart det var mdjligt, dock senast nér tvisten om

. avhysning avgirs i forsta instans.

Forsta stycket géller inte om bosiadsréitshavaren, genom att vid upprepade tiflfillen
inte betala avgifien inom den tid som anges 1 39 § punkt 1 a, har dsidosatt sina
forpliktelser 1 s& hog grad att han eller hon skiligen inte bor £ behalla ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgéngen av den tid
som anges 1 forsta stycket | eller 2.

§ 43  Skyldighet att avflyita
S#gs bostadsriittshavaren upp till avflytining av nigon orsak som anges i 39 § punkt
1, 4-6 eller 8, dr han eller hon skyldig att flytta genast.

¢ Sigs bostadsrittshavaren upp av ndgon orsak som anges i 39 § punkt 2, 3 cller 7, far

han eller hon bo kvar till det minadsskifte som intrdiffar nirmast efter tre manader

! ' fran uppsiigningen, om inte ritten Aligger honom eller henne att flytta tidigare.
' Detsamnma giller om uppstigningen sker av orsak som anges i 39 § punkt 1 a och
! bestimmelserna i 42 § tredje stycket &r tilldmpliga.
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\ Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i 39 § punkt 1 a tillampas dyriga
' bestammelser i 42 §.

§44 RAtt till erséttning for skada vid uppségning
i Om foreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen ritt till
! ersditning for skada.

: § 45 Férfarandet vid uppsidgning
| En uppsigning ska vara skriftlig och delges den som soks for uppsigning.

§46 Tvangsforsalining

! Har bostadsrittshavaren blivit skild fiéin ldgenheten till f51jd av uppsigning i fall som
avses i 39 § ovan, ska bostadsratten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen s
snart som mojligt, om inte foreningen, bostadsrittshavaren och de kiinda borgendrer

! vars rétt berors av forsiljningen kommer Gverens om négot annat, Forsaliningen far

! dock skjutas upp till dess att brister som bostadsratishavaren svarar for blivit
atgérdade.
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Tvangsforsiljning genomfdrs av Kronofogdemyndigheten efter anstkan av bostads-
rittsforeningen.

Styrelse och valberedning

§47  Allmént :

Fareningens angeldgenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift dr att foretréda
fareningen och ansvara for att foreningens organisation, ekonomi och andra
angelfigenheter skofs pa ett tillfredsstiliande sétt.

Styrelsen ska arbeta for utbildning av och information till medlemmarna samt 18sa
frégor i samband med skotseln av foreningens egendom sé att medlemmarnas trivsel
och aktiva deltagande i verksamheten frimjas.

Styrelsen ska med hénsyn till hostadsrittshavarnas olika foratsittningar skapa
likvardiga mojligheter for alla att nyttja bostadsritten.

§ 48 Ledamadter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelscledambter och suppleanter viiljs f6r en period av hogst tva (2) ar. Styrel-
seledamot och suppleant kan omviljas. Om en heit ny styrelse viljs pa forenings-
stimma ska mandattiden for hilften, elier vid udda tal narmast hogre antal, vara ett ar.

Suppleanter intrider i den ordning de ér valda shvida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ledamdter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa ersiiftas senast vid nirmast diirpé foljande ordinarie forenings-
stimma. Vid val efter vakanser giiller att ny ledamot eller suppleant utses av den som
utsig den ledamot cller suppleant som ska ersitias,

Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende dérav
Fér tiden fram till och med den ordinarie foreningsstémman som halls niirmast efter
det att ay foreningen upptagna och utbetaida ldn jamie insatser ticker
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anskaffningskostnaden for foreningens hus ska styrelsen besté av 3-5 ledaméter med
3 suppleanter.

Om styrelsen ska bestd av 3 ledambter utses ledaméter och suppleanter enligt
foljande,

a) foreningsstimman viljer en (1) ledamot och en (1) suppleant,

b) Riksbyggen utser en (1) ledamot och en (1) suppleant,

¢) stiftarna utser en (1) ledamot och en (1) suppleant.

Om styrelsen ska bestd av 4 eller 5 ledamOter utses ledamdter och suppleanter enligt

foljande,

a) foreningsstdmman véljer en (1) eller tva (2) ledamdter beroende av om styrelsen
ska bestd av fyra (4) clier fem (5) ledaméter samt en (1) suppleant,

b) Riksbyggen utser en (1) ledamot och en (1) suppleant,

¢) stiftarna utser tvl (2) ledamdter och en (1) suppleant,

For tiden fran den ordinarie foreningsstimman som hills niirmast efter det att av

foreningen upptagna och uthetalda 1&n jamte insatser ticker anskaffhingskostnaden

for foreningens hus ska styrelsen bestd av 3-7 ledaméter och 3-7 suppleanter vilka

utses enligt fGljande,

a) foreningsstimman viljer tva (2) till sex (6) ledamdter samt minst tva (2) och
hogst sex (6) suppleanter,

b) Riksbyggen utser en (1) ledamot och en (1) suppieant.

Styrelseledaméterna och suppleanterna som viljs av stimman ska vara medlemmar i
ftreningen eller vara bosatta i foreningens hus och tillhira bostadsritishavares
familjehushall. Vidare dr person som utsetts av Riksbyggen eller stiftarna behérig att
vara ledamot eller suppleant.

Den som #r underdrig eller i konkurs eller har forvaltare enligt 11 kap 7 §
fardldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant,

§ 49 Ordférande, sekreterare m fl

Om inte fSreningsstimman beslutar annat, ska styrelsen inom sig ulse ordforande vid
det styrelsesammantride som halls i anshatning till den ordinarie foreningsstdmman
cller i anslutning till extra foreningsstiimma i den man styrelseval har forekommit pi
sddan stimma. Om stdmman véljer att utse ordfdrande ska styrelsen inom sig utse en
vice ordforande. Vid samma styrelsesammaniréide ska dven sekreterare,
brandskyddsansvarig, och i férekommande fall, utbildningsansvarig samt
miljbansvarig utses,

§ 50 Sammantriden
Ordfisranden ska se till att sammaniriide hills nir s3 beh&vs.

: Styrelseledamot har ritt att begira att styrelsen ska sammankatlas. Sddan begiiran ska
i framstillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska
: behandla, Ordfranden 4r om sédan framstillan gors skyldig att sammankalla

| styrelsen.

§51 Styrelsens beslutsférhet

i Styrelsen dr beslutsfor om mer én hélften av antalet ledamdier dr nérvarande vid

: sammantréidet. Som styrelsens beslut géller den mening {%r vilken mer dn hélften av
t de néirvarande rostat, eller vid lika riistetal den mening som bitrds av ordftranden. 1
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det fall styrelsen inte 4r fulltalig nir eft beslut ska fattas giller for besluts[Orheten att
mer fin 1/3 av hela antalet ledamoter har rdstat for beslutet.

Styrelsen eller en stillfSretrédare far inte folja sddana foreskrifter av foreningsstém-
man som stér i strid med bostadstiitislagen, lagen om ekonomiska fGreningar eller

! dessa stadgar.

§ 52 Protokoll
Vid styrelsens sammantriden ska protokoll {Gras. Protokolict ska undertecknas eller

! justeras av ordfranden och en yiterligare ledamot som styrelsen ufser.

Tid f5r sammantridet, vitka som nérvarat samt vilka beslut som [attats ska anges i

: protokollet. Styrelseledamdterna har ritt att f3 avvikande mening aniecknad 1

protokollet. Protokoilen ska foras i nummerfoljd och forvaras pa betrypgande s&it.

§53  Vissa beslut

Besiut om inteckning mm
Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretrddare for foreningen far besluta om
inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom cller tomtrdtt. i

Beslut om bostadsratistillagg

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretridare for fireningen far besluta att
teckna forsikring som omfattar bostadsréttshavarens underhails- och
reparationsansvar, s K bostadsrittstilligg.

Beslut om avyttring av foreningens fastighet/tomtrati m m
Styrelsen eller annan otilll (Gretradare f6r foreningen fir inte utan foreningsstdmmans
bemyndigande avhénda foreningen dess fasta egendom eller tomiratt.

Styrelsen fir inte heller besluta om rivning, om viisentliga fordndringar eiler till-
och/eller ombyggnad av foreningens egendom utan foreningsstimmans godiiinnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV.mm

Styrelsen eller av styrelsen befulimiktigad foretridare for foreningen far inte utan
foreningsstimmans bemyndigande traffa avtal om att ansluta ligenheterna till
bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande formedlade {jinster.

§ 54 Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter
tv4 i forening eller av en styrelseledamot i forening med annan av styrelsen utsedd

person,

§55  Besiktningar

Styrelsen ska fortiopande foreta erforderliga besiktningar av foreningens egendom
som foreningen har underhallsansvaret for och i Arsredovisningens
fSrvaltningsberiittelse avge redogdrelse for kommande underhallsbehov och under
aret vidtagna underhalisitgirder av storre omfattning.

§ 56 Likhetsprincipen
Styrelsen eller annan sté ifsretridare for foreningen fir inte foreta en handling eller
annan Atgérd som 4r dgnad att bereda en otilibérlig fordel &t en medlem elier négon

. annan till nackdel for foreningen eller annan medlem.
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8§ 657 Valberedning

Vid ordinarie freningsstimma (&rsstimma) utses arligen minst tva (2) ledaméter till
valberedningen. Deras uppdrag géller fr tiden fram till dess niista ordinarie stimma
(rsstimma) hallits.

Valberedningens uppgift ar att foresta valbara och ifimpliga kandidater till
fortroendeposter som foreningsstdmman ska vidlja.

Féreningsstamma

§ 58  Nér stdmma ska hallas

Ordinarie foreningsstdmma (drsstimma) ska hallas inom sex {6) manader efter
utgdngen av varje rikenskapsar, dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisorerng
Gverldmnat sin bertittelse.

Extra stimma ska hallas om styrelsen finner skil att hilla foreningsstamma fore nésia
ordinarie stdmma. Sddan stimma ska Aven hallas nér det for uppgivet dndamaél
skriftligen beglirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rbstheréttigade
medlemmar. Kallelse ska utfirdas inom tva (2) veckor fran den dag dé sddan begéiran
kom in till foreningen.

§59 Dagordning
Vid ordinarie stdmma (Arsstdmma) ska forekomma:

a) Stédmmans Sppnande

b) TFasistillande av rostldngd

¢} Val av stdmmoordfrande

d) Anmélan av stdimmoordftirandens val av protokoilforare

g) Val av en person som jémte stimmoordféranden ska justera protokollet

f) Val av réstriiknare

g) Fraga om stimman blivif i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framlidggande av styrelsens arsredovisning

i) Framliggande av revisorernas beréttelse

j) Beslut om faststiillande av resultat- och balansiBkning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Friga om arvoden &t styrelseledamdter och suppleanter, revisorer och
valberedning

0) Beslut om stlmman ska ufse styrelseordforande sami i forekommande fall val av
styrelseordfdrande

p) Val av styrelseledamdter och suppleanier

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

8) Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av medlemmar anmélda
drenden (motioner) som angetts i kallelsen

t) Stdmmans avslutande

Vid extra foreningsstimma ska fBrutom drenden enligt a-g samt t ovan forekomma
endast de drenden for vilka stdmman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Foreningsstdimman Gppnas av styrelsens ordforande elier, vid forfall for denne, annan
person som styrelsen dirtill utser.
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§60  Kallelse

Ordinarie stdmma (arsstédmma)

Kallelse till ordinarie foreningsstimma ska tidigast sex (6) veckor och senast tv (2)
veckor fore stimman anslés pa vil synlig plats inom foreningens fastighet eller
lamnas genom skrifiligt meddelande i medlemmarmas
brevinkast/breviddor/fastighetsboxar, Dirvid ska genom hanvisning titl § 59 1
stadgarna eller pa annat sitt anges vilka srenden som ska forekomma till behandiing
vid stimman. Om forslag till indring av stadgarna ska behandlas, ska det
huvudsakliga innehéllet av &ndringen anges i kallelsen.

Om det rtivs for att foreningsstimmobestut ska bii giltigt att det fattas pd tva
stammor far kallelse till den senare stdmman inte utfirdas innan den forsta stdmman
har hallits. T en sidan kallelse ska det anges vilket beslut den forsta stémman har
fattat.

" Extra stamma

Kalleise il extra foreningsstimma ska pé motsvarande sitt ske tidigast sex (6)
veckor och senast tva (2) veckor fore stimman, varvid det eller de drenden for vilka
stémman utlyses ska anges. Dessa kallelsefrister piiler dven om foreningsstdmman
ska behandla

1. en friga om indring av stadgarna
2. en friga om likvidation, eller
3. on friga om att fSreningen ska gd upp i en annan juridisk person genom fusion.

§ 61 Motioner

Medlem som onskar £ visst drende behandiat vid ordinarie foreningsstimma ska
skrifiligen anméla drendet {i!l styrelsen senasten (1) ménad efter rikenskapsarets
utging, Arendet ska tas med i kallelsen (il stimman.

§ 62 Rostratt, ombud och bitrdde
P4 foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt

gemensamt har de dock endast en rost tillsammans.

Rostritt pa foreningsstimman har endast den medlem som fuligjort sina forpliktelser
mot foreningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems riitt vid foreningsstdmma ytdvas av medlemmen personligen eller den
som #ir medlemmens stallforetridare enligt lag eller genom ombud med skriftlig
dagtecknad fullmakt, Fullmakten giiller hogst ett (1) ar fran utfiirdandet. Ingen far
som ombud féretrida mer dn en medlem.

Ombud far endast vara:
o annan medlem (innehar fera medlemmar bostadsritt gemensamt far endast en av

dem foretrida annan medlemn som ombud)
medlemmens make/registrerad pariner

L]

s sambo

o [ordldrar
s gyskon

e barn.

Fn medlem far vid foreningsstimma medftra hojgst ott bitride.
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Bitrdde far endast vara:

annan medlem

medlemmens make/registrerad partner
sambo

forildrar

syskon

barn,

# & 8 & @ @

§63  Beslut och omréstning

Foreningsstimmans mening dr den som har fatf mer 4n hilften av de avgivna rés-

terna, eller vid lika réstetal den mening som stdimmoordfdranden bitrider. Vid val
anses den vald som har fatt de flesta rosterna, Vid lika rdstetal avgérs valet genom
lottning.

Forsta stycket giller inte {6r sadana beslut som for sin giltighet krdver sirskild ma-
Joritet enligt dessa stadgar elier enligt lag,

Alla omréstningar vid freningsstimma sker Sppet, om inte nérvarande réstheréttigad
medlem vid personval begér sluten omrdstning.

§64  Sarskilda villkor for vissa beslut
For att ett beshut i frdga som anges i denna paragraf ska vara giltigt krivs att det har
fattats pé en foreningsstimma och att fljande bestimmelser har jaktiagits:

. 1. Andring av insats som rubbar inbérdes forhallanden

Om beslutet innebér dndring av ndgon insats och medftr rubbning av det inbdrdes
forhéllandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsrittshavare som berdss av

. dndringen ha gitt med pa beslutet. Om enighet inte uppnds, blir beslutet inda giltipt

om minst tv tredjedelar av de berdrda bostadsriittshavarna har gétt med pa beslutet
och det dessutom har godkéints av hyresndmnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inb&rdes farhallanden

Om beslutet innebér en Skning av samtliga insatser utan att forhillandet mellan de
inbbrdes insatserna rubbas, ska alla bostadsyéttshavarna ha gtt med pa beslutet. Om
enighet inte uppnas, blir beslutet dinda giltigt om minst 1va tredjedelar av de rdstande

: har gtt med pa beslutet och det dessutom har godkéints av hyresnimnden.
i Hyresnamnden ska godkiinna beslutet om detta inte framstér som otilibsrligt mot

négon bostadstittshavare.

2. Férandring eller ianspraktagande av bostadsrattsldgenhet

Om beslutet innebir att en ligenhet som upplatits med bostadsritt kommer att
foréndras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av f6reningen med anledning av en
om- elier tillbyggnad, ska bostadsriittshavaren ha gitt med pé beslutet. Om
bostadsréattshavaren inte ger sitt samtycke till &ndringen, blir beslutet dnd4 giltigt om
minst tva tredjedelar av de ristande har gétt med pa beslutet och det dessutom har
godkéints av hyresndmnden.

3. Utvidgning av féreningens verksamhet
Om beslutet innebér utvidgning av {Greningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar

» av de rostande ha glt med pa beslutet.
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4. Overlatelse av hus med bostadsratt
Om beslutet innebir dverlatelse ay et hus som tilthor foreningen, i vilket det finas en

! eller flera ligenheter som &r upplaina med bostadstitt, ska beslutet ha fattats pa det
| sttt som ghller for beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om
" ekonomiska foreningar. Minst tva tredjedelar av bostadsrattshavarna i det hus som

 ska sverlatas ska dock alltid ha gitt med pé beslutet.

" 5. Andring av andelstal som rubbar inbérdes farhallanden

Om beslutet innebér 4ndring av nédgot andelstal och medfér rubbning av det inb&rdes
farhallandet mellan andelstalen blir beshutet giltigh om minst tre fjirdedelar av de
rostande har gatt med pé beslutet.

| Foreningen ska genast underrétta den som har pant i bostadsritten och som ar k#nd

for féreningen om ett besiut enligt punkt 2 gller 4 ovan.

§65  Andring av stadgarna

Majoritetskrav
it beslut om dndring av fareningens stadgar & giltigt om samtliga rGstberittigade &r

" ense om det. Beslutet #r fiven giltigt, om det fattas av {vé pa varandra foljande

foreningsstdmmor och minst 2/3, eller det hogre antal som anges nedan, av de
réstande pa den senare stimman gatt med pa beslutel.

Om beslutet avser indring av de grander enligt vilka arsavgifter ska beriknas fordras

' att minst 3/4 av de rostande pa den senare stimman gitt med pa beslutet.

! Om beslutet innebir att en medlems ritt till foreningens behalina tillgngar vid dess

upplésning inskrinks, fordras att samtliga rostande pé den senare stinman gatt med
pé beslutet.

Eit beslut som innebir att en mediems ritt att sverlata sin bostadsrdtt inskriinks dr
giltigt endast om samtliga bostadsrittshavare vars ritt betdrs av dndringen gatl med

pa beslutet,

' Godkannande av Riksbyggen och registrering

Utdver vad som krivs enligt ovan galler for att beslutet ska vara giltigt att Riksbyg-
gen godkénner detsamma.

Eitt beslut om Andring av stadgarna ska genast anmilas for registrering hos
Bolagsverket. Beslutet far inte vetkstilias forriin registreringen har skett.

Arsredovisning, rakenskaper och revision

§66  Rikenskapsar
Fareningens rikenskapsdr omfattar tiden frén och med | januari till och med
31 december.

§67  Arsredovisning och férdelning av dverskott

Styrelsen ska senast sju (7) veckos innan Arsstimman till foreningens revisorer
verlimna en Arsredovisning innehéllande forvaltningsberitielse, resultat- och
balansrdkning.

Bventucllt 8verskott i foreningens verksamhet ska avsattas till fond for plancrat
underhall, dispositionsfond eller balanseras i ny rikning.
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§ 68 Revisorer

For granskning av styrelsens forvaltning och freningens rikenskaper utses arligen
vid ordinarie fOreningsstimma for tiden fram till dess nésta ordinarie stimma hallits
tvd (2) revisorer och tva (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant
bor vara auktoriserad eiler godkénd revisor.

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses for den
revisorn,

§69 Revisorernas granskning

Revisorerna ska i den omfatining som féljer av god revisionssed granska f6reningens
drsredovisning jdmte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna ska félja
de sfirskilda foreskrifter som beslutats pa foreningsstimman, om de inte strider mot
lag, dessa stadgar eller god revisionssed. :

Revisorerna ska f6r varje rikenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska
foreningar foreskriven revisionsberttelse till fireningsstdmman.

Revision ska vara verkstilld och berittelse ddrdver inldmnad till styreisen inom fyra
{4) veckor efter det styrelsen avldmnat arsredovisningen fill revisorerna.

Ebr det fall revisorerna i sin revisionsberittelse har gjort anmérkningar mot styrelsens
forvalining ska styrelsen avge skriftlig férklaring till stimman.

870 Arsredovisningen och revisorernas perittelse

: Styrelsens arsredovisning, revisionsberitielsen samt i forekommande fall styrelsens

yttrande Gver revisionsberdttelsen ska héllas tillgingliga for medlemmarna senast tvi
(2) veckor fore &rsstimman.

Ovrigt

§71 Medlemskap i Riksbyggen intressefdrening

For medlemskap i Riksbyggen ekonomisk forening krfivs aft bostadsriittsfdreningen v

medlem i intressefSreningen f6r Rikshyggens bostadsitisforeningar dir
bostadsritisféreningen har sin verksamhet och via denna ir andelsiigare i Riksbyggen
ckonomisk férening.

Beslut som innebiir att foreningen begir sift uttride ur intressefOreningen blir giltigt
om samtliga rostberittigade 4r ense om det. Beslutef #r ven giltigt, om det har {attats
pa 1va pé varandra foljande féreningsstdimmor och minst 2/3 av de réstande pa den
senare stimman gétt med pé beslutet.

§72  Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag pa vil synlig plats inom foroningens fastighet eller genom utdelning i
mediemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetsboxar,

§73  Fordelning av tillgangar om foreningen upploses
Uppltses féreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
Gverskott tillfalla bostadsrittshavarna och fordelas | firhillande till insatserna.
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§74  Annan lagstifining

1 alit som rér freningens verksamhet giller utdver dessa stadgar, bostadsréttslagen,
lagen om ekonomiska foreningar, liksom annan lag som bertr foreningens
verksamhet, Om bestimmelser i dessa stadgar framledes skulle komma ati st i strid
med tvingande lagstifining galler lagens bestdmmeiser.

Undertecknade intygar att ovanstende stadgar antogs enhélligt vid foreningsstimma
den 2021-06-03.

Stockholm 2021-06-08

Ort och datum
Magnis Lindell ) Robert Ask
Namnrtydligande . Nanmfrtydligande

Ovanstiende stadgar har godkints av Riksbyggen.

P # s !.? A
Stockholm den iiﬁ Wi 0 f‘-«‘
Riksbyggen ekonomisk forening

2
Emina ?‘ﬁvx')

Enligt fullmakt
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