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Ekonomisk plan enligt bostadsrattslagen 1991:614 for

Riksbyggen Bostadsréttsférening Skeppskajen

Organisationsnummer 769638-9340
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D. Finansieringsplan
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A. Allménna férutsattningar

Bostadsréattsféreningen som registrerats hos Bolagsverket 2020-08-26 har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot erséttning, till foreningens medlemmar
upplata bostadslagenheter for permanent boende, och i forekommande fall lokaler, till nyttjiande utan
begrénsning i tiden. Féreningen skall i sin verksamhet frémja de kooperativa principerna sasom de kommer i
uttryck i stadgarna och verka fér en socialt, ekonomiskt och miljgmassigt hallbar utveckling.

Upplatelse av bostadsratterna berdknas ske i april 2024,
Inflyttning i lagenheterna beraknas ske med bérjan i oktober 2024 och avslutas i november 2024.

Byggnadsprojektet genomférs enligt avtal (ABT06 med fem ars garantitid) mellan bostadsréattsféreningen ach
Riksbyggen ekonomisk férening.

Projektet &r vid planens upprattande fardigstallt till c:a 85 %
50 st, férhandsavtal har tecknats (ca 78 %).

Féreningen avser att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsféretag (en s k kta bostadsrattsférening).

B. Beskrivning av fastigheten
Fastighetsbeteckning: Malmo Abborren 2
Adress: Citadellsvdgen 23 A-C, Skeppsgatan 36-44
211 18 Malmé
Areal: 1741 m?
Bygglov: Bygglov har lamnats av Malmé kommun 2020-11-26,
Antal Byganader: 1
Byggnadsar: 2024
Byggnadstyp: Flerbostadshus
Antal Igh: 64
Antal lokaler: 1
BOA (m?): 5 661
LOA (m?): 132

Byggnadens utformning
Byggnaden uppférs i atta vaningar med tre trapphus, sammanlagt 64 lagenheter samt en hyreslokal.

Byggnaden kommer att uppféras pa ett sadant sétt att en &ndamalsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsrattshavarna.
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Gemensamhetsanldggning

Gemensamhetsanléggning Malmé Abborren GA:1 (ga:1) har inrattats for att tillgodose féreningens fastighets
behov garage och dagvattensystem.

| gemensamhetsanldggningen ga:1 ingar 4 st fastigheterna Abborren 2, 3, 4 samt 5. Fér anlaggningen
nodvandigt utrymme upplats i deltagande fastigheter.

Gemensamhetsanldggning Malmé Abborren GA:2 (ga:2) har inrattats for att tillgodose féreningens fastighets
behov av innergard, kommunikationsytor, lekplats m.m.

| gemensamhetsanlaganingen ga:2 ingar 3 st fastigheterna Abborren 2, 4 samt 5. For anlaggningen nédvandigt
utrymme uppléats i deltagande fastigheter.

Anlaggningen ga:1 férvaltas av en samféllighetsférening och anléggningen ga:2 via delégarférvaltning.

Kostnaden fér anlaggningarnas drift och skoétsel fordelas enligt andelstal, vilka har faststélits av
Lantmé&terimyndigheten.

Féreningen svara fér 23/100-delar (23 %) av driftskostnaderna i ga:1 och 64/182-delar (ca 35 %) i ga:2.

Servitut m.m.

Andamal Rittsférhallande Typ Rittighetsbeteckning
Vag Farman Officialservitut 1280K-2020/48.1

Gemensamma anordningar

Fastigheten ansluts till det kommunala VA-nétet.

Byggnaden ansluts for varmeleverans till E-ON,

Undercentral ar belagen i kallarplan.

Féreningen har elabonnemang samt individuella métare i respektive Igh.

Solceller med en solcellsmodularea om ca 84 m? finns monterade pé tak. Berdknad elproduktion ca
16 000 KWh/ar.

Hissar 3
Trapphus 3
Byggnaden &r ansluten till Tele2 fibernat fér TV/dataltele.

Gemensamma utrymmen

1 st miljérum

1 st gemensamhetslokal

2

st cykelrum

—_

st barnvagnsrum

Parkering redovisas i avsnitt F
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grund Kallargrund i betong

Stomme Betong

Yttervigg Betong alt utfackningsvaggar

Yttertak Takpapp/sedum

Balkong Balkongplatta i betong, récke av aluminium alt smide eller aluminum/glas
Fonster Aluminiumkladda trafénster

Entreport Tra/glas

Ligenhetsdorr Sakerhetsdorr i stal

Uppvarmnings- Fjarrvarme, vattenburet radiatorsystem
system

Ventilation Frén- och tilluft med varmevaxiare
Ligenhetsférrad 1 per lagenhet beléget i kéllaren

Kortfattad ldigenhetsbeskrivning

Rum Golv Viggar  Tak Ovrigt

Hall Parkett Malat Maélat Inredning enligt lagenhetsritning.

Vardagsrum Parkett Malat Malat

Kok Parkett Malat Malat Kéksinredning och vitvaror enligt lagenhetsritning.

Sovrum Parkett Malat Malat Férvaring enligt ldgenhetsritning.

Bad Klinker Kakel Malat Badrumsinredning och sanitetsutrustning enligt l&genhetsritning.
Tvattmaskin och torktumlare,

We/Dusch Klinker Kakel Mélat Inredning och sanitetsutrustning enligt lagenhetsritning.

wc Klinker Kakel Malat Inredning och sanitetsutrustning enligt lagenhetsritning.

Kladkammare Parkett Mélat Méalat Inredning enligt ldgenhetsritning.

Lagenheternas utformning, inredning och utrustning framgar av ritningar. Bostadréattsféreningens
styrelse har en omgang ritningar tillgéngligt.

Kortfattad ligenhetsheskrivning lokaler

Lokal nr 1

Rum Golv Viggar  Tak Ovrigt

Allm ytor Rayta Malat Undertak Avséttningar for el och vatten.

RWGC Klinker Kakel Undertak Grundfléde ventilation.WC-inredning och porslin. Belysning.
Férsékringar

Fastigheten avses bli fullvérdefdrsékrad hos Folksam.
| férsakringen ingér styrelseansvarsférsékring samt kollektivt bostadsréttstillagg for samtliga lagenheter.
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C. Slutlig kostnad for féreningens fastighet

Férvarv Riksbyggen Hyresbostader Triangeln 6 AB * 72 952 206 kr
Kopeskilling fastigheten Malmé Abborren 2* 16 398 025 kr
Utskiftning efter likvidation av Riksbyggen Hyresbostéder Triangeln6 AB™* - 50 231 kr
Summa anskaffningsvirde fastighet 89 300 000 kr
Slutlig totalentreprenadkeostnad inkluderande byggherrekostnader, 323 784 000 kr

anslutningsavgifter, andel i gemensamhetsanlaggning( Malmé Abborren
GA:2), lagfart, pantbrev, foreningsbildning, mervardesskatt, mm.

Féreningens andel av byggnadskostnader i gemensamhetsanldggning 13 166 000 kr
(Malmé Abborren GA:1) inkl anslutningsavgifter och mervardesskatt.

SUMMA 426 250 000 kr
Mervardesskatt avseende uppférande av lokal** : 667 400 kr
SUMMA SLUTLIG KOSTNAD 426 917 400 kr

*Bostadsrattsforeningen har férvarvat samtliga aktier i aktiebolaget Riksbyggen Hyresbostéder Triangeln 6 AB sam é&ger fastigheten
Malmd Abborren 2, dérefter har fastigheten sélts vidare till bostadsrétisféreningen och aktiebolaget har likviderats. Likvidationen har
bekostats och utférts av Riksbyggen.

Fér def fall féreningen i framticlen avyltrar fastigheten kommer det dvertagna skatteméssiga vardet med tillagg for
entreprenadkostnader samt Svriga anskaffningskostnader ligga till grund for berdkning av eventuell skattepliktig vinst. Den latenta
skatten har beréknats till cirka 14,3 miljoner kronor

** Beraknat retroaktivt momslyft enfigt ML 9 kap 8 §. Enligt tecknat Rb-avial mellan féreningen och Riksbyggen, §6, skall Riksbyggen
erhalla detta momslyft. Den ekonomiska planen forutsatter att lokalen hyrs ut till momspliktig verksamhet, Uthymingen skall avse minst
en period p& 10 &r. Beloppet ovan &r bedémt, skulle slutlig utbetalning fran Skatteverket avvika uppat eller nerat skall ersétining till
Riksbyggen korrigeras pa motsvarande sélt.

Taxeringsvérdet inklusive byggnad fér bostader har dnnu e faststéllts men

beraknas till 182 000 000 kr
Taxeringsvérdet inklusive byggnad och for lokaler har &nnu ej faststallts men
berdknas till 2 909 000 kr

Taxeringsvardet inklusive byagnad for lokaler (garage) har dnnu ej faststéllis men
berdknas till 2 802 500 kr



D. Preliminar finansieringsplan

Lén Belopp  Sékerhet Raéntesats* Bindninastid Amort plan**
% cia ér

Lan 1 19 562 500 kr Pantbrev 4,33 1 1,0% rak

Lén 2 19 562 500 kr Pantbrev 3.81 2 1,0% rak

Lan 3 19 562 500 kr Pantbrev 3,64 3 1,0% rak

Lén 4 19 562 500 kr _Pantbrev 3,50 5 1,0% rak

* Rantor for 1an ovan &r angivna per 2024-02-05
** Lanen amorteras med 0.5 % de tre (3) férsta &ren.

Summa lan 78 250 000 kr
Insatser 348 000 000 kr
Summa 426 250 000 kr
Beraknad avdragsratt for mervérdesskatt avseende lokal enligt avsnitt C ovan som 667 400 kr
tilifaller Riksbyggen enligt tecknat Rb-avtal mellan Brf Skeppskajen och

Riksbyggen (§6).

SUMMA FINANSIERING 426 917 400 kr

Insatsernas férdelning mellan bostadsratterna framgér av lagenhetsférteckningen (avsnitt F.
Redovisning av ldgenheterna).

E. Berakning av foreningens I6pande intdkter och kostnader,
ar 1 (Kassaflédesprognos)

Uppgifterna &r preliminéra och grundar sig pa bedémningar gjorda januari manad 2024.
INTAKTER

Arsavgifter

Arsavgifter Bostader 4 704 300 kr

| enlighet med vad som féreskrivs i féreningens stadgar skall arsavgifterna férdelas efter andelstal.

Arsavgifter Forbrukning inkl moms, Bostader
Beddmd uppmétt férbrukning® per Igh av kall- och varmvatten, hushallsel 944 700 kr
samt kostnad fér/ TV/Data/Tele.

1 Driftkostnader som bostadsréttshavaren skall svara fér uttver arsavgift bostéder. Avvikefser av de individuelit
uppmétta forbrukningen kan férekomma beroende pé hushéallets sammansétining och levnadsvanor. Schablonvérden per
lagenhet redovisas i lagenhetsfarteckningen.

Ovriga intékter

Hyresintékter lokaler exkl moms 264 000 kr

Avgifter Férbrukning inkl moms, Lokaler

Bedomd uppmatt férbrukning® per lokal av kall- och varmvatten samt el. 82 000 kr
Avvikelser av den uppmatta férbrukningen kan férekomma beroende pé

verksamhet i lokalen. '

SUMMA INTAKTER 5995 000 kr
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KOSTNADER

Kapitalkostnader

Réntor ' 3010 500 kr

Amorteringar 391 200 kr

Rantekostnadsreserv infor slutlig placering av féreningens lan. 234 800 kr
(motsvarar c:a 0,30% -enhetshdjning av lanerdntan.)

Driftkostnader inkl férbrukning hushall och lokaler samt 2431400 kr

moms i forekommande fall

Ekonomisk forvaltning 81180 kr
Teknisk forvaltning inkl fastighetsdrift 184 464 kr
Lokalvard gemensamma utrymmen 70 286 kr
Utemilj6 inkl snéréjning 47 501 kr
Styrelsearvode 97 645 kr
Revisionsarvode 17 682 kr
Forsakringar 79 160 kr
Uppvarmning inkl varmvatten hushall och lokal * 555 229 kr
Elférbrukning inkl hushallsel och lokal’ 758 613 kr
VA-kostnader inkl férbrukning hushall ach lokal * 130 751 kr
TV/Data/Tele (Grundutbud) * 149 760 kr
Renhallning/sophdmtning 110 000 kr
Service inkl besiktning hiss, évriga installationer 30 000 kr
Gemensamhetsanldggning (delégarforvaltad GA:2) 80 700 kr
Lépande underhall 32 000 kr
Forbrukningsmaterial och 6vriga utgifter 6 400 kr
Driftnetto samféllighetsforening

Férenings andel av driftnetto fran samféllighetsféreningen - 301 700 kr
Abborren SFF (GA:1)

*)Ovanstaende driftskostnader &r beréknade efter normalférbrukning med anledning av husens
utformning, bel&genhet, storlek ete. Driftskostnaderna beror ocksa pa hushallens sammanséttning
och levnadsvanor, Det faktiska kostnaden fér enstaka poster kan bli higre eller lagre &n det
beréknade vérdet.

' Sg féregéende sida.

Ovriga kostnader

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt * 57 100 kr
SUMMA KOSTNADER 5823 300 kr
Avséttning till underhallsfond. 113 000 kr
SUMMA KASSAFLODE 58 700 kr

2 Fér de forsta femton &ren efter vérdedret utgér, enligt nu géllande regler, ingen fastighetsavgift pa
bost4der. Fastighetsskatten avser kommersiella lokaler.
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Summa intékter 5995 000 kr
Summa kostnader 5 823 300 kr
Aterféring amorteringar 391 200 kr
Avskrivningar 7777 929 kr
SUMMA RESULTAT - 7 215029 kr

Avskrivningar sker enligt redovisningssystemet K3 dvs avskrivningsunderlaget ar uppdelat pa komponenter.

E. Redovisning av ldagenheterna

Lagenhetsredovisning enligt bifogad tabell.

Lokaler
Lokalnr | Area |Lokalens anvandning| Arshyra | M&nads-
hyra
1 132 |Butik/kontor 264 000| 22 000
Summa 132 264 000

Garage som 4r inrattat som gemensamhetsanlaggning finns under féreningens fastighet. Garaget ar
gemensamt med ytterligare tre fastigheter och kommer att forvaltas av en samféllighetsférening.
Férhyrning av garageplatser sker via samfallighetsférening. Garageplatserna kommer vara
samutnyttjade, dvs ej fasta platser och ej garanterad plats.

Hyra fér garageplats &ar 1 375 kr/manad inkl moms.

Féreningens medlemmar ansluts till en bilpool via Our Green Car vid inflyttning (1 st anslutning per
hushall). Anslutningen till bilpoolen varar f r o m férsta inflyttning och Iéper i 10 ar. Kostnaden fér
anslutning av samtliga hushéll star Riksbyggen for under den férsta 10-arsperioden darefter tecknar
respektive medlem eget abonnemang med bilpoolen direkt. Kostnaden fér I6pande
abonnemangsavgift star Riksbyggen fér under férsta 10-arsperioden.

Bilpoolsbilar avses placeras i det gemensamma garaget och kommer att vara tillgangliga for
bilpoolens medlemmar via bilpoolens bokningssystem. Bilpoolen nyttjas av ytterligare 3 fastigheter,
10 st elcyklar kommer att finnas tillgéngliga i cykelpool, bokning sker via bilpoclens bokningssystem.
Avgift till cykelpool bekostas av Riksbyggen under den férsta 10-arsperioden. Cykelpoolen nyttjas av
ytterligare 3 fastigheter.

Véardekoder hos Skanetrafiken kommer att delas ut, ett per hushall vid férsta inflyttning. Riksbyggen
bekostar detta.
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G. Nyckeltal
BOA: 5661 m? LOA; 132 m?

*) Nedanstaende nyckeltal har bostadsarea (BOA) som berékningsgrund.
**) Nedanstéende nyckeltal har lokalarea (LOA) som berékningsgrund.
***) Nedanstaende nyckeltal har BOA+LOA som ber&kningsgrund.

ke/m?
Insatser och ev. Upplatelseavgifter * 61473
Féreningens lan * 13 823
Anskaffningsvarde * 75 296
Belaningsgrad 18,3%
Snittranta féreningens lan 3,8%
Réantekostnadsreserv for féreningens lan 0,3%

kr/m*
Arsavgift, bostader * _ 831
Hyresintakter Lokaler ** 2 000
Arsavgift Férbrukning inkl moms, bostader * 167
Avgift Férbrukning inkl moms, lokaler ** 621
Driftskostnader (inkl ovan bedémd férbrukning) *** 420
Kassafléde *** . 10
Avsittning till underhéllsfond inklusive amortering * 89

Avskrivning *** 1343
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J. Finansieringsplan av kommande underhallsatgarder narmaste 50 ar

Brf Skeppskajen _
Datum __ 2023-11-02 \rliga Uh-kestnader kostnadsldge 412023
Boa: ;. - - - 5661 Ar1-5 Ar 810 Ar11-15 Ar 16-20 Ar 21-256 Ar 26-30 Ar31-35 Ar 36-40 Ar 4145 Ar 45-50
Avsittning UH-fond keim®: 20 [ B5000] . 353 000] 487 000] 2306000 1558000] 5727000] 3550000]  658000] 13627 000] 8382 000
Lan: |7 78.250'000]
Amorteringim? |
Summa Uhfm® L

Finansiering kemmande underhall Ar1 Arz Arz Ard Ars Arg ArT Ars Ara Ar10 Ar 11 Ar1z Ard3 Ar14 Ar1s
Utrymme | linestocken {amorteral) 391248 | 391 248 | 391 248 | 782 496 | 782498 | 782485 | 782485 | 782 495 | 782 496 | 782 496 | 782 496 | 762 496 | 782496 | 782495 | 782 495
Avsattaing till UH-fond 113 000 | 113 000 | 113 000 | 113 000 | 124 300 | 124300 | 124300 | 124 300 { 124 300 | 136 730 | 138 730 136 730 | 136 720 | 138 730 | 157 240
Arligt utrymme fér underhdllskostnader 504 248 kr 504 248 kr 504 248 kr 895 496 kr 906 796 kr 806 786 kr 906 796 kr 906 T96 kr 906 796 kr 919 226 kr 919 226 kr 519 226 kr 919 226 kr 919 226 kr 839 736 kr
Ackumulerat utrymme fér underhdliskostnader 504248kr 1008496kr 1512Tddkr Z2408240kr 3315036kr 4221832kr S5120628Bkr 6GO035424kr 6942220Kkr TBE1446Kkr BTEOGTZKr SGH8888kr 10618124kr 11538350 kr 12478 086 kr
4] (ostnader

Arliga underhiliskestnader - 13000kr - 13000kr - 13000kr - 13000kr - 13000kr - 79800kr - 79800kr - 79B00kr - 79800kr - 79B800kr - 97400ke - 97 400 kr - 97 400 kr - 97 400 kr - a7 AQ0 kr
Arligt sverskottiunderskott 491 248 kr 481 248 kr 451 248 kr BE2 498 kr 893 796 kr B26 996 kr B26 996 kr 826 596 kr 526 936 kr 830 426 kr 821 B2E kr 821 826 kr 821 B26 kr 821 826 kr B42 336 kr
A d [ -13 000 -851 000
Ackumulerat Sverskott efter UH-kostnader 49124Bkr  982496kr 1473744 k- 2356240 kr 3250036kr A4D77032kr 4904028kr 5731024kr 6558020kr 7397446 kr B8219272kr 9041098 kr  9B62924 kr 10684 750 kr 11 527 086 kr
60000 00 ke

50000 000 kr

40000 000 ler

30000 000 kr | I

20000 00 kr RN I ’ i

10000 000 kr " utrymme f&r ur &

2 B etter UH
- kr T By - 3
A AR Al a0 Al ol Al Al AT ) AT AN AE AL Al A] AE A
ad 37 33 3 39 38 37 34 39 g of &d 43 of 45 od 47 oF 4§
1 ~10000 000 kr ] ’ l E I ! a

-20000 000 kr
~30000 000 kr
40000 600 kr z

=50000 000 ke
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K. Ovriga upplysningar

1. Uppmatning av lagenhetsareorna ar gjord digitalt enligt SS 21054:2020.
Mindre avvikelser i funktion eller bostadsarea paverkar inte de faststéllda insatserna.

Z. Andelstalen for respektive Igh &r beréknade utifran lagenhetens area och utformning for att respektive
lagenhet ska béra sin del av kostnader fér drift och underhall.

3. Bostadsréttsféreningen har tecknat eller kommer att teckna bland annat féljande avtal:

* Kopekontrakt fastighet avseende Malmé Abborren 2 fran Riksbyggen ekonomisk férening.

* Uppdragsavtal férsaljning

* Totalentreprenadavtal med Riksbyggen avseende uppférande av hus péa féreningens fastighet,
slutlig kostnad.

* Fjarrvarmeabonnemang med E-ON

* Avtal om elnat och elhandel '

* Avtal med Riksbyggen avseende Brf:s férvaltning (ekonomisk-, teknisk, fastighetsskétsel mm).

* Renhaéllnings- och atervinningsavtal

*VA-abonnemang

* Hisservice, jour och larméverféring

* Hissbesiktningsavtal

* Fastighets- och styrelseansvarsforsakring.

* Avtal avseende TV, data och tele.

* Avtal avseende matdatadverforing fér uppmatt forbrukning inom hushallet.

4, Finanslering av planerat underhéll, Kapitel J.

Till ekonomisk plan tas en foreningsspecifik underhéallsplan fram. Har beréknas foreningens kostnad
for planerat underhall pa 50 ars sikt.

| den ekonomiska planen har det planerade underhallet finansierats pa féljande sétt.

En del av det planerade underhallet finansieras via avgiften (avsattning till underhall) och en del via
det laneutrymme som uppstar nar féreningen amorterar sina lan. Den arliga amorteringen enligt den
ekonomiska planen ger ett laneutrymme som tas med i berdkning av foreningens finansiering for
kommande planerat underhall.

Styrelsen ansoker samtidigt om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan

Malmo 2024- 0% -0

Riksbyggen Bostadsrattsférening Skeppskajen

/sﬁna Quist

Leif Gothed



INTYG

avseende Riksbyggen Bostadsréattsférening Skeppskajen
Organisationsnummer 769638-9340

Undertecknade, som for det &ndamal som avses i 3 kap. 2 § Bostadsréttslagen (1991:614) granskat ekonomisk
plan undertecknad den 2024-03-07 far hérmed avge féljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for beddmandet av foreningens verksamhet. De fakiiska
uppgifter som [&mnats i planen stimmer éverens med innehallet i tillgéngliga handlingar och i évrigt med
forhallanden som &r kénda for oss. | planen gjorda berdkningar &r vederhéftiga och den ekonomiska planen
framstar som hélibar. Vidare anser vi att férutsattningarna enligt 1 kap. 5 § Bostadsrattslagen &r uppfyllda.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den ekonomiska planen
uppréttats intréffar ndgot som &r av visentlig betydelse fér beddémning av féreningens verksamhet far féreningen
inte upplata lagenheter med bostadsrétt forrdn en ny ekonomisk plan upprattats av styrelsen och registrerats av
registreringsmyndigheten.

Med kostnad for féreningens fastighet avses slutlig kostnad.

Vi har inte besékt fastigheten da vi anser att ett platsbestk inte tillfér nagot av betydelse fér
granskningen.

Vid granskningen har vi tagit del av féljande handlingar:

Reglstreringsbevis, utskriftsdatum 2024-01-31

Stadgar, registrerade hos Bolagsverket 2020-08-26

Beslut om bygglov, daterat 2020-11-26

Situationsplan 2020-05-06

Aktiedverlatelseavtal upprattat 2022-03-29
Proformabalansrakning 2021-03-29

Kopekontrakt, fastighet upprattat 2022-03-29

Utdrag ur fastighetsregistret, 2023-12-06

Riksbyggenavtal, upprattat 2022-03-29

Uppdragsavtal, uppréattat 2021-02-02

Kreditoffert Handelsbanken 2022-03-04

Aktuella réntenivaer per 2024-02-05 samt &ndrad amortering per 2024-02-01
Driftkostnadsberékning, daterad 2024-02-05
Driftkostnadsberékning Samff, daterad 2024-01-17
Sammanstélining anskaffningskostnad GA/Samff, 2020-10-07
Berékning av taxeringsvarde 2023-11-22

Foton fran byggarbetsplats daterade 2024-03-11

P& grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmant omddme uttala att planen enligt var uppfattning
vilar pa tillférlitiga grunder.

HEEEEEOEJEEEEEERERR

Stockholm 2024-03-19 . Stockholm 2024-03-19
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Av Boverket forklarade behdriga att utfarda intyg avseende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler avseende hela riket.

Bjo rn Olofs oF
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Bove rket 2024-03-14 3534 1709/2024

Myndigheten for samhalisplanering,
byggande och boende

Joakim Bengtsson

joakim.bengtsson@riksbyggen.se

Beslut i arende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare '

Beslut

Boverket beslutar att godkénna Jan-Olof Sjéholm, JO Sjoholm Husadministrat-
ion AB, och Bj6rn Olofsson, Vattentornshuset AB; som intygsgivare for Riks-
byggen Brf Skeppskajen, organisationsnummer 769638-9340.

Arendet

Riksbyggen Brf Skeppskajen har den 11 mars 2024 ansdkt om godkédnnande av
intygsgivarna Jan-Olof Sjéholm och Bjorn Olofsson som intygsgivare for fore-
ningen. Avgift for provning av ansékan har inkommit till Boverket den 12
mars 2024,

Bestammelser
Enligt 3 kap. 3 § bostadsrittslagen (1991:614) ska intygsgivare utses av bo-
stadsréttsforeningen bland dem som

1. regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer har forklarat
behoriga att utfdrda intyg, eller

2. i en annan stat inom Europeiska ekonomiska samarbetsomradet (EES) dri-
ver en i den staten etablerad verksamhet som omfattar utférdandet av intyg av
liknande slag som avses 12 §.

Det ér inte tilldtet att utse nagon till intygsgivare, om det finns ndgon omstén-
dighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller obero-
ende. En sddan omsténdighet kan vara tidigare samarbete med den andra in-
tygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som ér anstilld hos ett foretag, en organisation eller nagon annan som har
bildat bostadsriittsforeningen eller som har hjélpt till med féreningsbildningen
eller med att uppritta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.
Detsamma giller den som inte har en forsikring for den ersittningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig 1 verksamheten.
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Enligt 3 kap. 3 a § bostadsrittslagen ska de som bostadsrittsféreningen utser
till intygsgivare godkénnas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestammer. Ett godkinnande ska inte limnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § bostadsrittsforordningen (1991:630) beslutar Boverket om behorig-
het som intygsgivare enligt 3 kap. 3 § forsta stycket 1 bostadsrittslagen
(1991:614). Boverket beslutar 4ven om godkinnande av den som bostadsritts-
foreningen har utsett till intygsgivare enligt 3 kap. 3 a § bostadsrittslagen.

Skal for beslutet

Jan-Olof Sjéholm och Bjérn Olofsson har behdrighet att utfarda intyg. Det har
inte framkommit nagon omsténdighet som gor att forutsatiningarna for att god-
kédnna foreningens val av intygsgivare inte kan anses uppfyllda. Riksbyggen
Brf Skeppskajen:s ansdkan om godkdnnande av intygsgivare ska dirfor bifal-
las.

I detta drende har enhetschef Joacim Mohlnhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Féredragande har varit handldggare Marita Alvsund.

Joacim Mohlnhoff
enhetschef

Marita Alvsund
handléggare



