Kostnadskalkyl enligt bostadsrattslagen 1991:614 for

Riksbyggen Bostadsrattsférening Nova

Organisationsnummer 769640-8827

Denna kostnadskalkyl har upprattats med foljande huvudrubriker:

A. Allmanna forutsattningar

B. Beskrivning av fastigheten

C. Berdknad kostnad for foreningens fastighet

D. Preliminér finansieringsplan

E. Berakning av foreningens I6pande intdkter och kostnader, ar 1
F. Redovisning av lagenheterna

G. Nyckeltal

H. Ekonomisk prognos

I Kanslighetsanalys

J. Finansieringsplan av kommande underhallsatgéarder
Underhallsplan 50 ar

K. Ovriga upplysningar

Enligt bostadsrattslagen foreskrivet intyg



A. Allmanna forutsattningar

Bostadsrattsforeningen som registrerats hos Bolagsverket 2022-02-15 har till &ndamél att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot ersattning, till foreningens
medlemmar uppléta bostadslagenheter fér permanent boende, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande
utan begréansning i tiden. Féreningen skall i sin verksamhet frdmja de kooperativa principerna sasom de
kommer i uttryck i stadgarna och verka for en socialt, ekonomiskt och miljdmaéssigt hallbar utveckling.

Riksbyggen planerar att uppfora ett flerbostadshus med sammanlagt 88 lagenheter i Malmo
kommun for att senare overlata till bostadsrattsféreningen.

For att kunna traffa forhandsavtal i enlighet med 5 kap 6 § bostadsréattslagen har styrelsen
upprattat foljande kostnadskalkyl for féreningens framtida verksamhet.

Féreningen avser att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsféretag (en s k akta bostadsrattsforening).

B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Malmé Tampen 1

Areal: 1269 m?

Bygglov: Bygglov har lamnats av Malmé kommun 2022-09-28
Antal Byggnader: 1

Byggnadstyp: Flerbostadshus

Antal Igh: 88

Antal lokaler: 1

BOA (m?): 5125

LOA (m?): 62

Byggnadens utformning
Byggnaden uppférs i 9 vaningar samt kéllare med sammanlagt 88 lagenheter och 1 st hyreslokal.

Byggnaderna kommer att uppféras pa ett sadant sétt att en &ndamalsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsrattshavarna.



Gemensamhetsanlaggning

Gemensamhetsanlaggning Malmé Tampen GA:1 ( ga:1) har inrattats for att tillgodose féreningens fastighets
behov av innergard, portik, dagvattenledningar, 6vernattningslagenhet, gemensamhetslokal och tva miljorum

m.m.
| gemensamhetsanlaggningen ga:1 ingar 3 st fastigheter, Tampen 1, 2 och 3. Fér anldggningen upplats

utrymme i deltagande fastigheterna.

Gemensamhetsanlaggning Malmd Tampen GA:3 ( ga:3) har inrattats for att tillgodose foreningens fastighets
behov av angorings- och kommunikationsyta, belysningsarmaturer m.m.

| gemensamhetsanlaggningen ga:3 ingar 4 st fastigheter, Tampen 1, 2, 5 och 6. Fér anldggningen upplats
utrymme i deltagande fastigheter.

Anlaggningarna kommer att férvaltas via delagarforvaltning.

Kostnaden for anldggningarnas drift och skotsel fordelas enligt andelstal, vilka har faststéllts av
Lantmaterimyndigheten.

Féreningen beraknas svara for 88/207 andelar (ca 43 %) av driftskostnaderna i ga:1 och 1/4 andelar (25 %) i
ga:3.



C. Beriknad anskaffningskostnad for foreningens fastighet

Kopeskilling for foreningens fastighet, totalentreprenadkostnad

inkluderande byggherrekostnader, anslutningsavgifter, andel i

gemensamhetsanléggning, lagfart, pantbrev, féreningsbildning, 332 304 000 kr
mervardesskatt, mm.

SUMMA BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD 332 304 000 kr

Retroaktivt momslyft som enligt ML 9 kap 8 § som kan erhallas ska efter utbetalning fran Skatteverket tillfalla Riksbyggen. Detta
forutsatter att lokalen hyrs ut till momspliktig verksamhet. Uthyrningen for lokalen skall avse minst en period pa 10 ar. Preliminart
belopp kommer att redovisas i ekonomisk plan.

Taxeringsvardet inklusive byggnad for bostader har &nnu ej faststallts men 164 000 000 kr
beraknas till
Taxeringsvardet inklusive byggnad for lokaler har annu ej faststallts men 1 365 000 kr
beraknas till

D. Preliminar finansieringsplan

Lan Belopp  Sakerhet Rantesats* Bindningstid Amort plan**
% c:a ar

Lan 1 20 468 000 kr Pantbrev 3,86 2 1,0% rak

Lan 2 20 468 000 kr Pantbrev 3,70 3 1,0% rak

Lan 3 20 468 000 kr Pantbrev 3,58 5 1,0% rak

* Rantor for lan ovan ar angivna per 2024-03-15

** | &nen amorteras med 0,5 % de tre (3) forsta aren.

Summa lan 61 404 000 kr
Insatser 270 900 000 kr
SUMMA FINANSIERING 332 304 000 kr

Insatsernas fordelning mellan bostadsratterna framgar av lagenhetsforteckningen (avsnitt F.
Redovisning av lagenheterna).



E. Beridkning av foreningens lopande intdkter och
kostnader, ar 1 (Kassaflodesprognos)

Uppgifterna ar preliminéra och grundar sig pa bedémningar gjorda mars manad 2024.

INTAKTER

Arsavygifter
Arsavgifter Bostader 4 663 800 kr

| enlighet med vad som féreskrivs i foreningens stadgar skall arsavgifterna fordelas efter
andelstal.

Arsavgifter Forbrukning inkl moms, Bostader
Beddmd uppmatt férbrukning® per Igh av kall- och varmvatten, hushallsel 838 300 kr
samt kostnad for/ TV/Data/Tele.

12 Driftkostnader som bostadsrétishavaren skall svara for utéver arsavgift bostéder. Avvikelser av de individuelft
uppmétta forbrukningen kan férekomma beroende pa hushéllets sammansattning och levnadsvanor. Schablonvérden
per ligenhet redovisas i ldgenhetsférteckningen.

Ovriga intédkter

Hyresintakter lokaler exkl moms 124 000 kr
Avgifter Forbrukning inkl moms, Lokaler

Beddmd uppmatt forbrukning! per lokal av kall- och varmvatten samt el. 9 800 kr

Awvikelser av den bedémda forbrukningen kan férekomma beroende pa
verksamhet i lokalen.

SUMMA INTAKTER 5635 900 kr



KOSTNADER

Kapitalkostnader och amorteringar

Rantor
Amorteringar

Rantekostnadsreserv infor slutlig placering av féreningens lan.

(motsvarar c:a 0,60% -enhetshdjning av lanerantan.)

Driftkostnader inkl férbrukning hushall och lokaler samt
momes i férekommande fall *

Ekonomisk forvaltning

Teknisk forvaltning inkl fastighetsdrift

Lokalvard gemensamma utrymmen
Styrelsearvode

Revisionsarvode

Forsakringar

Uppvarmning inkl varmvatten hushall och lokal
Elférbrukning inkl hushallsel och lokal’
VA-kostnader inkl forbrukning hushall och lokal *
TV/Data/Tele (Grundutbud) '

Service inkl besiktning hiss, ovriga installationer
Gemensamhetsanlaggning (deldgarforvaltad)
Lopande underhall

Forbrukningsmaterial och 6vriga utgifter

*) Beréknade kostnader efter normalférbrukning.

) Se féregaende sida.

2 283 000 kr
307 000 kr

368 400 kr

2 315 900 kr



Ovriga kostnader

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt *

SUMMA KOSTNADER

Avsattning till underhallsfond.

SUMMA KASSAFLODE

2 F5r de forsta femton aren efter vérdedret utgar, enligt nu géllande regler, ingen fastighetsavgift pa

bostédder. Fastighetsskatten avser kommersiella lokaler.

RESULTATPROGNOS

Summa Intakter
Summa Kostnader
Aterféring Amorteringar
Avskrivningar

SUMMA RESULTAT

13 700 kr

5288 000 kr

308 000 kr

39 900 kr

5635 900 kr
5288 000 kr

307 000 kr
6 499 205 kr

5 844 305 kr

Avskrivningar sker enligt redovisningssystemet K3 dvs avskrivningsunderlaget &r uppdelat pa
komponenter.

F. Redovisning av lagenheterna

Ligenhetsredovisning enligt bifogad tabell.

Lokaler
Lokal nr Area Lokalens Arshyra | Manads-
anvandning hyra
1 62 Butik/kontor 124 000 | 10333
Summa 62 124 000

Parkering finna att hyra via P-Malmé i parkeringshuset Oglan som ar belaget i omradet, tillgangen
ar dock begranad och viss kotid kan forekomma. Avtal om parkeringskép har tecknats for 34
platser.

Foreningens medlemmar ansluts till en fordonspool via OurGreenCar vid inflyttning (1 st
anslutning per hushall). Anslutningen till fordonspoolen varar f r o m férsta inflyttning och Ioper [
10 ar. Kostnaden for anslutning av samtliga hushall star Riksbyggen for under den forsta 10
arsperioden darefter tecknar respektive medlem eget abonnemang med fordonspoolen direkt.
Roérliga kostnaden star den enskilde medlemmen for.

Fordonspoolen bestar av 1 st bilar och 3 st ladcyklar.
Fordonen avses placeras i narliggande mobilitetshus och kommer att vara tillgangliga for
foreningens medlemmar via bilpoolens bokningssystem.
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G. Nyckeltal
BOA: 5125 m? LOA: 62 m?

*) Nedanst&ende nyckeltal har bostadsarea (BOA) som berakningsgrund.
**) Nedanstaende nyckeltal har lokalarea (LOA) som berakningsgrund.
***) Nedanstaende nyckeltal har BOA+LOA som berékningsgrund.

Insatser *
Foéreningens lan *
Anskaffningsvarde *

Belaningsgrad
Snittranta féreningens lan
Rantekostnadsreserv for foreningens 1an

Arsavgift, bostader *
Hyresintakter, lokaler **

Arsavgift Férbrukning inkl moms, bostéder *
Avgift Forbrukning inkl moms, lokaler **
Driftskostnader (inkl ovan bedémd férbrukning) ***
Kassafldde ***

Avséttning till underhallsfond inklusive amortering *
Avskrivning ***

kr/m?

52 859
11 981
64 840

18,5%
3,7%
0,6%

kr/m?
910
2 000

164
158
446

120
1253
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K. Ovriga upplysningar

g Uppmétning av lagenhetsareorna ar gjord digitalt enligt SS 21054:2020.
Mindre avvikelser i funktion eller bostadsarea paverkar inte de faststallda insatserna.

2; Andelstalen for respektive Igh ar beraknade utifran Iagenhetens area och utformning for att
respektive ldgenhet ska bara sin del av kostnader for drift och underhall.

3 Kostnadskalkylen bygger pa de forhallanden som rader vid tidpunkten foér kostnadskalkylens
upprattande.
4, Finansiering av planerat underhall, Kapitel J.

Till kostnadskalkyl tas en féreningsspecifik underhélisplan fram. Har beréknas féreningens kostnad
for planerat underhall pa 50 ars sikt.

| kostnadskalkylen har det planerade underhallet finansierats pa foljande satt.
En del av det planerade underhéllet finansieras via avgiften (avsattning till underhall) och en del via
det laneutrymme som uppstar nar féreningen amorterar sina lan. Den arliga amorteringen enligt

kostnadskalkylen ger ett laneutrymme som tas med i berékning av féreningens finansiering for
kommande planerat underhall.

Styrelsen ansdker samtidigt om Bolagsverkets tillstand att ta upp férskott av insatser.

Malmé 2024-04-0%

Riksbyggen Bostadsrattsférening Nova

Tohy Vase, T




INTYG

avseende Riksbyggen Bostadsrattsférening Nova
Organisationsnummer 769640-8827

Undertecknade, som for det andamal som avses i 5 kap. 6 § andra stycket bostadsréttslagen
(1991:614) granskat kostnadskalkyl undertecknad den 2024-04-03 far harmed avge féljande

intyg.

Kostnadskalkylen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér bedémandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som lamnats i kalkylen stammer 6verens med innehallet i
tillgangliga handlingar och i évrigt med forhallanden som &r kanda fér oss. | kalkylen gjorda
berakningar ar vederhaftiga, och kalkylen framstar som hallbar. Vidare anser vi att
forutsattningarna enligt 1 kap. 5 § Bostadsréttslagen ar uppfyllda.

Vi har ej besokt fastigheten da vi anser att ett platsbesok inte tillfér nagot av betydelse for
granskningen.

Vid granskningen har vi tagit del av féljande handlingar:

=

Registreringsbevis, utskriftsdatum 2024-02-08
Stadgar, registrerade hos Bolagsverket 2022-02-15
Projektkalkyl 2024-03-28

Utdrag ur fastighetsregistret, 2024-02-07
Utdrag ur fastighetsregistret GA, 2024-02-29
Situationsplan 2022-05-13
Driftkostnadsberakning 2024-03-15

Avtal om parkeringskép 2022-07-04
Berakning av taxeringsvéarde 2024-02-08
Réante- och amorteringsuppgift 2024-03-15
Bygglov 2022-09-28

B BE @ B B B &

o]

Pa grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allméant omdéme uttala att
kostnadskalkylen enligt var uppfattning vilar pa tillférlitiga grunder.

Stockholm 2024-05-14 Stockholm 2024-05-14

Ja Olof SJO olm

Peter Wipp

Av Boverket forklarade behdériga att utfarda intyg avseende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler avseende hela riket.



