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Ekonomisk plan enligt bostadsréttslagen 1991:614 for

Riksbyggen Bostadsréattsforening Nova

Organisationsnummer 769640-8827
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Jd. Finansieringsplan av kommande underhalisatgarder

Underhallsplan 50 ar
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Enligt bostadsrattslagen foreskrivet intyg




A. Allméanna forutsattningar

Bostadsréttsféreningen som registrerats hos Bolagsverket 2022-02-15 har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot erséttning, till féreningens medlemmar upplata
bostadsléagenheter fér permanent boende, och i férekommande fall lokaler, till nyttiande utan begrénsning i tiden.
Féreningen skall i sin verksamhet framja de kooperativa principerna sasom de kommer i uttryck i stadgarna och
verka for en socialt, ekonomiskt och miljdmassigt hallbar utveckling.

Upplatelse av bostadsrétterna beraknas ske i november manad 2024,

Inflyttning i lagenheterna berdknas ske med bdrjan | mars manad 2025 och avslutas i mars manad 2025.
Byggnadsprojektet genomférs enligt avtal (ABT06 med fem ars garantitid) mellan bostadsrattsféreningen och
Riksbyggen ekonomisk férening.

Projektet ar vid planens uppréattande fardigstallt till c:a 78 %.

37 st. forhandsavtal har tecknats (42 %).

Féreningen avser att bedriva sin verksamhet som et privatbostadsforetag (en s k &kta bostadsrattsforening).

B. Beskrivning av fastigheten
Fastighetsbeteckning: Malmé Tampen 1
Adress: Stormastgatan 22-28, Vastra Varvsgatan 15 A-B
211 10 Malmo
Areal: 1269 m?
Byagglov: Bygglov har lamnats av Malmé kommun 2022-09-28
Antal Byggnader: 1
Byggnadsar: 2025
Byggnadstyp: Flerbostadshus
Antal Igh: 88
Antal lokaler: 1
BOA (m?): 5125
LOA (m?): 62

Byggnadernas utformning
Byggnaden uppférs i 9 vaningar samt kéllare med sammanlagt 88 lagenheter och 1 st hyreslokal.

Byggnaden kommer att uppforas pa eit sadant satt att en andamalsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsratishavarna.
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Gemensamhetsanlaggning

Gemensamhetsanldggning Malmoé Tampen GA:1 ( ga:1) har inréttats for att tillgodose féreningens fastighets
behov av innergard, portik, dagvattenledingar, dvernattningsldgenhet, gemensamhetslokal och tva miljorum m.m.

| gemensamhetsanléggningen ga:1 ingér 3 st fastigheter, Tampen 1, 2 och 3. For anlaggningen upplats utrymme i
deltagande fastigheterna.

Gemensamhetsanlaggning Malmd Tampen GA:3 ( ga:3) har inréttats for att tillgodose féreningens fastighets
behov av angdrings- och kommunikationsyta, belysningsarmaturer m.m.

| gemensamhetsanldggningen ga:3 ingar 4 st fastigheter, Tampen 1, 2, 5 och 6. Fér anlaggningen upplats
utrymme i deltagande fastigheter.

Anl&ggningarna kommer att forvaltas via delagarférvaltning.

Kostnaden fér anlaggningarnas drift och skétsel férdelas enligt andelstal, vilka har faststallts av
Lantméaterimyndigheten.

Féreningen beréknas svara for 88/207 andelar (ca 43 %) av driftskostnaderna i ga:1 och 1/4 andelar (25 %)
i ga:3.

Servitut m.m.

Andamal Rittsférhallande Typ Rittighetsbeteckning
Grundvatten Last Avtalsservitut 12801M-02/29542.1
Fjarrvarmeledning Last Avtalsservitut D201900506657:1.1
Utrymme Last Officialservitut 1280K-2019/102.1
Ledningar Last Officialservitut 1280K-2021/51.1

Gemensamma anordningar

Fastigheten ansluts till det kommunala VA-natet,
Byggnaden ansluts for varmeleverans till E-ON.
Undercentral &r belagen i kéllaren och i markplan.

Féreningen har elabonnemang samt individuella matare i respektive Igh.

Solceller med en solcellsmodularea om ca 165 m? finns monterade pa tak. Beréknad elproduktion ca
34 700 kWh/ar.

Hissar 2

Trapphus 2

Byggnaden &r ansluten till Tele2 fibernat for TV/data/tele.

Gemensamma utrymmen

4 st cykelrum

1 st barnvagnsrum/rullstolsfrd

Parkering redovisas i avsnitt F
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grund Isolerad palad betongplatta pa mark

Stomme Bérande stomme i betong och stélpelare i fasad
Yttervigg Betong med utvanding isolering, delvis isolerad regelkonstruktion
Yttertak Takpapp/sedum

Balkong Betong, metallracke samt metallracke med glasfylining
Fonster Aluminiumkladda trafénster

Entreport Ek/glas

Lagenhetsdorr Sakerhetsdorr med tittdga och ringklocka
Uppvarmnings- Fjarrvérme, vattenburet system

system

Ventilation FTX-system, till- och franluft med varmeatervinning
Lagenhetsforrad 1 per lagenhet beldgen i kéallaren eller i resp lagenhet

Kortfattad lagenhetsbeskrivning bostédder

Rum Golv Vdggar __ Tak Ovrigt

Hall Parkett Malat Malat Forvaring enligt lagenhetsritning.

Vardagsrum Parkett Malat Malat

Kak Parkett Malat Malat Kéksinredning och vitvaror enligt lagenhetsritning.

Sovrum Parkett Malat Malat Forvaring enligt lagenhetsritning.

Bad Klinker Kakel Malat Badrumsinredning och sanitetsutrustning enligt 1agenhetsritning.
Tvattmaskin och torktumlare alt kombimaskin.

We/Dusch Klinker Kakel Malat Inredning och sanitetsutrustning enligt lagenhetsritning.

WC Klinker Kakel Malat Inredning och sanitetsutrustning enligt lagenhetsritning.

Klddkammare Parkett Malat Malat Inredning enligt lagenhetsritning.

Lagenheternas utformning, inredning och utrustning framgér av ritningar. Bostadrattsféreningens
styrelse har en omgang ritningar tillgéngligt.

Kortfattad ligenhetsbeskrivning lokal

Lokal nr 1

Rum Golv Vaggar Tak Ovrigt

Allm ytor Parkett Malat Undertak Avséattningar for el och vatten. Pentry

RWC Klinker Kakel Undertak Grundfldde ventilation WC-inredning & porslin. Belysning. Ovr enl ritn.
Forsakringar

Fastigheten avses bli fullvardeférsékrad hos Folksam.
| forsakringen ingar styrelseansvarsférsakring samt kollektivt bostadsrattstillagg for samtliga lagenheter.
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G. Slutlig kostnad for foreningens fastighet

Kdopeskilling for foreningens fastighet.

Slutlig totalentreprenadkostnad inkluderande byggherrekostnader,

anslutningsavgifter, lagfart, pantbrev, féreningsbildning, mervardesskatt, mm.

SUMMA

Mervardesskatt avseende uppférande av lokal**

SUMMA SLUTLIG KOSTNAD

50 750 000 kr
281 554 000 kr

332 304 000 kr
263 000 kr

332 567 000 kr

**) Ber&knat retroaktivt momslyft enligt ML 9 kap 8 §. Enligt tecknat Rb-avial mellan féreningen och Riksbyggen, §6, skall Riksbyggen
erhalla detta momslyft. Den ekonomiska planen férutsétter att lokalen hyrs ut fill momspliktig verksamhet. Uthyrningen skall avse minst
en period p& 10 &r. Beloppet ovan &r bedémt, skulle slutlig utbetalning frdn Skatteverket avvika uppét eller nerét skall ersétining fill

Riksbyggen korrigeras pa motsvarande séft.

Taxeringsvérdet inklusive byggnad for bostader har annu ej faststéllts men beréknas

till 164 000 000 kr
Taxeringsvéardet inklusive byggnad och fér lokaler har &nnu ej faststéllts men
berdknas till 1365 000 kr

D. Preliminar finansieringsplan
Lan Belopp Sékerhet Raéntesats* Bindningstid Amortering*™

% cia ar

Lan 1 20 468 000 kr Pantbrev 3,46 1 1,0% rak
Lan 2 20 468 000 kr Pantbrev 2,99 3 1,0% rak
Lan 3 20 468 000 kr Pantbrev 3,00 5 1,0% rak
* Réntor for |an ovan ar angivna per 2024-08-12
** Lanen amorteras med 0,5 % de tre (3) forsta aren.
Summa lan 61 404 000 kr
Insatser 270 900 000 kr
Summa 332 304 000 kr
Berdknad avdragsratt fér mervardesskatt avseende lokal enligt avsnitt C ovan som 263 000 kr

tillfaller Riksbyggen enligt tecknat Rb-avtal mellan Brf Nova och Riksbyggen (§6).

SUMMA FINANSIERING

332 567 000 kr

Insatsernas fordelning mellan bostadsratterna framgar av lagenhetsforteckningen (avsnitt F.

Redovisning av lagenheterna).
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E. Berédkning av foreningens Iopande intakter och kostnader,
ar 1 (Kassaflodesprognos)

Uppgifterna ar preliminéra och grundar sig pa bedémningar gjorda juli manad 2024.
INTAKTER

Arsavgifter
Arsavgifter Bostader 4 443 400 kr

| enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall arsavgifterna férdelas efter andelstal.

Arsavgifter Férbrukning inkl moms, Bostader
Beddmd uppmaétt forbrukning® per Igh av kall- och varmvatten, hushallsel 838 300 kr
samt kostnad for TV/Data/Tele .

) Driftkostnader som bostadsrétishavaren skall svara fér utéver arsavgift bostdder. Avvikelser av de individuelit
uppmiitta férbrukningen kan férekomma beroende péd hushéllels sammanséttning och levnadsvanor. Schablonvarden per
ldgenhet redovisas i ldgenhetsférteckningen.

Ovriga intékter
Hyresintakter lokal exkl moms 124 000 kr

Avgifter Forbrukning inkl moms, Lokaler

Beddmd uppmaétt forbrukning® per lokal av kall- och varmvatten samt el 9 800 kr
Avvikelser av den bedémda forbrukningen kan férekomma beroende pa

verksambhet i lokalen,

SUMMA INTAKTER 5 415 500 kr
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KOSTNADER

. Kapitalkostnader och amorteringar

Rantor 1936 600 kr
Amorteringar 307 000 kr
Réantekostnadsreserv infér slutlig placering av féreningens lan. 368 400 kr
(motsvarar c:a 0,60% -enhetshdjning av laneréantan.)

Driftkostnader inkl férbrukning hushall och lokaler samt 2315900 kr
moms i férekommande fall

Ekonomisk férvaltning 138 698 kr

Teknisk forvaltning inkl fastighetsdrift 289 181 kr

Lokalvard gemensamma utrymmen 126 278 kr

Styrelsearvode 74 300 kr

Revisionsarvode 18 000 kr

Forsakringar 120 000 kr

Uppvéarmning inkl varmvatten hushall ' 369 034 kr

Elférbrukning inkl hushéallisel * 498 800 kr

VA-kostnader inkl férbrukning hushall * 205 962 kr

TV/Data/Tele (Grundutbud) * 211 200 kr

Service inkl besiktning hiss, évriga installationer 45 000 kr

Gemensamhetsanldggning (delagarforvaltad) 191 479 kr

Lépande underhall 25 000 kr

Férbrukningsmaterial och dvriga utgifter 3000 kr

*) Ovanstaende driftskostnader ar berdknade efter normalférbrukning med anledning av husens utformning, beldgenhet,
storlek etc. Drifiskostnaderna beror ocksé pa hushallens sammansattning och levnadsvanor. Det faktiska kostnaden fér
enstaka poster kan bl hégre eller ldgre &n det berdknade vérdel.

1) Se fdregéende sida.
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2024

Ovriga kostnader

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt 13 700 kr
SUMMA KOSTNADER 4 941 600 kr
Avsattning till underhallsfond. 154 000 kr
SUMMA KASSAFLODE 319 900 kr

2)Fér de férsta femton dren efter véirdedrel utgar, enligt nu géllande regler, ingen fastighetsavgift pa bostédder.
Fastighetsskatten avser kommersiella lokaler.

RESULTATPROGNOS

Summa intakter 5415 500 kr
Summa kostnader - 4 941 600 kr
Aterféring amorteringar 307 000 kr
Avskrivningar - 6 499 205 kr
SUMMA RESULTAT - 5718 305 kr

Avskrivningar sker enligt redovisningssystemet K3 dvs avskrivningsunderlaget &r uppdelat pa4 komponenter.

F. Redovisning av lagenheterna

Lagenhetsredovisning enligt bifogad tabell.

Lokaler
Lokalnr | Area [Lokalens anvéndning | Arshyra | Manads-
hvra
1 62 Butik/kontor 124 000 10333
Summa 62 124 000

Parkering finna att hyra via P-Malmé i parkeringshuset Oglan som ar belaget | omradet, tillgangen ar
dock begranad och viss kétid kan férekomma. Avtal om parkeringskdp har tecknats for 34 platser.

Féreningens medlemmar ansluts till en fordonspool via OurGreenCar vid inflyttning (1 st anslutning
per hushall). Anslutningen till fordonspoolen varar f r o m forsta inflyttning och 16per i 10 ar.
Kostnaden for anslutning av samtliga hushall star Riksbyggen for under den forsta 10 arsperioden
déarefter tecknar respektive medlem eget abonnemang med fordonspoolen direkt. Rorliga kostnaden
star den enskilde medlemmen fér.

Fordonspoolen bestar av 1 st bilar och 3 st ladcyklar.
Fordonen avses placeras i narliggande mobilitetshus och kommer att vara tillgangliga for foreningens
medlemmar via bilpoolens bokningssystem.
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G. Nyckeltal
BOA: 5125 m? LOA: 62 m?

*) Nedanstaende nyckeltal har bostadsarea (BOA) som berékningsgrund.
**) Nedanstaende nyckeltal har lokalarea (LOA) som berdkningsgrund.
***) Nedanstaende nyckeltal har BOA+LOA som berakningsgrund.

Insatser *
Foreningens lan *
Anskaffningsvarde *

Belaningsgrad
Snittranta foreningens lan
Rantekostnadsreserv for féreningens lan

Arsavgift, bostader *
Hyresintakter Lokaler **

Arsavgift Férbrukning inkl moms, bostader *
Avgift Forbrukning inkl moms, lokaler **
Driftskostnader (inkl ovan bedémd férbrukning) ***

Kassaflode ***
Avsattning till underhallsfond inklusive amortering

Avskrivning ***

*

krim?®

52 859
11 981
64 840

18,5%
3,2%
0,6%

kr/m?

867
2000

164
158
446

62
90
1253
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Riksbyggen

Besiktningsrapport
232997 UH-plan SNO
Brf Nova Malmé - Inklusive underliggande objekt

Bestilld av:
RIJOHAN
2024-02-08 07:14

Prioritet: Kostnadsfaktor: 1,35
HLU/VLU: Inkl. moms och administrativa kostnader
PIIKNU:
Objektniva:
Aktivitet Mingd Enhet Nista ar Intervall Féreg.ar Kostnad
Brf Nova Malmd
Tampen 1
Byggnadsdel:  B01 Yttertak
SC212111 Byte takpapp 6670 m2 2044 20 2024 390 795
5C212711 Byte sedumtak (P4 papptak) 667,0 m2 2044 20 2024 1224 612
§C214121 Gangbryggor, rdcken, snorasskydd etc, byte 667,0 m2 2084 40 2024 447 524
8C291131 Skyddsréicke takarbeten 1520 m 2064 40 2024 19 289
Byggnadsdel:  B02 Fasader
SC213112 Hangrénnor galviiack, byte 1680 m 2054 a0 2024 161 028
8C213212 Stuprdr galvflack, byte 1810 m 2054 30 2024 305 438
§C221213 Fasadplat slét malning 370,0 m2 2044 20 2024 101 898
§C221215 Fasadplat slét, byte 370,0 m2 2074 50 2024 674325
8C221316 Putsfasad, omputsning ca 25% 696,0 m2 2044 20 2024 263 088
SC221417 Tegelfasad, omfogning ca 25% 6480 m2 2084 40 2024 265 064
§C221811 Fasadtvatt 17140 m2 2044 20 2024 187 426
SC291112 Fasadstélining, bred (Avser Tegelfasad) 14750 m2 2064 40 2024 446 040
SC291112 Fasadstalining, bred (Avser Puts och Plat fasad) 18420 m2 2044 20 2024 557 021
SC521261 Exteriorbelysning pa vaggltak, byte 1070 st 2049 25 2024 468 463
Byggnadsdel:  B03 Balkonger och terrasser
sca222121 Balkongplatta betong renovering ytskikt. 7140 m2 2069 45 2024 1082 460
§C222122 Balkongplatta, mélning undersida 714,00 m2 2039 15 2024 206 275
SC222123 Balkongplatta, renavering nos 10520 m 2069 45 2024 2726784
8222221 Smidesracke, malning 3660 m 2034 10 2024 275 708
8222222 Smidesréicke, byte 3660 m 2089 45 2024 1115678
8C222231 Glas/plexirécke, byte 6860 m 2069 45 2024 2160591
SC222411 Takterrass, lagning tatskikt 2770 m2 2054 30 2024 921413
Byggnadsdel:  B04 Fonster och fonsterdorrar
§C223215 AluminiumkIate fénster, litet, komplett byta 50,0 st 2074 50 2024 537 030
8C223225 Aluminiumklétt fénster, stort, komplett byte 260,0 st 2074 50 2024 6003 855
SC223235 Fansterddrr aluminium, koamplett byte 1120 st 2074 50 2024 2742 163
8223245 Dubbel fénsterddrr aluminium, komplett byte 20,0 st 2074 50 2024 785700
SC223254 Fasta fénsterpartier aluminium, komplett byte 860 m2 2074 50 2024 740 602
8C291112 Fasadstalining, bred 37,0 m2 2074 50 2024 1003 061
Byggnadsdel:  B05 Entréer och portar
8C233122 Entréparti stal/aluminium, renavering 40 st 2034 10 2024 61247
8§C233123 Entréparti stal/aluminium, byte 40 st 2064 40 2024 341388
8C233222 Dérrar stal/alu, renovering och malning 30 st 2034 10 2024 15 240
5C233223 Dérrar stél/alu, byte (Miljrum/Barnvagn-Rullstol) 20 st 2054 30 2024 46 170
SC233223 Dorrar stél/alu, byte (Flaktrum Tak) 1,0 st 2064 40 2024 23085
50233224 Dorrar stél/alu med glasruta, byte {Lokal) 1,0 st 2054 30 2024 33172
SC343112 Sikerhetsdérr, byte (Lagenhster) 2,0 st 2064 40 2024 37554
System: S05 Tele och passersystem
SC343922 Dérr och portautomatik, byte 40 st 2040 16 2024 104 706
8C621111 Byte portielefan 20 st 2040 16 2024 70254
5C621121 Byte kodlas, dosa 50 st 2040 16 2024 46 717
SC682212 Byte armbagskontak! till dérroppnare 80 st 2040 16 2024 26 460
Underhallsenheter
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Aktivitet Miangd Enhet Nasta ar Intervall Foreg.dr Kostnad
System: Plan 09 Killarplan | El central
SC513131 Byle av fastighetscentral inkl. huvudledning 1.0 st 2069 45 2024 102 168
5C513212 Byte av stigarledningar fran kallare upp till lagenheter ink 880 st 2069 45 2024 4742971
omdragning av el | ldgenheter
8C521131 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen < 10 m2 11,4 m2 2049 25 2024 12158
Rum: Plan 09 Kallarplan | Korridor/férrad/cyklar
5C329211 Helmaining kallare 1380 m2 2039 15 2024 59 989
SC341113 Betonggolv obehandiad, dammbindning 138.0 m2 2039 15 2024 13786
5C521151 Byte belysningsarmalturer kéllare/vind 138,0 m2 2049 25 2024 33534
Rum: Plan 09 Kallarplan / Stiad
SC341121 Klinker (VA), byte 57 m2 2058 35 2024 15313
S5C344461 Byle blandare, 1-grepp 1,0 st 2039 15 2024 4482
SC344511 Byte utslagsback 1.0 st 2054 30 2024 9943
SC521131 Byte belysningsarmalturer, enkla utrymmen < 10 m2 57 m2 20449 25 2024 6079
Rum: Plan 09 Kallarplan /UC
5C341113 Betonggolv abehandlad, dammbindning 14,1 m2 2039 15 2024 1409
56462311 Reparation varmecentral fiirrvérma, flerbostadshus 52440 m2 2032 8 2024 120 350
§C462312 Byte virmecentral fiarvarme, flerbostadshus 52440 m2 2060 38 2024 884 925
SC521131 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen < 10 m2 141 m2 2049 25 2024 15038
Rum: Plan 10 Entréplan / Barnvagn/Rullstol
SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 214 m2 2036 12 2024 2138
$C346131 Rum > 20 m2, helméalning 214 m2 2038 12 2024 14 329
SC521141 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen > 10 m2 214 m2 2049 25 2024 15890
Rum: Plan 10 Entréplan / El rum
§C521131 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen < 10 m2 70 m2 2049 25 2024 7 466
Rum: Plan 10 Entréplan | Miljérum
SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 26,0 m2 20386 12 2024 2597
SC346131 Rum > 20 m2, helmalning 26,0 m2 2036 12 2024 17 410
SC521141 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen > 10 m2 26,0 m2 2049 25 2024 19 305
Rum: Plan 10 Entréplan / Stid
SCai2 Kiinker (VA), byte 49 m2 2059 35 2024 13 164
S5C344461 Byte blandare, 1-grepp 1,0 st 2039 15 2024 4482
SC344511 Byte utslagsback 1,0 st 2054 30 2024 9943
SC521131 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen < 10 m2 49 m2 2049 25 2024 5226
Rum: Plan 10 Entréplan / UC VS
SC341113 Betonggolv obehandiad, dammbindning 78 m2 2039 15 2024 779
5C521131 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen < 10 m2 7.8 m2 2049 25 2024 8319
Rum: Plan 18 Tak / Flaktrum
SC341153 Plastmatta, limmas pa befintligt underlag 80,5 m2 2049 25 2024 53359
SC471123 Renovering FTX-aggregal ca 2000 I/s. 1,0 st 2039 15 2024 111578
SC471124 Byte FTX-aggregat ca 2000 Us. 1.0 st 2069 45 2024 388 665
85C521151 Byte belysningsarmaturer kéllare/vind 80,5 m2 2049 25 2024 19 562
Byggnadsdel:  Trapphus Stormastgatan
§c321122 Trapphus, normal standard, malning 2750 m2 2034 10 2024 413 201
SC321124 Trapphus, normal standard, byte ytskikt 8.0 st 2064 40 2024 371974
SC343112 Sikerhetsddrr, byta 490 st 2064 40 2024 920080
SC521121 Byte belysningsarmaturer trapphus 2750 m2 2049 25 2024 441 045
System: Trapphus Stormastgatan / 507 Hissar
SC711111 Byte hisslinor 1,0 st 2034 10 2024 42525
SC711113 Byte styrsystem linhiss 1,0 st 2044 40 2024 495 821
SC711114 Komplett byte linhiss 1,0 st 2064 40 2024 1186718
Byggnadsdel:  Trapphus Viéstra Varvsgatan
SC321122 Trapphus, normal standard, malning 2230 m2 2034 10 2024 335069
8C321124 Trapphus, normal standard, byte ytskikt 10,0 st 2064 40 2024 464 967
8C343112 Sakerhatsdorr, byte 370 st 2064 40 2024 6894 755
SC521121 Byte belysningsarmaturer trapphus 2230 m2 2049 25 2024 357 647
System: Trapphus Véstra Varvsgatan / SO7 Hissar
SC7T11111 Byte hisslinar 1,0 st 2034 10 2024 42525
8C711113 Byte styrsystem linhiss 1.0 st 2044 40 2024 495 821
SC711114 Komplett byte linhiss 1.0 st 2064 40 2024 1186718
Rum: Lokal / Lokal
SC341155 LVT-golv, byte (Antagande, rumsbeskrivning saknas) 58,0 m2 2049 25 2024 59 195
232997 UH-plan SNO Sida 2(3)
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Aktivitet Mingd Enhet Nista ar Intervall Foreg.ar Kostnad

SC346131 Rum > 20 m2, helmalning (Antagande, rumsbeskrivning 58,0 m2 2036 12 2024 38 837
saknas)

8C521331 Elinstallationer och belysning | rum > 20 m2, byte 58,0 m2 2049 25 2024 69 687

Rum: Lokal / RWC/Dusch

5C341123 Klinker (VT), byte 49 m2 2054 a0 2024 16 557

SC341211 Kakelvagg, byte 240 m2 2054 30 2024 47 855

S5C341322 Malning tak vatrum 49 m2 2039 15 2024 1594

SC344112 Inredning toalett, byte inkl. porslin, blandare 10 st 2054 30 2024 22 417

5C344312 Inredning duschplats, byte inkl duschblandare 1,0 st 2054 30 2024 9 666

System: Lokal | Vent

SC471111 Renovering FTX-aggregat ca 150 I/s. 1.0 st 2034 10 2024 17 280

sc471112 Byte FTX-aggregat ca 150 /s, 1,0 st 2054 30 2024 118 260

Overgripande underhall

Mark: M01 Vegetationsytor

spz212121 Grasyta, kompletteringssadd ca 10% av ytan 60,0 m2 2029 5 2024 1377

SD239111 Planteringar, byte ca 25% 21,0 m2 2029 5 2024 2693

Mark: M02 Markbeldggningar

§0311112 Asfallsyta, lagning ca 25% 2290 m2 2040 16 2024 24732

3D311241 Betongplattor, justering ca 20% 87,0 m2 2040 16 2024 8231

Mark: MO03 Utrustning i utemil]o

80431131 Byte pollare ink belysningsarmatur 1,0 st 2049 25 2024 11495

Mark: M5 Ledningar

SC414111 Byte dréinledning 400 m 2074 50 2024 54702

SDB41111 Slamsugning dagvattenbrunnar 20 st 2026 2 2024 1013

System: S01 VA

S5C431311 Stambyte tot ink ytskikt och vitvaror (Lokal) 1,0 st 2069 45 2024 391736

5C431312 Stambyte exkl ytskikt och vitvaror 880 st 2069 45 2024 6894 558

SC431321 Stamspolning (88 + 1) 890 st 2032 8 2024 96721

System: §02 Varme

5C463113 Byte radiatorer, per lagenhet 880 st 2099 75 2024 3700620

8C463121 Byte radlatorventiler, per Igh 88,0 st 2049 25 2024 582120

SC463131 Injustering radiatorventiler l3genheter 51820 m2 2049 25 2024 34979

System: 5§03 Ventilation

SC472331 Rensning ventilationskanaler FT/FTX-system 52440 m2 2030 6 2024 176 985

SC472431 Injustering ventilation FT/FTX-system 52440 m2 2036 12 2024 148 667

System: S04 El

8C121151 Byte IMD-utrustning, per lgh 88,0 st 2040 16 2024 364 122

System: §05 Myndighetsbesiktningar

SC863531 OVK-besiktning FT/FTX-system 52440 m2 2027 3 2024 56 635

System: 8506 Lassystem

50343932 Lascylinder och kista, byte (Féreningens ansvar) 15,0 st 2049 25 2024 45 259

232897 UH-plan SNG Sida 3(3)
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Ovriga upplysningar

Uppmaétning av lagenhetsareorna &r gjord digitalt enligt SS 21054:2020,
Mindre avvikelser i funktion eller bostadsarea paverkar inte de faststéllda insatserna.

Andelstalen far respektive Igh &r berdknade utifran l&genhetens area och utformning for att respektive
lagenhet ska béra sin del av kostnader for drift och underhall.

Bostadsrattsforeningen har tecknat eller kommer att teckna bland annat féljande avtal:

* Kopekontrakt fastighet avseende Malmé Tampen 1 fran Riksbyggen ekonomisk férening.

* Uppdragsavtal forsélining

* Totalentreprenadavtal med Riksbyggen avseende uppforande av hus pa féreningens fastighet,
slutlig kostnad. '

* Fjarrvarmeabonnemang med E-ON.

* Avtal om elndt och elhandel

* Avtal med Riksbyggen avseende Brf:s forvaltning (ekonomisk-, teknisk, fastighetsskétsel mm).

* Renhallnings- och atervinningsavtal

* VA-abonnemang

* Hisservice, jour och larmdverforing

* Hissbesiktningsavtal

* Fastighets- och styrelseansvarsforsakring.

* Avtal avseende TV, data och tele.

* Avtal avseende matdatadverforing for uppmatt férbrukning inom hushallet,

Finansiering av planerat underhall och komponentutbyte, Kapitel J.

Till kostnadskalkyl tas en féreningsspecifik underhallsplan fram. Har berdknas foreningens kostnad for
underhall pa 50 ars sikt.

| kostnadskalkylen har det planerade underhallet finansierats pé féljande satt:

En del av det planerade underhallet finansieras via avgiften (avsattning till underhall) och en del via det
l&neutrymme som uppstar nar féreningen amorterar sina |an. Den arliga amorteringen enligt
kostnadskalkylen ger ett laneutrymme som tas med i berdkning av féreningens finansiering for
kommande planerat underhall.

Finansiering av komponentutbyte sker via det likviditetsdverskott som uppstar arligen och baserar sig
pa en éarlig hojning av arsavgifterna med 2%.

Styrelsen ansoker samtidigt om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan
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avseende Riksbyggen Bostadsrattsforening Nova

Undertecknade, som for det &ndamal som avses i 3 kap. 2 § Bostadsrattslagen (1991:614) granskat ekonomisk
plan undertecknad den 2024-08-19 far harmed avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for beddémandet av féreningens verksamhet. De faktiska
uppgifter som Idmnats i planen stammer éverens med innehallet i tillgangliga handlingar och i évrigt med
férhallanden som ar kénda for oss. | planen gjorda berékningar ar vederhaftiga och den ekonomiska planen
framstar som hallbar. Vidare anser vi att forutsattningarna enligt 1 kap. 5 § Bostadsrattslagen &r uppfylida.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den ekonomiska planen
uppréttats intraffar nagot som ar av vasentlig betydelse for bedémning av féreningens verksamhet far foreningen
inte upplata lagenheter med bostadsratt férr&n en ny ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av
registreringsmyndigheten.

Med kostnad for foreningens fastighet avses slutlig kostnad.

Vi har inte bestkt fastigheten da vi anser att ett platsbesdk inte tillfér nagot av betydelse for
granskningen.

Vid granskningen har vi tagit del av foljande handlingar:

Registreringsbevis, utskriftsdatum 2024-08-12
Stadgar, registrerade hos Bolagsverket 2022-02-15
Beslut om bygglov, daterat 2022-09-28
Situationsplan daterad 2022-05-13

Képekontrakt, fastighet daterat 2024-08-26

Utdrag ur fastighetsregistret, 2024-08-12

Utdrag ur fastighetsregistret GA, 2024-02-29
Riksbyggenavtal, daterat 2024-08-19

Kreditoffert Handelsbanken 2022-09-28

Aktuella réntenivaer per 2024-08-12 samt amorteringsuppgift 2024-03-15
Driftkostnadsberakning, daterad 2024-08-13

Avtal om parkeringskép 2022-07-04

Uppdragsavtal férsaljining, daterat 2022-08-24
Berakning av taxeringsvarde 2024-08-12

Foton fran byggarbetsplats daterade 2024-08-19
Méklarutlatande daterat 2024-08-27

Pa grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att planen enligt var uppfattning
vilar pa tillférlitliga grunder,

HENENEE HEEEEREE

Stockholm 2024-09-12 Stockholm 2024-09-12

Peter Wipp

Av Boverket férklarade behdriga att utfarda intyg avseende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler avseende hela riket.



