Kostnadskalkyl enligt bostadsrattslagen 1991:614 fér

Riksbyggen Bostadsrattsforening Liljekonvaljen i Kalmar

Organisationsnummer 769641-0062

Denna kostnadskalkyl har upprittats med féljande huvudrubriker:

A. Allmanna férutsédttningar

B. Beskrivning av fastigheten

C. Berdknad kostnad fér féreningens fastighet

D. Preliminér finansieringsplan

E. Berdkning av féreningens I8pande intdkter och kostnader, ar 1
F. Redovisning av lAgenheterna

G. Nyckeltal

H. Ekonomisk prognos

1. Kanslighetsanalys
J. Finansieringsplan av kommande underhallsatgérder ndrmaste 30 ar
K. Ovriga upplysningar

Enligt bostadsrittslagen foreskrivet intyg



A. Allménna férutsattningar

Bostadsritisféreningen som registrerats hos Bolagsverket 2022-03-16 har till &andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot ersattning, till foreningens
medlemmar upplata bostadsiigenheter fér permanent boende, och i forekommande falt lokaler, till nyttjande
utan begransning i tiden. Féreningen skall i sin verksamhet framja de kooperativa principerna sasom de
kommer i uttryck i stadgarna och verka fér en socialt, ekonomiskt och miljiéméssigt hallbar utveckling.

Riksbyggen planerar att uppfora fyra flerbostadshus med sammanlagt 58 lagenheter i Kalmar
kommun {&r att senare tverlata till bostadsrattsféreningen.

Fé&r att kunna traffa forhandsavtal i enlighet med 5 kap 3 § bostadsrattslagen har styrelsen
uppréttat féljande kostnadskalkyl fér foreningens framtida verksamhet.

Fﬁre'ningen avser att bedriva sin verksamhet som ett privathostadsféretag (en s k &kta bostadsrattsférening).

B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Kalmar Konvaljen 3

Areal ca; 5944 m?

Bygglov: Bygglov har lAmnats av Kalmars kommun 2022-06-16,
Antal Byggnader: 4

Byggnadstyp: Flerbostadshus

Antal Igh; 58

BOA (m?): 5 558

Byggnadernas utformning

Byggnaderna uppfors i fem vaningar med sammanlagt 58 lagenheter.

Byggnaderna kommer att uppféras pa ett sadant satt att en andamalsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsrattshavarna.



C. Beriknad anskaffningskostnad for foreningens fastighet

Kopeskilling for féreningens fastighet, totalentreprenadkostnad
inkluderande byggherrekostnader, anslutningsavgifter, lagfari, pantbrev,
foreningsbildning, mervardesskatt, mm.

SUMMA BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD 305 500 000 kr
Taxeringsvérdet inklusive byggnad fér bostader har &nnu ¢j faststallts men 63 800 000 kr
beraknas till
Taxeringsvérdet inklusive byggnad for lokaler (garage) har &nnu ] faststallts 707 000 kr
men beraknas till
D. Preliminéar finansieringsplan
Lan Belopp  S#kerhet Réntesats* Bindningstid Amort plan

% c.aar
Lan 1 27 800 000 kr Pantbrev 2,41 1 1,0% rak
Lan2 27 800 000 kr  Panthrev 3,55 3 1,0% rak
Lan 3 27 800 000 kr Pantbrev 3,81 5 1,0% rak
Réntor for #&n ovan dr angivna per 2022-06-15.
Summa lan 83 400 000 kr
Insatser 222 100 000 kr
SUMMA FINANSIERING 305 500 000 kr

Insatsernas fordelning mellan bostadsratterna framgar av lagenhetsférteckningen (avsnitt F.

Redovisning av lagenheterna).



E. Berakning av foreningens lépande intakter och
kostnader, ar 1 (Kassaflédesprognos)

Uppgifterna ar prelimindra och grundar sig pa bedémningar gjorda maj manad 2022,

INTAKTER

Arsavygifter
Arsavgifter Bostader 5417 100 kr

| enlighet med vad som féreskrivs i féreningens stadgar skall arsavgifterna fordelas efter
andelstal.

Arsavgifter Férbrukning ink! moms, Bostader

Beddmd uppmatt forbrukning® per Igh av kall- och varmvatten, hushallsel 567 200 kr
samt kostnad for TV, Data, Tele.

) Driftkostriader som bostadsrattshavaren skalf svara for utéver arsavgift bostéder, Avvikelser av de individuellt
uppmaétta forbrukningen kan forekomma beroende pa hushéllets sammansétining och levnadsvanor.
Schablonvarden per ligenhat redovisas i lagenhetsférieckningen.

Ovriga intikter

Intékter bilplatser (38 garageplatser & 1000 kr/manad). 456 000 kr

SUMMA INTAKTER 6 440 300 kr



KOSTNADER

Kapitalkostnader och amorteringar

Réntor

Amorteringar

Rantekostnadsreserv infor slutlig placering av féreningens 1an (motsvarar
c:a 0,7 % -enhetshdjning av rantan i den prelimindra finansieringsplanen
ovan).

Driftkostnader inkl férbrukning hushéll samt moms i
forekommande fall *

Ekonomisk férvaltning

Teknisk forvaitning inkl fastighetsdrift

Lokalvard gemensamma utrymmen

Utemilj@ inkl snéréjning

Styrelsearvode

Revisiohsarvode

Férsakringar

Uppvérmning inkl varmvatten hushall *
Elférbrukning inkl hushéllsel ?

VA-kostnader inkl férbrukning hushall *
TV/Data/Tele (Grundutbud) "
Renhaltning/sophdmtning

Service inkl besiktning hiss, tvriga installationer
L.épande underhall

Férbrukningsmaterial och dvriga utgifter

*) Berdknade kosinader efter normalférbrukning.

Y Se foregaende sida.

Ovriga kostnader
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt ?

SUMMA KOSTNADER

Avsattning till underhallsfond.

SUMMA KASSAFLODE

22 E¢r de forsta famton dren efter véardearet utgar, enligt nu galtande regler, ingen fastighetsavgift pa

bostéder. Fastighetsskatlen avser garage.

RESULTATPROGNOS
Summa Intékter

Summa Kostnader
Aterféring Amorteringar
Avskrivningar

SUMMA RESULTAT

Avskrivningar sker enligt redovisningssystemet K2, dvs en linjar avskrivningsplan. Avskrivningstiden ar 120 ar.

2 705 900 kr
834 000 kr

584 000 kr

2 129 500 kr

7100 kr

6 260 500 kr

111 000 kr

68 800 kr

6 440 300 kr
8 260 500 kr

834 000 kr
2 381 608 kr
1 367 808 kr



F. Redovisning av lagenheterna

Lagenhetsredovisning enligt bifogad tabell.

Biluppstalining antal platser

Garage Parkeringsdack | Oppna platser

Kall Varm Under Pa Med tak] Utan tak
38*

*varav 4 med laddstolpar med utfag typ 2, 3-fas 16 A

G. Nyckeltal

BOA: 5 556 m? LOA: 0m?

*) Nedanstéende nyckeltal har bostadsarea (BOA) som berakningsgrund.

*) Nedanstéende nyckeltal har lokalarea {LOA) som berdkningsgrund.
**) Nedanstéende nyckeltal har BOA+LOA som berakningsgrund.

Insatser *
Féreningens lan *
Anskaffningsvarde *

Belaningsgrad
Snittranta féreningens lan
Réntekostnadsreserv for féreningens lan

Arsavgift, bostader *

Arsavgift Férbrukning inkl moms, bostader *
Driftskostnader {inkl ovan bedémd forbrukning) ***
Kassaflode ***

Avsattning till underhalisfond inklusive amortering *
Avskrivning ***

krfm?

39975
15011
54 986

27.3%
3,3%
0,7%

krim?
975
102
383
12
170
429
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K. Ovriga upplysningar

1 Uppmaétning av lagenhetsareorna ar gjord digitalt enligt SS 21054:2020.
Mindre avvikelser i funktion eller bostadsarea paverkar inte de faststallda insatserna.

2. Andelstalen for respektive Igh ar berdknade utifran lagenhetens area och utformning fér att
respektive lagenhet ska bara sin del av kostnader for drift och underhaill.

3. Kostnadskalkylen bygger pa de férhallanden som rader vid tidpunkten fér kostnadskalkylens
upprattande.
4. Finansiering av planerat underhall, Kapitel J.

Till kostnadskalkyl tas en féreningsspecifik underhallsplan fram. Har beraknas féreningens
kostnad fér planerat underhall pa 30 ars sikt.

| kostnadskalkylen har det planerade underhallet finansierats pa féljande satt.

En del av det planerade underhallet finansieras via avgiften (avsattning till underhall) och en del
via det laneutrymme som uppstar nar féreningen amorterar sina Ian. Den arliga amorteringen
enligt kostnadskalkylen ger ett laneutrymme som tas med i berékning av féreningens finansiering
fér kommande planerat underhall.

Styrelsen ansdker samtidigt om Bolagsverkets tillstand att ta upp forskott av insatser.

Kalmar 2022- 7¢& 75

Riksbyggen Bostadsrattsférening Liliekonvaljen i Kalmar

Thomas Sjogren




INTYG

avseende Riksbyggen Bostadsrattsforening Liljekonvaljen i Kalmar

Undertecknade, som fér det andamal som avses i 5 kap. 3 § andra stycket bostadsrattslagen
(1991:614) granskat kostnadskalkyl undertecknad den 2022-06-29 far harmed avge féljande

intyg.

Kostnadskalkylen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér bedémandet av
foreningens verksamhet. De faktiska uppgifter som lamnats i kalkylen stammer overens med
innehallet i tillgangliga handlingar och i vrigt med férhallanden som &r kénda fér oss. | kalkylen
gjorda berakningar ar vederhaftiga, och kalkylen framstar som hallbar. Vidare anser vi att
forutsattningarna enligt 1 kap. 5 § Bostadsréattslagen &r uppfyllda.

Vi har ej besékt fastigheten da vi anser att ett platsbesék inte tillfor nagot av betydelse for
granskningen.

Vid granskningen har vi tagit del av féljande handlingar:

Registreringsbevis, utskriftsdatum 2022-03-16

Stadgar, registrerade hos Bolagsverket 2022-03-16
Projektkalkyl 2022-03-31

Utdrag ur fastighetsregistret aktualitetsdatum 2022-03-16
Driftkostnadsberékning 2022-03-24

Berakning av taxeringsvarde 2022-03-10

Kreditoffert Handelsbanken 2022-04-19

Aktuella réantenivaer per 2022-06-15

Bygglov 2022-06-16

O JEN O ©

Pa grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmént omdome uttala att
kostnadskalkylen enligt var uppfattning vilar pa tillférlitiga grunder.

Stockholm 2022-07-08 Stockholm 2022-07-08
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w&lsiﬁc\w\m ................................. SR
-Olof Sjghol Bjorn Olofsson

Av Boverket forklarade behériga att utfarda intyg avseende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler avseende hela riket.




