18102903001

20

597808/18

EKONOMISK PLAN

Riksbyggen
Bostadsréattsforening

Skeppsbrokajen

Registrerades av Bolagsverket 2018-11-01



002

S35

o]
[b]

8i

P

25

Ekonomisk plan enligt bostadsrittslagen 1991:614 for

Riksbyggen Bostadsréttsforening Skeppsbrokajen

Organisationsnummer 769630-5999

Denna ekonomiska plan har upprittats med féljande huvudrubriker:

A, Allménna férutsdttningar

B. Beskrivning av fastigheten

C. Slutlig kostnad fér foreningens fastighet

D. Prelimindr finansieringsplan

E. Berikning av féreningens |&pande intdkter och kostnader, ar 1
F. Redovisning av lagenheterna

G. Nyckeltal

H. Ovriga upplysningar

Bilaga1 Ekonomisk prognos
Bilaga 2 Kinslighetsanalys

Enligt bostadsrittslagen foreskrivet intyg



A. Allménna forutséttningar

Bostadsrittsfareningen som registrerats hos Bolagsverket (BV) 2015-09-05 har ill dndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot ersattning, till féreningens medlemmar
upplata bostadslagenheter fér permanent boende, och i férekommande fall lokaler, iill nyitjande utan
begransning i tiden. Féreningen skall i sin verksamhet frémja de kooperativa principerna sdsom de kommer i
uttryck i stadgarna och verka for en socialt, ekonomiskt och miljdméssigt hallbar utveckling.

Upplatelse av bostadsratterna berdknas ske sé snart den ekonomiska planen registrerats hos Bolagsverket.

Inflyttning i ldgenheterna beréknas ske under mars ménad 2019,

Bygglov har lamnats av Vasterviks kommun 2015-10-21.

Byggnadsprojektet genomférs enligt avtal (ABT08 med fem ars garantitid} mellan bostadsrattsforeningen och
Riksbyggen ekonomisk férening.

Projektet &r vid planens upprattande fardigstallt till c:a 77%.
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Vastervik Magasinet 10

Adress: Skeppsbrogatan 5A-C samt Sédra Varvsgatan 11
593 31 Vastervik

Tomtarea: 2 580,0 m?

Gemensamhetsanlaggning

Gemensamhetsanliggning (Magasinet Ga:1) har inrattats for ait tillgodose foreningens fastighets behov av
parkeringsplatser, kommunikationsytor, gronytor, dagvattenledning, spillvattenledning, cykelférrad och
miliéhus.

| gemensamhetsanlaggningen ingdr tva fastigheter, For anléggningen nédvandigt utrymme upplats i
deltagande fastigheter samt i marksamfalligheten Véstervik S:5 som innehaller mark for parkering.

Anldggningen kommer att férvaltas via defagarforvaltning.

Kostnaden fér anlaggningarnas drift och skdtsel férdelas enligt andelstal, vilka har faststallts av
Lantméterimyndigheten.

Féreningen svarar for 38/64-andelar (59,4%) av driftskostnaderna.

Servitut m.m.

Andamaél Rittsférhaliande Typ Réattighetsbeteckning
Kallvattenledning Férman Officialservitut 0883-3577.1
Spillvattenledning Férman Officialservitut 0883-3577.2
Dagvattenledning Formén Officialservitut 0883-3577.3

Byggnadens antal och utformning:
Ett lamellhus i vinkel med tre trappuppgangar.



Gemensamma anordningar

Byggnaden &r for vérmeleveranser ansluten till Vastervik Miljo & Energi AB.
Undercentral 4r beldgen i éntreplan.

Elmé&tare for matning av gemensam el-energi.

Hissar 3 st

Trapphus 3 st

Anslutning till TV, bredband, telefoni

Gemensamma utrymmen

1 stmiljdhus

1 st gemensamhetslokal/&vernatiningslagenhet

2 stoykelrum {1 i mittentrapphuset samt 1 pa garden)
3 st barnvagnsrum/rullstolsfrd

1 stlekplais

Parkering redovisas i avsnitt F

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grund Palad, isolerad betongplatta

Stomme Betong

Yiterviiag Utfackningsvaggar med ytskikt av tegel med inslag av skivmaterial
Yttertak Papp

Balkong Betong

Fonster Tra med utvéndig aluminiumbekladnad

Entreport Ekpartier

Ligenhetsdorr Sakerhetsdorrar

Uppviarmnings- Fjarrvarme genom vattenburet vérmesystem med radiatorer
system

Ventilation Till- och franiuftssystem med atervinning (FTX)

Ligenhetsférrad Ett per ldgenhet bel&gna i entreplan




Kortfattad ldgenhetsbeskrivning

Hall
Golv

Vagg
Tak

Vardagsrum
Golv

Vagg
Tak

Sovrum
Golv

Vagg
Tak

Kladkammare
Golv

Vago
Tak

Kokimatplats
Golv
Utrustning

Vagg
Tak
Badrum

Golv
Utrustning

Végy
Tak

WC / Dusch
Golv
Utrustning

Vagg
Tak

Férsédhkringar

Klinker o parkett
Malat
Malat

Parkett
Malat
Méalat

Parkett
Malat
Malat

Parkett
Malat
Malat

Parkett

Induktionshall, inbyggnadsugn, inbyggd mikrovagsugn, diskmaskin, kyl, frys,
kylfrys, koksflakt, kokssnickerier, vaggskap med démpade luckor och
takanslutning, bankskiva laminat med underlimmad diskbank, bankskap med
dampade utdragslador, utrustning for kallsortering, blandare med
diskmaskinsavstangning, takarmatur, fonsterbénk av natursten

Malat
Malat

Klinker, elekirisk koemfortvarme

WC-stol, kommodskap med tvattstall, spegelskap med belysning, badkar alt
dushviagg, handdukstork, toalettpappershéllare, handdukshéangare, kladkrokar,
tvattstallsblandare, badkarsblandare, férvaringsskap med dampade luckor,
bankskiva faminat, tvattmaskin, torktumiare, spotlights

Kakel
Malat

Klinker
WC-stol, kommodskap med tvattstall, spegel med belysning och eluitag,
tvattstallsblandare, toalettpappershallare, handdukshangare, duschblandare,

duschvégg
Kakel
Malat

Fastigheten avses bli fullvardeforsakrade hos Folksam.
| fsreningens fastighetsforsakring ingér kollektivt bri-tillagg for samtliga lagenheter.



C. Slutlig kostnad for féreningens fastighet

Kopeskilling fér féreningens fastighet. 7 900 000 kr
Slutlig totalentreprenadkostnad inkluderande byggherrekostnader, 100 000 000 kr
anslutningsavgifter, lagfart, pantbrev, féreningsbildning, mervardesskatt,

mm.

SUMMA SLUTLIG KOSTNAD 107 900 000 kr

Taxeringsvérdet inklusive byggnad for bostéder har annu ej faststéllts men

beraknas fill 31 841 000 kr
D. Preliminér finansieringsplan
Lan Belopp S#kerhef Réantesats* Bindningstid Amort plan Termins-
% c.adr sakring
Lan1 10 500 000 kr  Pantbrev 1,53 2 50-&rig serie [
Lan2 10 500 000 kr Panibrev 1,72 3 )-arig serie, amort.fri dr 1 -3 |
Lan 3 10 400 000 kr Panibrev 1,91 4 )-Arig serie, amort.fri 8r 1 -4 |¥]

Lan markerade med¥!  4r terminssakrade inom angiven bindningstid

Summa lan 31 400 000 kr
Insatser 76 500 000 kr
Summa finansiering 107 900 000 kr

Insatsernas férdelning mellan bostadsratterna framgér av lagenhetsforteckningen (avsnitt F.
Redovisning av 1&genheterna).
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E. Berakning av foreningens Iopande intdkter och kostnader,
ar 1 (Kassaflodesprognos)

Uppgifterna ar prelimindra och grundar sig pa bedémningar gjorda juli ménad 2018.

INTAKTER
Arsavgifter
Arsavgifter Bostader 1 576 600 kr

| enlighet med vad som féreskrivs i féreningens stadgar skall rsavgifterna férdelas efter andelstal

Arsavgifter Férbrukning Bostader
Individuellt uppmatt férbrukning® per Igh av varmvatten, hushallsel samt 274 000 kr

kostnad for TV/Data/Tele (beddmda kostnader)/

Driftkostnader som bostadsréttshavaren skall svara fér och som inte ingéar i arsavgiften

Y Driftkostnader som bostadsrattshavaren skall svara 16r utéver arsavyift bostdder bedonis uppgé till c:a
400-900 ki/ménad ach lgh, avvikelser av de individuelit uppméitta farbrukningen kan férekomma beroeride
pé hushallets sammanséitning och levnadsvanor. Bostadsrétisidreningen debiterar den enskilde
bostadsréttshavaren kostnader efter individuell forbrukning.

Ovriga intédkter

Intakter bilplatser: § st parkeringsplatser & 325 kr/mdnad (med eluttag), 13 141 300 kr
st parkeringsplatser & 275 kr/manad, 10 st parkeringsplatser & 250

kr/manad, 4 st carportplatser 4 475 kr/manad (med eluttag) och 3 st

carportplatser & 400 kr/manad

SUMMA INTAKTER 1 991 900 kr
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KOSTNADER

Kapitalkostnader

Rantor
Amorteringar

Driftkostnader inkl individuell métning samt
moms i férekommande fall

Ekonomisk forvaltning

Fastighetsteknik {teknisk forvaltning)
Trappstadning

Utestédning (inkl sndréjning)
Styrelsearvode

Revisionsarvode

Férsakringar

Uppvarmning inkl varmvatten hushall ?
Eiférbrukning inkl Hushallsel *
Vattenférbrukning inkl hushall *
TV/Data/Tele (Grundutbud) *
Renhallning/sophamining

Hisservice inkl besikining
Gemensamhetsanliggning (deldgaridrvaltad)
Férbrukningsmaterial

Ovriga utgifter

1 Se firegdende sida.

Ovriga kostnader
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt ?
SUNMA KOSTNADER

Avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan.

SUNMMA KASSAFLODE

?1 Fer do firsta femton dren effer vérdedrot utgar, enligt nu géilande regler, ingen fastighetsavgift pa

bostader.

RESULTATPROGNOS

Summa Inidkter
Summa Kostnader
Aterforing Amorteringar
Avskrivningar

SUMMA RESULTAT

Avskrivningar beraknas ske enligt en linjar avskrivningsplan. Avskrivningstiden &r 120 ar.

{se bilaga 1 Ekonomisk prognos)

58 500 kr
50 900 kr
70 000 kr
87 000 kr
50 000 kr
13 000 kr
23 000 kr
154 000 kr
180 000 kr
100 000 kr
105 000 kr
36 500 kr
29 100 kr
29 000 kr
3000 kr

5 000 kr

538 800 kr
52 000 kr

1004 000 kr

- kr
1 594 200 kr

300 000 kr

97 000 kr

1891 900 kr
1594 900 kr
52 000 kr
833 333 kr

384 333 kr



F. Redovisning av ldgenheterna

Ligenhetsredovisning enligt bifogad tabhell.

Biluppstallning antal p]atse"r
Garage Parkeringsdick Oppna platser®
Aream
Kall Varm Under Pa Med tak| Utan tak
7 31

*varav 12 sf med motorvérmare

G. Nyckeltal
BOA: 2 766,0 m? LOA: 0.0 m2

*) Nedanstaende nyckeltal har bostadsarea (BOA) som berékningsgrund.
“ Nedanstaende nyckeltal har lokalarea (LOA) som berdkningsgrund.
***} Nedanstdende nyckeltal har BOA+LOA som berékningsgrund.

Insatser och ev. Upplatelseavgifter *
Brf:s investeringslan *
Anskaffningsvérde *

Arsavgift, bostader *

Arsavgift, lokaler **

Hyresintakter Bostadslégenheter *
Hyresintakter Lokaler **

Arsavgift Férbrukning. Bostadslégenheter. *
Arsavgift Férbrukning. Lokaler **
Driftskostnader (inkl ovan beddmd individuell férbrukning)

*&kk

KR

Kassaflode
Avséttning till underhalisfond inklusive amortering *
Avskrivning ***

krim?®

27 657
11 352
39 009

570

99

363

35
127
301
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H. Ovriga upplysningar

1. Uppmétning av lagenhetsareorna &r gjorda digitalt pa ritning enligt SS 21054:2009.

2. Bostadsrattsforeningen har tecknat eller kommer att teckna bland annat foljande avtal:

* Kopekontrakt fastighet avseende Vastervik Magasinet 10 fran Riksbyggen ekonomisk farening.

* Totalenireprenadavtal med Riksbyggen avseende uppforande av hus péa foreningens fastighet,
slutlig kostnad.

* Fjarrvarmeabonnemang med Vastervik Milié & Energi AB

* Avtal om elnét och ethandel

* Avtal med Riksbyggen avseende Brf:s férvaltning (ekonomisk-, teknisk, fastighetsskétsel mm).

* Renhallnings- och atervinningsavtal

* VA-abonnemang

* Hisservice, jour och larméverfaring

* Hissbesikiningsavtal

* Fastighets- och styrelseansvarsférsakring.

* Avtal avseende TV, data och tele.

* Avtal avseende matdatadverforing for uppmétt forbrukning i flerbostadshuset avs. hushélisel.

Styrelsen anstker samtidigt om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan

Vastervik 2018- O -Vr

Riksbyggen Bostadsrattsférening Skeppsbrokajen

Kiell Nyberg




INTYG

avseende Riksbyggen Bostadsrattsférening Skeppshrokajen

Undertecknade, som fér det &andamal som avses i 3 kap. 2 § Bostadsrattslagen (1291:614) granskat
ekonomisk plan undertecknad den 17 oktober 2018 far harmed avge fdljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse f6r bedémandet av féreningens verksamhet. De
faktiska uppgifter som lamnats i planen stéammer dverens med innehdllet i tillgangliga handlingar och i évrigt
med férhallanden som ar kdnda for oss. | planen gjorda berakningar ar vederhéftiga och den ekonomiska
planen framstar som hallbar. Vidare anser vi att forutsattningarna enligt 1 kap. 5 § Bostadsrattslagen &r
uppfyllda.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 §, ait om dei sedan den ekonomiska
planen uppréatiats intraffar nagot som &r av vasentlig betydelse fér beddémning av féreningens verksamhet far
foreningen inte upplata [agenheter med bostadsritt férréin en ny ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och
registrerats av registreringsmyndigheten.

Med kostnad for foreningens fastighet avses slutlig kostnad.

Vi har inte besakt fastigheten d3 vi anser att ett platsbesdk inte tillfér nagot av betydelse for
aranskningen.

Vid granskningen har vi tagit del av foéljande handlingar:

Registreringsbevis, utskriftsdatum 2018-10-10
Stadgar, registrerade hos Bolagsverket 2015-09-05
Beslut om bygglov, daterat 2015-10-21
Képekontrakt, fastighet undertecknat 2018-10-17
Utdrag ur fastighetsregistret 2018-08-10
Riksbyggenavtal, undertecknat 2018-10-17
Terminssakring dat 2018-05-07
Driftskostnadsberakning, daterad 2018-08-29
Underhallsplan, daterad 2018-06-05

Ber&kning av taxeringsvarde 2018-07-02

Foton fran byggarbetsplats Skeppsbrokajen daterade 10 september 2018

HERHEHEEHEEEE

Pa grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

Stockholm 2018-10-26 Stockholm 2018-10-26
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Jap-Olof Sjc'jhdllm Bjorn Olofsson

Av Boverket férklarade behériga att utfirda intyg avseende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler avseende hela riket.



