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Riksbyggens synpunkter gallande remiss av SOU 2025:5
Avgift for omradessamverkan — och andra atgarder for
trygghet i byggd milj6

Sammanfattning
Utredningen lamnar ett forslag till lag om avgift for omradessamverkan. Riksbyggen
avstyrker forslaget.

Vidare foreslas att ett nationellt kunskapscentrum inrattas. Riksbyggen tillstyrker
forslaget.

Déarutéver foreslas en utredning av tillsynen av den byggda miljon, for att klarlagga
orsakerna till att den inte ar tillrackligt effektiv. Riksbyggen avstyrker forslaget.

Slutligen foreslas en utredning om att infora ett krav pa tillstand, for att
fastighetséagare ska fa ta ut hyra av bostadshyresgaster. Riksbyggen avstyrker
forslaget.

Riksbyggen avstyrker forslag till lag om avgift for omradessamverkan
Frivilliga atgarder ar att foredra

Riksbyggen ar i grunden positiv till omradessamverkan men avstyrker forslag till lag
om avgift for omradessamverkan. Vi anser att omradessamverkan bast gors genom
frivilliga initiativ och inte genom tvangsatgarder. Med tanke pa att
fastighetsbranschen redan ar en av de mest brottsutsatta branscherna och att flertalet
fastighetsforetag redan deltar i olika typer av samverkan for att forebygga brott synes
behovet av tvangslagstiftning vara begransat. Riksbyggens erfarenhet ar att frivilligt
samarbete ofta ar mer resultatgivande an samarbete genom tvang.

Utredningen foreslar att samma regler ska gélla for alla. Det innebar att stora
kommersiella affarslokaler i citykdrnor kommer tréffas av samma regelverk som
bostadsrattsféreningar i utsatta omraden och allmannyttan med sina hyresbestand.
Dessa aktdrer har uppenbart olika forutséttningar, och Riksbyggen ser stora praktiska
svarigheter i hur regelverket kan komma att traffa de olika aktGrerna. Vi ser &ven en
risk att befintliga, valfungerande samverkansorganisationer forfordelas, om det
kommer finnas mojlighet for kommunen att sjalv besluta om ny samverkan med
andra aktorer. Det blir en snedvridning pd marknaden. Kommuner alaggs ett stort
ansvar dver att fa avgora kansliga fragor och ansvara for att frivillig befintlig
samverkan varnas.

Riksbyggen ekonomisk férening Post: 106 18 Stockholm
www.riksbyggen.se Besok: Kungsbron 21
Véaxel: 0771-860 860

Org nr: 702001-7781
Styrelsens sate: Stockholm



Stockholm 20250505

P‘

Enskilda alaggs statligt/kommunalt ansvar

Forslaget ror till stora delar atgarder som staten/kommunen sjalv svarar for — brister i
skolsystemet, hdg arbetslshet och utbredd kriminalitet — men som utredningen i
stallet vill lagga 6ver pa privata fastighetsagare. Det ar inte rimligt att enskilda
fastighetsagare ska alaggas ansvaret for att atgarda brister som stat och kommun har
misslyckats att komma till ratta med. Riksbyggen ifragasatter d&ven huruvida avgiften
verkligen ska betraktas som en avgift, och inte som en skatt. Det saknas exempelvis
en tydlig koppling mellan avgiften och motprestationen vilket gor att det snarare torde
vara fraga om en skatt, och inte en avgift. | praktiken innebar forslaget att
fastighetségare i utsatta omraden alaggs en extra palaga, for att finansiera det som
man redan betalar skatt for.

Dartill kan tillaggas att manga av problemen som man vill komma till ratta med
skulle kunna omfattas av befintliga regelverk. Riksbyggen stéller sig fragande till
nyttan av att tillskapa nya regelverk innan man har anvént sig av existerande
regelverk.

Riksbyggen vill ocksa lyfta fram att kommunen och fastighetsagare saknar radighet i
manga viktiga trygghetsfragor. Att exkludera till exempel foreningslivet, trossamfund
och lokala naringsidkare forminskar betydelsen av dessa verksamheter och det manga
ganger viktiga arbete som de gor i samhallet. Vidare undrar Riksbyggen vad det ar for
aktiviteter som fastighetsagare forvantas hantera inom omradessamverkan nér flera
viktiga aktorer inte omfattas av forslaget?

Mindre aktdérer missgynnas

Riksbyggen ser en stor risk att mindre aktorer, sasom bostadsrattsforeningar, som inte
har samma resurser eller kompetens som storre fastighetsagare, kommer att
missgynnas i samarbetet. Att storre aktorer pa sa vis far lov att styra éver mindre
aktorer, sasom vilka investeringar de ska gora och hur de ska bedriva sin egen
verksamhet, ar inte skaligt. Sma bostadsrattsforeningar bestdende av lekman riskerar
att hamna i underléage. Det ar heller inte givet att de atgarder som man beslutar om
ryms inom ramen for styrelsens beslutanderatt. Det kan komma att krava
stdmmobeslut i bostadsrattsforeningarna och dven i aktuella samfallighetsforeningar.
Det &r inte sakert att de atgarder som samverkansforeningen vill géra ryms inom
befintligt anlaggningsbeslut for det fall att det ar befintliga samféllighetsforeningar
inblandade.

Svardverskadligt och risk for bristande tillsyn

Rent formellt ska lagstadgad samverkan kunna ske i olika foreningsformer, men
samverkan genom kommunalt beslut ska ske utifran samfallighetsregelverket, till
storsta del. Riksbyggen hyser farhaga om att det kommer att bli svaréverskadligt for
de kommunala handldggare som ska hantera diverse olika regelverk, som man kan
vara begransat bekant med. Aven om samverkansbehovet och forutséttningarna kan
se lite olika ut pa olika hall synes det bidra till en onddig spretighet att det kommer att
bli fraga om olika regler for minoritetsskydd, tidsfrister, omrostningsforfarande och
sa vidare, beroende pa vilken rattsfigur som foreningen valt. Det riskerar att leda till
forsvarad tillsyn samt onddiga risker for formfel. Riksbyggen saknar ocksa utredning
om vad som hander om en fastighetségare inte skulle betala avgiften. Vilka
konsekvenser kan det leda till?
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Vilka atgarder ska vidtas?

Lagstiftningsforslaget reglerar enbart samverkansformen och inte vilken verksamhet
som ska bedrivas. Det senare dr nog sa viktigt. Riksbyggens erfarenhet ar att det kravs
oerhort mycket ledningsstruktur och styrning for att ge effekt. Det kan ifragasattas om
det foreslagna allmant hallna regelverket kan ge sadan effekt, ens om det tillampas
under en langre tid. Lagforslaget saknar helt mal och strategier for vad som ska goras
och hur det ska utvérderas.

Fysiska miljons betydelse

Vidare ar utredningen mycket knapphandig vad géller den fysiska miljons betydelse
for trygghetsskapande. Grunden till trygghet kopplat till den fysiska miljon 1aggs nar
ett omrade planeras. Omradessamverkan ar ett viktigt verktyg for att uppratthalla
tryggheten 6ver tid men forutséattningarna bor astadkommas redan fran bérjan, i den
fysiska planeringen.

Forslag till andra trygghetsskapande och brottsférebyggande atgarder

Riksbyggen tillstyrker forslag om ett nationellt kunskapscentrum for
trygghet och sakerhet i den byggda miljon

Utredningen foreslar att regeringen ger ett universitet i uppdrag att inratta och forvalta
ett nationellt kunskapscentrum for trygghet och sékerhet i den byggda miljon.
Centrumet ska sprida kunskap om omradessamverkan samt bedriva forskning och
utbildning kring trygghet och sékerhet i den byggda miljén. Riksbyggen stéller sig
positivt till kunskapshojande insatser inom omradet trygghet och sakerhet och
tillstyrker forslaget om ett nationellt kunskapscentrum for trygghet och sékerhet i den
byggda miljon.

Riksbyggen avstyrker forslag om utredning av forbattringar i tillsynen
av den byggda miljén

Utredningen foreslar en utredning av brister i tillsynen av den byggda miljon med
forslag pa hur dessa kan atgardas. Den foreslagna utredningen foreslas aven omfatta
forbattringar av regelverket kring tvangsforvaltning.

Riksbyggen ar i sig positivt till att brister i den byggda miljon atgardas. Daremot
anser vi inte att ytterligare en utredning &r vad som kravs. Det finns redan existerande
verktyg sasom forelagganden, viten m.m. i centrala regelverk for stadsplanering och
den byggda miljon. Riksbyggen avstyrker darmed férslaget om en utredning av
forbéattringar i tillsynen.

Riksbyggen avstyrker forslag om utredning av tillstand for
fastighetsagare att fa ta ut hyra

Utredningen foreslar en utredning av ett krav pa tillstand for att fa ta ut hyra av en
bostadshyresgast och hur det i s fall kan utformas. Som Riksbyggen redan tidigare
anfort finns det existerande regelverk som kan tillampas. Né&r det galler brister i
forvaltningen finns exempelvis mojlighet till nedséttning av hyra, deponering och
skadestand. Vidare kan hyresgast anséka om upprustnings- och atgardsforelaggande
och kommun eller hyresgéstorganisation kan ansdka om forvaltningsforelaggande
eller tvangsforvaltning. Det finns alltsa ett starkt konsumentskydd nar det géller dessa
fragor.
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Riksbyggen anser aven att forslaget om tillstand enbart for att kunna dra in det ar
bakvént uppstallt. Det blir kontraproduktivt om en fastighetsagare som inte skoter sig
ska frantas sitt enda verktyg for att mojliggora atgardande av bristerna.

Vidare har Sverige relativt hdg boendestandard, och dar standarden ar otillracklig
finns som redan ndmnts verktyg att ta till. Riksbyggen ser inte att det framfor allt &r
brister i forvaltningen som skapar otrygghet i den byggda miljon, och avstyrker
darmed forslaget om utredning av tillstand att ta ut hyra.

Fragor
Fragor med anledning av denna remiss kan stéllas till:

Emilia Fang

Bolagsjurist

08-698 42 45
Emilia.Fang@riksbyggen.se

Malin Thorin
Hallbarhetsspecialist
0702-797 149

Malin. Thorin@riksbyggen.se

Johanna Frelin
Vd

Riksbyggen &r ett kooperativt foretag som utvecklar bostader i nyproduktion, bade
bostads- och hyresratter. Riksbyggen &ar ocksa en av Sveriges storsta
fastighetsférvaltare med bostadsrattsféreningar samt kommersiella och offentliga
fastighetsagare som kunder. Rikshyggens foretagsidé ar att skapa attraktiva och
hallbara boenden for alla.
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