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Riksbyggens synpunkter pa forslag till féorordning om
bostader till 6verkomlig kostnad — Affordable Housing
Act, COM(2026) 599 Diarienummer: L12026/01654

Riksbyggen avstyrker forslaget i dess nuvarande utformning
Riksbyggen har beretts tillfalle att avge yttrande 6ver rubricerat forslag och far darfor
anfora foljande.

Riksbyggen valkomnar ambitionen att forbattra tillgangen till bostader till rimliga
kostnader och ser positivt pa att bostadsfragan uppmarksammas pa EU-niva. Det ar
angelaget att bostader anvands for boende och att det finns &ndamalsenliga
mdjligheter att motverka en anvandning som tranger undan permanentboende.
Riksbyggen delar ambitionen att 6ka réattssékerheten och forutsebarheten for de
myndigheter som Gvervéger sadana atgarder. Riksbyggen anser emellertid inte att
detta motiverar den detaljeringsgrad och de bindande kriterier som foreslas. Ett
regelverk som ska underlatta valgrundade atgarder far inte i praktiken forsvara for
nationella och lokala myndigheter att agera.

Riksbyggen avstyrker darfor forslaget i dess nuvarande utformning, med
nedanstaende kommentarer.

Nationellt och lokalt handlingsutrymme

Enligt kommissionen syftar forslaget inte till att harmonisera bostadspolitiken eller ge
myndigheter nya befogenheter att begransa forvarv eller anvandning av bostader.
Samtidigt infors genom en direkt tillamplig forordning bindande villkor, metoder och
definitioner for lokala bostadsrelaterade atgarder. Dessa riskerar att begransa det
lokala handlingsutrymmet nar det galler saval hur och nér atgarder far vidtas som hur
mark far anvandas. Riksbyggen ifragasatter om en sa detaljerad reglering &r
andamalsenlig och anser att kommissionen inte tillrackligt har visat att problemen for
den inre marknaden motiverar denna grad av harmonisering. Ett eventuellt ramverk
pa EU-niva bor i stallet utformas med mer 6vergripande krav pa exempelvis
transparens och utvérdering.

Det &r inte att glomma att bostadsmarknaderna ser olika ut, saval mellan
medlemsstaterna som inom ett och samma land. Bedémningen av vilka problem som
foreligger och hur dessa bast kan atgardas maste darfor kunna géras med
utgangspunkt i nationella och lokala forhallanden.
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For det fall ett gemensamt ramverk infors bor det i huvudsak begransas till
overgripande krav pa transparens, likabehandling, proportionalitet och rattslig
provning. Riksbyggen anser att behovet av bindande gemensamma metoder och
troskelvarden behdver motiveras betydligt tydligare.

Beddmningen av en sarskilt anstrangd boendesituation — artikel 6

Riksbyggen avstyrker den foreslagna utformningen av artikel 6.

Den foreslagna bedémningen utgar fran en pris—inkomstkvot pd minst atta, en dkning
av kvoten under den senaste tioarsperioden med tillgangliga data samt en
framatblickande bedomning. Vid en kvot pa minst tio géller inte kravet pa historisk
okning.

Riksbyggen anser inte att en sadan metod ger ett tillrackligt underlag for att bedoma
bostadssituationen. Majligheten att kopa en bostad ar en viktig fraga, men kan inte
ensam vara avgorande for bedémningen av tillgangen till bostader till rimliga
kostnader. Hansyn maste aven kunna tas till exempelvis boendekostnader i
forhallande till hushallens inkomster, tillgangen till hyresbostader, kétider,
trangboddhet och brist pa bostader for vissa grupper.

Kravet pa en historisk okning framstar vidare som alltfor stelbent. Ett omrade bor inte
falla utanfor ramverket enbart darfor att en redan anstréangd situation varit
forhallandevis oférandrad. Undantaget vid en kvot pa minst tio loser enligt
Riksbyggens mening endast en del av problemet.

Riksbyggen efterfragar i stallet en 6ppnare uppsattning indikatorer som kan vagas
samman utifran forhallandena pa den aktuella bostadsmarknaden. Bedémningen ska
givetvis vara objektiv, transparent och mojlig att kontrollera, men bor inte vara
beroende av ett enda unionsgemensamt troskelvarde.

Korttidsuthyrning och bostadsrattsforeningarnas stallning

For Riksbyggen ar det angeldget att varna bostadsratten som kooperativ boendeform.
Den enskildes 6nskemal om att hyra ut sin lagenhet maste vagas mot féreningens och
ovriga boendes intressen. Ett EU-réttsligt ramverk far inte forsvara mojligheterna att
uppratthalla ordning, trygghet och en fungerande forvaltning.

Forslaget undantar korttidsuthyrning av vardens priméara bostad fran de begransningar
som far inforas inom ramverket. Rikshyggen efterfragar ett uttryckligt fortydligande
av att detta inte innebér nagon sjalvstandig ratt att hyra ut bostaden och inte
inskranker tillampliga nationella regler eller bostadsrattsforeningars och hyresvéardars
befogenheter enligt dessa.

Riksbyggen anser vidare att det bor klargtras att en bostadsrattsférenings hantering
av olovliga andrahandsupplatelser inte forutsatter att omradet forst har bedomts ha en
sarskilt anstrangd boendesituation. Foreningens mojligheter att agera far inte goras
beroende av bostadspriserna i omradet eller tillgangen till kommunal statistik.

Nodvandighet och proportionalitet — artiklarna 7-10

Rikshyggen tillstyrker principerna om att atgarder ska vara geografiskt avgransade,
icke-diskriminerande, nédvéndiga och proportionerliga.
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Riksbyggen avstyrker emellertid kravet i artikel 9 pa att en betydande negativ effekt
ska kunna visas under minst tre ar fore beslutet. Ett sddant krav riskerar att fordréja
valgrundade atgarder nar forhallandena forandras snabbt. Det framstar inte som
andamalsenligt att en myndighet ska behdva avvakta ytterligare forsamringar enbart
for att uppfylla ett krav pa historiskt underlag.

Det maste finnas utrymme att beddma behovet av atgarder utifran tillforlitliga
aktuella uppgifter och val underbyggda prognoser. Kraven pa underlag bor sta i
proportion till dtgardens omfattning och ingripande karaktar.

Riksbyggen anser i och for sig att mindre ingripande alternativ ska 6vervégas. Kravet
i artikel 10.1 b bor dock fortydligas sa att det inte uppfattas som att myndigheten forst
maste prova ett antal otillrackliga atgarder. En valgrundad bedomning av
alternativens forvantade effekt maste vara tillracklig.

Réttssakerhet och dversyn — artiklarna 11-14

Riksbyggen har inget att erinra mot principerna om rattslig prévning,
offentliggorande och regelbunden 6versyn. Det ar positivt att atgarder inte ska besta
langre &n vad som ar motiverat.

Riksbyggen anser samtidigt att omfattningen av aterkommande analyser och
dokumentation maste anpassas till atgardens art och de lokala forutsattningarna. En
oversyn bor kunna bygga vidare pa tidigare underlag nar forhallandena inte har
forandrats i nagon vasentlig utstrackning.

For befintliga atgarder efterfragar Riksbyggen tydliga regler om hur senare andringar
ska hanteras. Mindre justeringar bor inte utan vidare medféra att en sedan tidigare
gallande ordning maste prévas pa nytt mot samtliga krav i férordningen.

Delegerade akter

Riksbyggen ar kritiskt till att centrala tréskelvarden och berakningsmetoder foreslas
kunna andras genom delegerade akter. For det fall sadana kriterier alls ska inféras bor
forutsattningarna for att &ndra dem vara tydligt avgransade.

Andringar som paverkar myndigheternas handlingsutrymme bor foregas av en analys
av konsekvenserna for olika bostadsmarknader och upplatelseformer samt samrad
med berdrda nationella, regionala och lokala aktorer.

Administrativa konsekvenser och tillgang till uppgifter

Riksbyggen efterfragar en tydligare redovisning av vilka resurser som krévs for att
tillampa ramverket och hur tillgangen till relevanta lokala uppgifter ska sakerstallas.
Kommissionens ndmnd for lagstiftningskontroll har i sitt positiva yttrande med
reservationer bland annat efterfragat béattre analys av forslagets effektivitet och
tillgangen till robusta lokala data. Riksbyggen anser att dessa fragor ar centrala for
bedémningen av om regleringen ar andamalsenlig.

For det fall forslaget genomfors maste gemensamma verktyg, vagledning och
anvandbara uppgifter finnas tillgangliga. Nya analys- och dokumentationskrav far
inte bli ett praktiskt hinder mot de atgarder som ramverket ar avsett att mojliggéra. De
far inte heller leda till att bostadsrattsforeningar eller fastighetsagare alaggs
oproportionerliga krav pa uppgiftslamnande.
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Forutsattningarna att bygga och forvalta bostader

Avslutningsvis vill Riksbyggen understryka att begrénsningar av hur det befintliga
bostadsbestandet far anvandas inte kan ersatta atgarder som forbattrar
forutsattningarna att bygga och langsiktigt forvalta bostader.

Riksbyggen anser att fokus bor ligga pa kortare och mer férutsebara plan- och
tillstandsprocesser, fungerande finansiering samt goda villkor for renovering,
ombyggnad och underhll. Atgérderna behdver omfatta séval bostadsratter som
hyresratter och utformas sa att fler hushall far mojlighet att efterfraga en
andamalsenlig bostad.

Fragor
Fragor med anledning av denna remiss kan stéllas till:
Sofia Berg Horner, Chefsjurist, 08-6984253, sofia.berghorner@riksbyggen.se

{M@g@@

Johanna Frelin
VD

Tfn: 08-6984106
e-post: Johanna.frelin@riksbyggen.se

Riksbyggen &r ett kooperativt foretag som utvecklar bostader i nyproduktion, bade
bostads- och hyresrétter. Riksbyggen ar ocksa en av Sveriges storsta
fastighetsférvaltare med bostadsrattsféreningar samt kommersiella och offentliga
fastighetsagare som kunder. Rikshyggens foretagsidé ar att skapa attraktiva och
hallbara boenden for alla.
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