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Fdreningen

§1 Namn, andamal och site
Féreningens namn ir Riksbyggen Bostadsrittsférening Stjfirnkompassen.

Féreningen har till findamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att 1 féreningens hus, mot ersittning, till freningens medlemmar upplita bostadsli-
genheter for permanent boende, och 1 forekommande fall lokaler, till nyvttjande utan
begrinsning 1 tiden.

Fareningen ska i sin verksamhet frimja de kooperativa principerna sasom de kommer
till uttryck i dessa stadgar och verka for en socialt, ekonomiskt och miljémassigt
hallbar utveckling.

Fareningens styrelse ska ha sitt sate i Malmé kommun.

§2 Upplatelsens omfattning med mera

Upplitelse och utévande av bostadsriitt sker pa de villkor som anges i
upplatelseavtalet, foreningens ckonomiska plan, dessa stadgar och bostadsrattslagen.

En upplatelse av bostadsratt far endast avse hus cller del av hus. En upplatelse far
dock dven omfatta mark som ligger i anshutning till féreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 Definitioner

Med bostadsriitl avses den rill 1 [Breningen som en medlem har ull féljd av upplatel-
serl.

En ldgenhet kan vara en bostadslagenhet eller en lokal. Med bostadsldgenhet avses en
lagenhet som helt eller inte till ovasentlig del dr avsedd att anvindas som bostad. Med
lokal avses annan lagenhet dn bostadsldgenhet. Till lagenhet kan hira mark.

Medlem som mnehar bostadsriitl kallas bostadsriitishavare,
Medlemskap

§4 Foreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas

a) [oremingens stillare till dess all ny stvrelse valls pd den ordinarie stimma som
mballer ndrmast eller det all av [Greningen upplagna och ulbelalda lin jimie n-
satser licker anskallningskostnaden [Hr [Breningens hus,

b) Rikshvggen ekonomisk [Grening, nedan “Riksbyggen”,

¢)  [ysisk eller jundisk person som kommer ail erhilla bostadsréil 1 [Greningen (1l
filjd av upplatelse fran toreningen eller som Gvertar bostadsritt 1 foreningens hus.

§5 Allmanna bestammelser om medlemskap

Fraga om att anta medlem i foreningen avgdrs av styrelsen med iakttagande av be-
stimmelserna 1 dessa stadgar och i bostadsrittslagen.

Styrelsen ér skyldig att utan drijsmal, dock senast inom en (1) manad fran det att
skrittlig och fullstindig ansdkan om medlemskap kom in till foreningen, avgédra
fragan om medlemskap.
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Medlemskap far inte viigras pd grund av kon, kénsiéverskridande identitet eller
uttryck, etnisk tillhérighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedsitining,
sexuell liggning eller dlder.

Annan juridisk person fin kommun eller region som forvirvat bostadsritt till bo-
stadsligenhet far viigras medlemskap.

Medlem som upphér att vara bostadsrittshavare ska anses ha uttriitt ur foreningen.

§6 Ratt till medlemskap vid 6vergang av bostadsratt

Den till vilken en bostadsritt Gvergitt far inte vigras intriide 1 fSremngen om de vill-
kor fir medlemskap som anges i dessa stadgar dr upptvllda och foreningen skiligen
bir godta honom eller henne som bostadsrittshavare.

Vid forviiry av bostadsligenhet fir medlemskap endast beviljas den som permanent
ska bosiitta sig 1 ligenheten. Vid andelsfbrviirv, dir bostadsritten efter forviirvet
mnehas av forilder/[orildrar och bam, dger dock styrelsen it att bevilja undantag
[rin bositiningskravet och bevilja medlemskap it forviirvare som inle avser att
permanent bosiitta sig 1 ligenheten fGrutsatl att ndgon av andelsigama avser all gbra
sd. Se dock [Bljande stycke angiende styrelsens ritt atl neka medlemskap vid
andelsfarviry.

Den som [Brviirval andel 1 bostadsrit fr vigras medlemskap, Om bostadsritien efler
[drviirvel innehas av makar, eller om bostadsriiten avser en bosiadsligenhel, sidana
sambor pa vilka sambolagen (2003:376) dr ullimplig, giller dock vad som anges 12
kap. 3 och 5 §§ bostadsrillslagen.

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsréttshavarens make far maken inte vigras
intride i foreningen. Ej heller tar medlemskap vigras nir bostadsritt till en bostadsla-
genhet Gvergatt till annan nidrstiende person som varaktigt sammanbodde med bo-
stadsriillshavaren vid dvergingen.

Upplatelse och 6vergang av bostadsritt

§7 Upplatelseavtal

Upplatelse av en ligenhel med bostadsrill ska ske skrifiligen och undertecknas av
parterna. [ upplatelsehandlingen ska parternas namn anges liksom den lagenhet med
eventuell mark och andra utrymmen som upplatelsen avser samt de belopp som ska
betalas i insats, arsavgitt och i forekommande fall upplatelseavgitt.

§8 Forhandsavtal

Foreningen [ir 1 enlighel med bestimmelserna 1 5 kap. bostadsréittslagen ingd avial
om all 1 ramiiden upplita ligenhel med bostadsriitl. Ed sadant avial kallas [Br-
handsavial.

§9 Overlatelseavtal

Ett avtal om Gverlatelse av en bostadsritt genom kop ska upprittas skriftligen och
skrivas under av séljare och kopare. Kopehandlingen ska innehalla uppgift om den

ligenhet som Overlatelsen avser samt om priset. Motsvarande giller i tillimpliga delar

vid byte eller gava.
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En dverlatelse som inte uppfyller ovan iir ogilhig. Vicks inte talan om &verlitelsens
ogiltighet inom tvi ar fran den dag di 6verlatelsen skedde, #r riitten till sidan talan
forlorad.

Om séljaren och képaren vid sidan av kiipehandlingen kommit dverens om ett annat
pris én det som anges 1 kipehandlingen, fr den dverenskommelsen ogiltig. Mellan
siiljaren och kiparen giller i stillet det pris som anges i kdpehandlingen. Priset far
dock jamkas, om det dr oskiligt att det ska vara bindande. Vid denna bedémning ska
hansyn tas till képehandlingens innehall, omstandigheterna vid avtalets tillkomst,
senare intriffade forhallanden och omstandigheterna i dvrigt.

§10 Ogiltighet vid vagrat medlemskap

En dwverlatelse dr ogiltig om den som en bostadsritt Svergatt till vigras medlemskap 1
foreningen. Detta giller dock inte vid exekutiv [rsiiljming av bostadsréitten eller vid
vangslorsiljning enligt & kap. bostadsritislagen. Om [Grviirvaren 1 sddant [all viigras
miriide 1 freningen ska [Greningen losa bostadsriitien mot skilig ersitining, utom 1
fall da en jundisk person enligt § 11 andra stycket Far utéiva bostadsritien ulan att
vara medlem.

En dverlatelse som avses 1§ 11 femle stycket fr ogillig om [oreskrivet samiycke inle
erhalls.

§ 11 Sarskilda regler vid 6vergang av bostadsratt

Niir en bostadsziilt dverlatils [rin en bostadsrilishavare 1l en ny mnehavare, [Br
denne utdva bostadsritten endast om han eller hon dr eller antas till medlem i
bostadsréttsforeningen, savida inte annat anges nedan.

En juridisk person [ir utva bostadstiitlen ulan all vara medlem 1 [Breningen om den
Juridiska personen har [Grviirval bosladsrilten vid exekully [Brsiljmng eller
vangslirsiljning enligi 8§ kap. bostadsrilislagen och di hade paniréil 1 bostadsriiilen.
Tre (3) ar eller [Grvirvel fir [Gremingen uppmana den juridiska personen all inom sex
(6) manader [rin uppmaningen visa all nigon som inle Fir viigras inlriide 1 [Greningen
har [Grviirval bostadsriitlen och skl medlemskap. Om uppmaningen inte [Bl)s Gir
bostadsritten tvangstorsiljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen for den juridiska
personens rikning.

Eul dédsbo eller en avliden bostadsrittshavare [r uléva bostadsriitlen ulan all vara
medlem 1 [Breningen. Tre (3) dr eller diddsfallel fr [ireningen uppmana dédsboet atl
mom sex (6) manader [rin uppmaningen visa all bostadsriitlen har ingall 1 bodelning
eller arvskille med anledning av bostadsriitishavarens diéd eller all ndgon, som mle f&r
viigras miriide 1 [Bremingen, har [Brviirval bostadsritlen och s6ki medlemskap. Om
uppmaningen inle [6ljs, fr bostadsritten tvings[rsiljas enligl 8 kap.
bostadsrittslagen for dodsboets riakning.

Om en bostadsziill dvergall genom bodelning, arv, lestamente, bolagsskifle eller
liknande [Grviiry och [Brviirvaren inte antagits tll medlem for [reningen uppmana
[Brvirvaren all inom sex (6) manader (fan uppmaningen visa all ndgon, som inte Fir
viigras miriide 1 [Bremingen, har [Grviirval bostadsritten och séki medlemskap, Om
uppmaningen inte {6ljs, fr bostadsriitien (vingsfrsiljas enligl 8 kap. bostads-
rilttslagen [Gr frviirvarens riilkning,

En juridisk person som dr medlem 1 féreningen fir inte utan styrelsens samtycke
genom dverlatelse [Grviirva en bostadsritt (1ll en bostadsligenhet.
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Samtycke behivs dock mte vid

I, firvary vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiiljning enligt 8 kap.
bostadsréttslagen, om den juridiska personen hade pantriitt i bostadsriitten, eller

2. férvary som girs av en kommun eller en region.

§12 Betalningsansvar efter overgang av bostadsratt

Den som forviirvar en bostadsritt svarar inte for de betalmngs{trpliktelser som den
frian vilken bostadsriitten har Svergitt hade mot bostadsriittsforeningen.

Nir en bostadsritt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskitte eller
liknande forviire, svarar dock frviirvaren tillsammans med den {14n vilken
bostadsriitten Svergatt [tr de [Hrpliktelser som denne hafl som innehavare av
bostadsriitten.

§13 Atgarder i lagenheten som vidtagits av tidigare innehavare

Bostadsriittshavaren ansvarar for atgdrder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innchavare av bostadsritten.

§14  Avsigelse av bostadsriatt

En bostadsriitishavare fir avsiiga sig bostadsriitten tidigast elter tvi (2) ir rdn
upplatelsen och dirigenom bli [ frin sina [Grplikielser som bostadsriittshavare, Av-
sigelse ska goras sknltligen hos styrelsen.

Vid en avsdgelse dvergar bostadsriitten till foreningen vid det manadsskifte som in-
triffar ndrmast ctter tre (3) manader fran avsdgelsen eller vid det senare manadsskitte
som angetts i denna. Bostadsritten dvergar till féreningen utan ersittning till
bostadsréttshavaren.

§15 Havning av upplatelseavtalet

Om bostadsriilishavaren mie 1 riiil (1d betalar insats eller uppliielseavgill som ska
belalas innan ligenheten Gir tillicfidas och sker mle heller riitlelse inom en (1) manad
[rin anmaning, [ir [Greningen hiva upplilelseavialel. Delta giller inte om ldgenheien
lllirfitls med styrelsens medgivande. Om avialel hivs, har [oreningen rill (ill
ersittning tor skada.

Avgifter till foreningen

§16 Allmant om avgifter till foreningen

For varje bostadsriitt ska till foreningen betalas insats och arsavgitt samt i fore-
kommande [all upplitelseavgill, dverlalelseaveill, pantsiilningsaveill och avgill for
andrahandsupplatelse.

Faoreningen far i 6vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgirder som foreningen ska
vidta med anledning av bostadsrittslagen eller annan forfattning.

Insats, arsavgill, dverlitelseavgill, pantsiitiningsavgifl, upplatelseavgill samt avgilt
[or andrahandsupplitelse faststills av styrelsen. Andring av insals ska alltid beslutas

av [Breningsstiimma.

Beslut om dndrade avgifler ska snarast meddelas bostadsriittshavarna,
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Ligenheten fiir inte tilltridas forsta gingen forrin faststilld insats och i forekom-
mande fall upplatelseavgift inbetalats till fiéreningen, om inte styrelsen medgivit an-
nat,

§ 17  Arsavgift och andelstal

Faststallande av arsavgiften
Styrelsen ska faststilla arsavgiften. Arsavgiften ska faststillas sa att foreningens
ekonomi dr langsiktigt hallbar,

Arsavgiften ska fordelas pa foreningens bostadsritter i forhillande till ligenheternas
andelstal. Vidare, om en kostnad som hinfar sig till uppvarmning eller nedkvlning av
en lagenhet eller dess firseende med varmvatten eller elektrisk strim kan piforas
bostadsréttshavaren efter individuell mitning, ska berdkningen av arsavgiften, till den
del avgiften avser ersittning for sadan kostnad, ta sin utgangspunkt i den uppmitta
firbrukningen. For andra kostnader kan styrelsen besluta om sérskild debitering enligt
fisljande stycke.

Arsavgift enligt sarskild debitering

Om genom méining eller pa annat siitt viss kosinad direlt kan [Srdelas pd samitliga
eller vissa ligenheter, har styrelsen ritt att [Brdela berdrda kosinader genom sirskild
debitering.

Om det tor nagon kostnad dr uppenbart att viss annan fordelningsgrund dn andelstal
bir tllimpas har styrelsen rill all besluta om sddan fGrdelningsgrund,

Betalning av arsavgiften

Om nle styrelsen bestiml annal ska bostadstillshavarna betala arsavgill 1 forskoti
[Grdelal pd manad [or bostad och lokal. Belalning ska erliiggas senast sista vardagen
fore varje kalendermanads barjan.

Om bosladsrillshavaren belalar sin avegill pd posl eller bankkontor, anses beloppel ha
kommul [Greningen tillhanda omedelbart vid belalnmgen, Limnar bostadsrétlshavaren
ell belalmingsuppdrag pa avgillen genom en slandardiserad belalinstlosning, anses
beloppel ha kommil [Greningen (illhanda néir belalningsuppdragel logs emol av
betalyinstftrmedlaren.

Andelstal

Andelstal for varje bostadsrittslagenhet faststills av styrelsen. Andring av andelstal
som medfir rubbning av det inbérdes férhallandet mellan andelstalen ska beshutas av
foreningsstimma, se § 64 punkt 5 nedan. Stimmobeslut avseende dndrade andelstal
kriavs dock inte vid ny- eller tilliggsupplatelse av bostadsritter. dven om Gvriga
bostadsriitishavares inbérdes [Grhiallande rubbas pga. upplilelsen sa linge inle nagon
av Gyvriga bostadsriitishavare far en hifgre drsaveill dn lidigare, Styrelsen fir beslula
om fdndring av andelstal som inte med[Gr rubbning av inbérdes [Hrhillanden.

§18 Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen riitt att vid 6verging av bostadsritt ta

ut en dverlatelseavgift som ska betalas av den forvirvande bostadsrittshavaren.

Overlatelseavgiften uppgir till ett belopp motsvarande tre och en halv (3,5) procent

av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten for dverlatelsen.
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Om inte styrelsen beslutat annat dger fireningen ritt att vid pantséittning av bo-
stadsritt ta ut en pantsiittningsavgift som ska betalas av bostadsriittshavaren
(pantsittaren). Pantsittningsavegiften uppear till ett belopp motsvarande en och en
halv (1,5} procent av géllande prishasbelopp vid tidpunkten nér foreningen
underriittas om pantsittningen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen riitt att vid upplatelse av
bostadsrétten i andra hand ta ut en avgitt som ska betalas av bostadsriittshavaren.
Avgiften per ar far hogst uppga till ett belopp motsvarande tio (10} procent av
gillande prishasbelopp for aret lagenheten dr uppliten i andra hand. Om ldgenheten
upplits under del av dr beriknas den higsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som lagenheten dr uppliten.

§19 Ranta och inkassoavqgift vid forsenad betalning

Om inte arsavgillen eller annan avgifl till [Bremngen betalas 1 riitt ud utgar driys-
malsrinta enligt rintelagen (1975:633) pa den obetalda avgiflen fran fHriallodagen nll
dess att full betalning sker.

Vid forsenad betalning av avgift eller annan torpliktelse mot féreningen ska
bostadsriitishavaren fven belala pAminnelseavgilt samt 1 Krekommande [all
mkassoavgill enligl lag (1981:739) om ersiitining [or mlassokosinader med mera.

§20  Ovriga avgifter

For tillkommande nyltigheler som uinythas endast av vissa medlemmar sisom
upplatelse av parkeringsplats, extra forradsutrymme och dylikt erlaggs sarskild
ersittning som bestims av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan
lagstittning.

§21 Foreningens legala pantratt

Foreningen har pantrill 1 bostadsritlen [r sin fordran pi obelalda avgiller 1 form av
msals, arsavgill, upplitelseavgill, dverlitelseavelll, pantsiliningsavgill och avgill fr
andrahandsupplalelse. Vid ulmiilning eller konkurs jimstills sddan panlritl med
handpaniriitl och den har Gretride amlor en panlriil som har upplalils av en
mnehavare av bosladsriillen om mle annal [@ler av 7 kap. 31 § bostadsriilislagen.

Anvandning av ldgenheten

§22  Avsett andamal

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten tor nagot annat dndamal én det
avsedda. Foreningen [ir dock endast dberopa avvikelse som dr av avseviird belydelse
[or [Greningen eller ndgon annan medlem 1 [Greningen.

Det avsedda dndamalet med en bostadsligenhet i foreningen dr permanentbostad fir
bostadsréttshavaren sivida inte annat sérskilt anges i upplatelseavtalet.

Bostadsligenhet som innehas med bostadsiill av en juridisk person [ar endast
anviindas [6r ail 1 sin helhel upplatas 1 andra hand som permanentbostad, om mie
nagol annal har avialats,

Om bostadsriittshavaren, med eller utan foreningens tillstand, anviinder ligenheten fGr
annat fin avselt Sndamil svarar bostadsriittshavaren fr nedan angivna kosinader
sivida inte annal avtalats;

* kostnader for ligenhetens iordningstillande fir annat dn avsett dndamal,
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kostnader for findringar 1 ligenheten som pafordras av bertrda myndigheter,
ikade kostnader fiir fisreningen som féljer av den dndrade anviindningen av
ligenheten, samt

« kostnader for ligenhetens aterstillande i ursprungligt skick.

§23 Sundhet, ordning och skick

Niir bostadsrittshavaren anviinder ligenheten ska han eller hon se tll att de som bor 1
omgivningen inte utsiitts for stirningar som 1 sadan grad kan vara skadliga f6r hilsan
eller annars forsimra deras bostadsmiljé att de inte skiilligen bor talas.
Bostadsritishavaren ska dven 1 dvrigt vid sin anviindning av ldgenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Om
fireningen antagit ordningsregler dr bostadsrittshavaren skyldig att rétta sig efter
dessa.

Bostadsrittshavaren ska hilla noggrann tillsyn dver atl ovan angivna dligganden
fullgirs ocksa av dem som han eller hon svarar [r enligt bostadsriittslagen.

Om det farckommer stdrningar i boendet ska toreningen

l. ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart upphir,
och

2. om det fir faga om en bostadsligenhel, underritla socialnimnden 1 den kommun
diir ligenhetlen fir beliigen om siérmingarna.

Vid stirningar som ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning har
fireningen ritt att sdga upp bostadsrittshavaren utan tillsigelse.

Om bosladsrillshavaren vel eller har anledning all misstiinka atl ell foremal ir
behiillat med ohyra Gr detla mle tas in 1 ligenhelen.

§24 Upplatelse av ldgenheten i andra hand

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet 1 andra hand till annan fér sjalvstindigt
brukande endasl om styrelsen ger sill samlyele.

Styrelsens samtycke krivs dock inte

1. om en bostadsratt har forviirvats vid exclkutiv forsiljning eller tvangstorsiljning
enligt 8 kap. bostadsriittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostads-
riitten och som inte antagits till medlem i foreningen, eller

2. om ligenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten
innehas av en kommun eller en region. Styrelsen ska dock genast underrittas om
upplatelsen.

Viigrar styrelsen all ge sitl samiycke 1ill en andrahandsupplitelse Gir
bostadsrittshavaren dnda upplata sin lagenhet 1 andra hand, om hyresnimnden lamnar
tillstand till upplatelsen. Tillstand ska lamnas, om bostadsrittshavaren har skal for
upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad anledning att viigra samtycke.
Tillstandet ska begransas till viss tid.

I friga om en bostadsliigenhel som mnehas av en jundisk person kriivs det [Gr
tillstand endast alt fdreningen inte har niigon befogad anledming all vigra samiycke.

Tillstandet kan begriinsas tll viss tud.

Ett tillstand tll andrahandsupplitelse kan frenas med villkor,
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§25 Inneboende
Bostadsriittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan
medfiira men for foreningen eller ndgon annan medlem i fireningen.

Underhall av ldgenheten

§26  Allmant om bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten med tillhériga utrymmen
i gott skick. Om garage, forrad eller annat utrymme ingar i upplatelsen eller hir till
ligenheten giller samma ansvarstordelning for dessa som fir lagenheten. Med
ansvaret foljer saviil underhalls- som reparationsskyldighet.

Bostadsritishavaren dr skyldig att flja de anvisningar som freningen limnar
betriffande mstallationer avseende avlopp, virme, gas, elekiricitet, vatten och
ventilation 1 ligenheten samt att tillse att dessa installationer utférs
fackmannamissigt. Notera att elinstallationer som huvudregel enbart fir utforas av
auktoriserad clinstallatdr, eller nagon som omfattas av elinstallationsforetagets
egenkontrollprogram. Kontrollera alltid att elinstallationstiretaget finns i
Elsdkerhetsverkets register och att foretaget tar utfora det aktuella arbetet. Det ér
bostadsréttshavarens ansvar att de elinstallationer som gors i ligenheten utfirs
korrekt.

Inspekiionsluckor maste bibehallas tllgiinghga,

Bostadsrittshavarens ansvar avser ven mark. om sadan ingér i upplatelsen. Han eller
hon ar skyldig att folja de anvisningar som meddelats rérande skdtseln av marken.
Fareningen svarar 1 dvrigl [or all fastigheten dr vil underhillen och hills 1 goil skick.

Om inte foreningen tecknat en forsakring med kollektivt bostadsrattstillagg bor
bostadsrittshavaren teckna férsikring som omfattar bostadsrittshavarens reparations-
och underhallsansvar enligt dessa stadgar.

Bosladsrilishavarens ansvar [r ligenhelen ombaltar bland annat;

# redming och uirustning 1 kik, badrum och évriga uirymmen (illhérande ligenhe-
len

« ytskikten samt underliggande skikt som krivs for att anbringa vtbeldggningen pa
ett fackmannamissigt sitt pa rummens viggar, golv och tak samt undertak

# icke biirande mnerviiggar

*  ledmingar [r avlopp, gas, vallen, venlilation och inlormationséverfBring som
endas! (jinar bostadsrillshavarens lgenhet, ull de delar dessa fir synhga 1
liigenhelen

+ ledningar for elektricitet, savil synliga som icke synliga i ligenheten (fran och
med huvudbrytaren 1 Bigenhelens elceniral (sikringsskipet))
ligenhetens elcentral (sikringsskap), strombrytare, eluttag och armaturer
anordmingar {Or informationséverfiring som endas! Yiinar bostadsriitishavarens
liigenhet, till de delar dessa dr synliga 1 ligenheten

+ elradiatorer (betritfande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast
[or mélning)

+ varmvattenberedare (firutsatt att den inte ar integrerad med anordning som
foreningen svarar tor enligt § 29)
brandvarnare
eldstiider och braskaminer, dock e illhérande rékgingar utanftr ligenheten
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ligenhetens innerdérrar med tillhérande karmar och sékerhetsgrindar

lister, foder, socklar och stuckaturer

glas i fonster, dérrar och inglasningspartier

till dérrar, fénster och inglasningspartier hirande beslag, handtag, hakar,
brytskydd, barnskyddsspémrar, spréjs, isolerglaskassett, fonsterkitt (pa msidan och
mellan {énster/ddrrar/inglasningspartier), lasanordningar, nycklar, ringklocka,
vadringsfilter, spaltventiler, gangjirn och titningslister. Gangjim som ir en
integrerad del av dérr- eller fonsterkonstruktionen svarar dock foreningen for.
Féreningen svarar dven for ytterddrrens titningslister, som dr en del av
brandskyddet.

*  persienner

» eglekinsk golvviirme

. & & @B

Bostadsrittshavaren svarar vidare 61 all malning f$rutom utviindig malning och
kittning av vtter-, balkong- och altandérrar, tonsterbagar, drr- och fonsterkarmar
samt inglasningspartier. Bostadsrattshavaren svarar dven for att funktionen i
beslagningen av fiénster och darrar skats och smirjs fortldpande och att spaltventiler
rengors.

Bostadsritishavaren svarar dirtill or all egendom som bostadsriittshavaren eller
lidigare bostadsriitishavare ullfiort ligenheten.

§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan, takterrass cller uteplats svarar
bostadsréttshavaren fér renhallning och sndskottning. Vidare svarar
bostadsriitishavaren [Gr golvens viskikl och insidan av sidopartier, [ronter saml
[msidende tak. Ovanliggande balkongs golvplalla dr inle (ak 1 denna bemiirkelse Om

ligenhelen dr ulrustad med taklerrass ska bostadsritishavaren dven se tll atl avrnning

[or dagvatlen mle hindras, Milning ska ske enligl [reningens msirukiioner,

§28  Vatutrymmen och kok
Betriffande vatutrymmen och kok giller utdver vad som ovan sagts att
bostadsréttshavaren svarar for all inredning och utrustning sasom bland annat:
« ytskikt samt underliggande tatskikt (tuktisolerande skikt) pa golv och viggar
#  klimring runt och mnsals 1 golvbrunn
rensning av golvbrunn, msats 1 golvbrunn, sil och valtenlis
inredning och belysningsarmaturer
elekirisk handdukstork
vilvaror och saniletsporslin
tvitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledningen
» armalurer [ir vallen, kranar inklusive kranbrist, blandare, duschmunstycke,
packning, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vatlenledning
vitvaror
kokstlakt, spiskapa och ventilationsdon (om tlakten ingdr i husets
ventilationssystem svarar bostadsrittshavaren enbart for armaturer och
strombrytare sami [Or rengdring av dessa och byle av Iiller), Installation som
paverkar ventilationen kriiver siyrelsens tillstand.
+ avfallskvarn
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§29 Foéreningens ansvar

Bostadsriittsféreningen svarar tor underhall och reparationer av nedan inredning och

installationer forutsatt att fireningen forsett ligenheten med dessa:

e ledningar fir avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationséverforing samt
ventilationskanaler vilka tjinar mer &n en ligenhet
servisledning fram till huvudbrytare 1 ligenhetens elcentral
ledningar for avlopp. gas, vatten och informationséverforing samt
ventilationskanaler som finns i golv, tak, ligenhetsavskiljande eller barande vigg
virmepanna/virmepump
vattenfyllda radiatorer och dirtill kopplade viirmeledningar (bostadsréiittshavaren
svarar dock for mélning)
golvbrunn
ytter-, balkong- och altandérrar med tillhérande karmar och titningslister som #r
en del av brandskyddet

» gangjim vilka ir en integrerad del av dier- eller fnsterkonstruktionen
[Bnsterbagar och [nsterkarmar
malning av utsidan av ytter-, balkong- och altandérrar, fonsterbagar, darr- och
finsterkarmar samt inglasningspartier

# rikkanaler och rékgangar utanfor ligenheten
postanordningar sasom [astighelsboxar, brevlador, brevinkast och leveranshoxar
vattenburen golvvirme som dr en del av fastighetens uppvarmningssystem
solceller

s slaket

§ 30 Reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada
For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsréttshavaren endast om skadan uppkommit genom
l. egen vardsloshet eller forsummelse, eller
2. wvardslashet eller forsummelse av

a) nagon som hor till hushallet eller som beséker detsamma som gést,

b) nidgon annan som ir inrymd 1 ldgenhelen, eller

¢) nigon som ulltr arbele 1 ligenheten [6r bostadsritishavarens rikning,

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vérdslashet eller
forsummelse av nigon annan dn bostadsrittshavaren sjilv dr dock bostadsriittshavaren
ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

§ 31 Bostadsrittshavarens skyldighet att anmala brister
Bosladsritishavaren dr skyldig all ulan dréjsmal till [Breningen anmiila fel och brister
1 sadan lgenhelsulrusining som [Breningen svarar [Or enligl ovan.

§32  Foreningen far utfora underhallsatgiard som
bostadsrattshavaren svarar for

Foreningen Fir dta sig atl utlira underhillsdlgiird som bostadsriitishavaren ansvarar

[or enligl ovan. Beslul hitrom ska [atlas pa [reningsstimma och bir endast avse

dlgirder som [Gretas 1 samband med omlattande underhill eller ombyggnad av

[Breningens hus som berdr bostadsriitishavarens ligenhet.

§ 33 Ersattning for intraffad skada
Om foreningen vid intrdffad skada blir ersattningsskyldig gentemot bostadsrattsha-

vare [ir ligenhetsutrustning eller personhigt losdre ska ersiitimngen berfiknas med
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hénsyn till den skadade egendomens virde omedelbart fire skadetillfillet. Sarskilda
regler giller dock for brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan.

§34 Avhjalpande av brist pa bostadsrattshavarens bekostnad

Om bostadsréiittshavaren fGrsummar sitt underhillsansvar (enligt $§§ 26-28), eller utfor
en tillstandspliktig forindring av ligenheten utan lov (enligt § 36) sa att nigon annans
sitkerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa nagon annans
egendom och bostadsriittshavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen i ldgenhetens
skick sa snart som méjligt, tar foreningen avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens
bekostnad.

§35 Foreningens ratt till tilltrade till lagenhet

Foretridare for foreningen har riitt att £ komma in 1 ldgenheten niir det behéwvs for
(1illsyn eller for alt utféra arbete som [reningen svarar [Br eller har ritl ait utfdra
enligt § 34. Nir bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nér bostads-
ritten ska tvangsforsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pa
lamplig tid. Foreningen ska se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av stirre
oligenhet dn nodvindigt.

Bostadsritishavaren dr skyldig atl tala sidana inskriinkningar 1 nyitjanderiitlen som
[Granleds av nédviindiga atgirder for att utrota ohyra 1 huset eller pa marken, fiven om
hans eller hennes ligenhet inte besviiras av ohvra,

Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltride till ligenheten nir foreningen har rétt till
det far Kronofogden beshita om srskild handrickning.

§36  Andring av lagenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstind uttora en dtgdrd i ldgenheten som

inncfattar

l. ingrepp i en barande konstruktion,

2. installation eller andring av ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten,

3. installation eller &ndring av anordning for ventilation,

4. installation eller &ndring av eldstad eller rékkanal, cller annan paverkan pa
brandskyddet, eller

5. nagon annan viisenlhg Briindring av ligenhelen,

For en lagenhet som har sérskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller
konstnirliga virden krivs alltid tillstand for en atgird som innebdr att ett sadant varde
paverkas.

Siyrelsen fir bara viigra all ge (llstand ull en algird som avses 1 forsla styckel om
algirden dr till pataghg skada eller oligenhel [ir [Breningen. Eit tillstdnd fir (Srenas
med villkor, exempelvis att bostadsriitlshavaren stir [Or de kostnader som dlgiirden
kan leda ull for att fullgdra myndighetsbeslul. Om bostadsriitishavaren r nussnéjd
med styrelsens beslut far han eller hon begira att hyresnimnden prévar fragan.
Foriandringar i ligenheten ska alltid utforas fackmannamissigt.

Tillbyggnad

Markiser, inglasning, belysningsarmaturer, kyl- och virmeanlidggningar, solskydd,
parabolantenner och andra hknande anordmingar far bara monteras pa husets utsida
efter styrelsens skriftliga godkiinnande. Bostadsriitishavaren biir underhiillsansvaret
fiir sadana anordningar. Bostadsriittshavaren ska pa egen bekosinad demontera
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anldggningen vid behov, exempelvis om det behiivs fir att foreningen ska kunna
fullgiira sin underhillsskyldighet eller pa grund av myndighetsbeslut.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§ 37 Underhallsplan for foreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppriitta och arligen f6lja upp underhallsplan fér genomfbrande av
underhallet av féreningens fastighet/er med tillhirande byggnader.

§38  Fonder for underhall

[nom foreningen ska bildas en fond for det planerade underhallet av freningens
fastighet/er med tillhérande bygenader. Dirutéver kan bildas bostadsritishavarnas
mdividuella fonder fér underhall av ligenheterna.

Fond for planerat underhall
Avsittning till foreningens underhallsfond sker arligen med belopp som for forsta aret
anges | ekonomisk plan och direfter i underhallsplan enligt § 37 ovan.

Fond for bostadsrattshavarnas underhall

Bostadsritishavarmas individuella underhdllsfonder kan bildas genom arliga avsitt-
ningar rin bostadsdittshavarma, Styrelsen beslular om avskallande, mnrittande av och
arhga avsittmngar (ll bostadsriitishavarnas individuella underhallsfonder.

Forverkande av nyttjanderatten till ligenheten

§39 Forverkandegrunder

Nythjanderiilen (]l en ligenhel som innehas med bostadsziill och som (lliritls fr, med
de begrinsningar som [Gljer av §§ 40 och 41 nedan, [Hrverkad och [Mreningen har réitl
all siiga upp bostadsritishavaren till avIlyiining,

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drijer med att betala insats eller upplatelscavgitt utéver tva
veckor fran det att foreningen etter torfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgéra sin betalningsskyldighet,

1 a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrilishavaren drijer med all betala arsavgill eller avgill for
andrahandsupplalelse, niir det giiller en bostadsligenhel mer iin en vecka efler
[orlallodagen och nir det giller en lokal mer 4n (vd vardagar eller [Grlallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren utan behévligt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i
andra hand,

3. Annat andamal eller inneboende till men fér féreningen eller medlem
om ldgenheten anviints 1 strid med avsell dndamdl eller om bostadsrittshavaren har
mneboende Gl men [Gr fGreningen eller annan medlem,

4. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till 1 andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra 1 ligenheten eller om bostads-
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riittshavaren genom att inte utan oskiiligt drijsmal underriitta styrelsen om att det
finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohvran sprids i huset,

5. Vanvard, stomingar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om ldgenheten pa annat sitt vanviardas eller om bostadsrittshavaren asidosétter sina
skyldigheter enligt § 23 vid anviindning av ligenheten eller om den som ligenheten
upplatits till 1 andra hand vid anviindning av denna asidosétter de sleyldigheter som en
bostadsriittshavare enligt samma paragraf har,

6. Vagrat tilltrade

om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten enligt § 35 och han eller
hon inte kan visa en giltig ursikt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inle fullgbr en skyldighet som gir utéver det han eller hon ska
gira enliglt bostadsriittslagen, och det méste anses vara av synnerlig viki fir [Grening-
en att skyldigheten fullgirs,

8. Brottsligt férfarande med mera

om ligenheten helt eller till vasentlig del anvinds tor sadan néringsverksamhet eller
liknande verksamhet som ir brottslig cller dir brottsligt forfarande ingar till en inte
ovisentlig del, eller anvinds for tilfalliga sexuella forbindelser mot ersdttning, eller

9. Otillatna om- och tillbyggnader i ldgenheten
om bostadsritishavaren utan styrelsens eller hyresnimndens (illstind ullor en dlgénd
som anges 1§ 36,

§ 40 Hinder for forverkande

Nytljanderitlen iir inle [Grverkad, om del som ligger bostadsriiltshavaren ll last fr av
ringa betydelse. Inle heller dr nyljanderiitien (1ll en bostadsligenhel [rverkad pa
grund av atl en skyldighel som avses 1 § 39, punkl 7 ovan inle [ullgirs, om
bostadsriitishavaren fir en kommun eller en region och skyldighelen inte kan [ullgbras
av en kommun eller en region. En skyldighetl [Gr bostadsritishavaren all inneha
anstiillning 1 el vissl [retag eller ndgon liknande skyldighel fGr mte heller liggas ull
grund [Or [Brverkande,

§ 41 Maojlighet att vidta rattelse med mera

Bostadsrittshavaren far inte sdgas upp pa grund av ett sadant forhallande som avses i
§ 39 punklerna 2, 3, 5-7 eller 9, om han eller hon elier Gllsiigelse sd snart som mdjligl
vidiar riitlelse.

I fraga om bostadslagenhet far uppségning inte ske pa grund av olovlig
andrahandsupplatelse enligt § 39 punkt 2, eller pa grund av otillatna om- eller
tillbyggnader enligt § 39 punkt 9, om bostadsrittshavaren efter tillsdgelse utan
drojsmal ansdker om tillstand till upplatelsen/atgirden och far ansokan beviljad. Vid
olovlig andrahandsupplatelse och otillatna om- eller tillbyggnader maste foreningen
siiga till bostadsrittshavaren att vidta réttelse inom tva (2) manader frin den dag
[Breningen lick reda pé [orhallandet [Gr att bostadsriittshavaren ska i skiljas [rin
liigenheten pa den grunden.

Uppsiigning av bostadsligenhet pa grund av storningar i boendet enligt § 39 punkt 5
fir inte ske forran socialndimnden har underrittats.
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Vid sérskilt allvarhiga stbrningar 1 boendet géller § 39 punkt 5 dven om nigon
tillsdgelse om rittelse inte har skett. Vid sddana stérningar far uppsiigning som giller
en bostadsligenhet ske utan foregiende underrittelse till socialndmnden. En kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialndmnden. Réttelseanmaning och
underrittelse till socialndmnden kriivs dock om stérningamna intraffat under tid da
ligenheten varit uppliten 1 andra hand pa sitt som anges 1 § 24,

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande, som avses i § 39 punkterna 1-3,
5-7, eller 9 ovan men sker rittelse innan foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren
till avilyttning, far han eller hon inte direfter skiljas fran ligenheten pa den grunden.
Detta giller dock inte om nyttjanderiitten ar forverkad pa grund av saddana sérskilt
allvarliga storningar i boendet som avses i § 23 fjarde stvcket.

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas fién ligenheten om féreningen inte har sagt
upp bostadsrittshavaren till avtlyttning inom tre (3) manader fran den dag da
fireningen tick reda pa forhallande som avses i § 39 punkt 4 eller 7.

En bostadsriitishavare kan skiljas fran ligenheten pi grund av [orbdllanden som avses
1§ 39 punkt 8 endast om fdreningen har sagl upp bostadsriittshavaren till avilylining
mom (va (2} manader [in del atl fGreningen fick reda pa [Grhidllandet. Om den
brotishga verksamheten har angetis till dtal eller om rundersékning har inletts inom
samma t1d, har [Greningen dock kvar sin it Gll uppsiigning mill dess atl tva (2)
manader har gatl [fan det att domen 1 brotimalet har vunnit laga krall eller det ittsliga
[Grlarandet har avslutats pd ndgol annal sitl

§ 42 Atervinning vid férsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsupplatelse

Ar nytjanderitten enligt § 39 1 a [Srverkad pa grund av dréjsmil med betalning av

arsavglll eller avgill fr andrahandsupplilelse, och har [Breningen med anledning av

della sagl upp bostadsriittshavaren ull avilytining, far han eller hon pa grund av

driysmalel nte skiljas [rin ligenhelen

l. om avgiften — néir det dr fraga om en bostadsligenhet — betalas inom tre (3} veckor
fran det
a) all bostadsriiltshavaren pi sddant siil som anges 17 kap. 27-28 §§
bostadsriitislagen har delgelts underritielse om mdjlighetlen all [3 tllbaka
ligenhelen genom all betala avgillen inom denna tid, och
b) meddelande om uppsigningen och anledningen (1ll denna har limnats 1l
soclalnfimnden 1 den kommun diir ligenheten dr beliigen, eller
2. om avgillen — nér del dr [fga om en lokal — belalas mom (v (2) veckor [rin del atl
bostadsriitishavaren pi sadant séll som anges 17 kap. 27-28 §8 bostadsritslagen har
delgetts underriittelse om mijligheten att [ tllbaka Egenhelen genom atl betala
avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsritishavare inte heller skiljas [rin
liigenheten om han eller hon har vant [Grhindrad ait betala avgilien inom den tid som
anges 1 forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstéindighet
och avgifien har belalats si snart det var misjhgt, dock senast niir tvisien om
avhysning avgirs 1 [Brsla mstans,

Forsta stycket géller inte om bostadsréattshavaren, genom att vid upprepade tillfillen
inte betala avgiften inom den tid som anges 1 § 39 punkt | a, har asidosatt sina
forplikielser 1 58 hisg grad att han eller hon skiiligen inte bir £i behalla ldgenheten.
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Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid
som anges 1 forsta stycket 1 eller 2.

§43 Skyldighet att avflytta

Ségs bostadsriittshavaren upp till avilytining av nigon orsak som anges 1 § 39 punkt
1, 4-6 eller 8, dr han eller hon skyldig att flytta genast.

Ségs bostadsriittshavaren upp av nidgon orsak som anges 1 § 39 punkt 2, 3, 7 eller 9,
far han eller hon bo kvar till det minadsskifte som intrdffar niirmast efier tre manader
frin uppsigningen, om inte ritten aligger honom eller henne att flytta tdigare.
Detsamma giller om uppsiigningen sker av orsak som anges 1 § 39 punkt 1 a och
bestimmelserna 1 § 42 tredje stycket dr tillimpliga.

Vid uppsiigning i andra fall av orsak som anges i § 39 punkt | a tillimpas dvriga
bestimmelser i § 42,

§ 44 Ratt till ersiattning for skada vid uppsagning
Om foreningen sidger upp bostadsrittshavaren till avilyttning, har féreningen ritt till
ersittning tor skada.

§45 Forfarandet vid uppsagning
En uppsiigning ska vara skrifilig och delges den som séles [tr uppsigning.

§46  Tvangsforsiljning

ar bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsiagning i fall som
avses i § 39 ovan, ska bostadsriitten tvangstarsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen sa
snart som majligt, om inte féreningen, bostadsrittshavaren och de kdnda borgendrer
vars rill berirs av [Hrsiljningen kommer dverens om nigol annal. Férsiljningen far
dock skjutas upp Gl dess alt brister som bostadsritishavaren svarar [r blivil
Algirdade.

Tvangstorsiljning genomfirs av Kronofogden efter ansékan av bostadsrittsfor-
eningen.

Styrelse och valberedning

§47  Allmint

Foreningens angeldgenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift ar att foretrada
fireningen och ansvara for att fireningens organisation, ckonomi och andra
angelidgenheter skots pa ett tillfredsstillande sétt.

Styrelsen ska arbeta [r uibildning av och information tll medlemmama samt 1dsa
[rigor 1 samband med skitseln av [Greningens egendom si all medlemmarnas (nvsel
och aktiva deliagande 1 verksamheien [Himjas.

Styrelsen ska med hédnsyn till bostadsriattshavarnas olika forutsittningar skapa
likvardiga majligheter tor alla att nyttja bostadsritten.

§48 Ledaméter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledamdter och suppleanter viljs for en period av hogst tva (2) ar. Rollen som
styrelseordfirande utses arhgen (ordftranden &r dock fortfarande ledamot av
styrelsen och kan vara ulsedd som styrelseledamot [ ldngre Gd). Styrelseledamot

Dokument- D 092221 15557579458132 Sigrerat TR, TL. J
w =} 1

18 (27)



< Riksbyggen

och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse viiljs pa foreningsstimma ska
mandattiden for hiilften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett fr.

Suppleanter mtriider 1 den ordning de dr valda sivida mte stimman har valt personliga
suppleanter.

Fir det fall vakanser uppkommer efter ledaméster eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa ersiittas senast vid ndrmast diirpa f6ljande ordinarie forenings-
stimma. Vid val efter vakanser giller att ny ledamot eller suppleant utses av den som
utsig den ledamot eller suppleant som ska erséttas,

Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende darav

For tiden fram till och med den ordinarie foreningsstimman som halls ndrmast efter
det att av foreningen upptagna och utbetalda lan jimte insatser ticker
anskatfningskostnaden for foreningens hus ska styrelsen besta av 3-5 ledaméter med
|-3 suppleanter vilka utses enligt foljande,

a) [breningsstimman viiljer tvi (2) ledamdter samt en (1) suppleant,
b) stiftarna utser en (1) tll re (3) ledaméter och hijgst 1v (2) suppleanter.

For tiden fran den ordinaric foreningsstimman som halls ndrmast efter det att av
[Greningen upptagna och utbetalda 1in jimle insatser ticker anskalTmngskosinaden
[r féremingens hus ska styrelsen bestd av 3-7 ledamiiter och 2-6 suppleanter villea
ulses enligl [Bljande,

a) fireningsstimman viljoer tvd (2) till sex (6) ledamdter samt minst tva (2) och
higst sex (6) suppleanter,
b) Riksbyggen utser en (1) ledamot.

Valbar som styrelseledamol eller suppleant Hr;

. Medlem i foreningen

2. Person som tillhér medlems familjehushall och ar bosatt i foreningens hus
3. Styrelseledamol eller deliigare 1 medlem som dir juridisk person

Vidare dr person som utsetts av Riksbyggen eller stiftarna behorig att vara ledamot
eller suppleant.

For tiden [ram Gll och med den ordinane [Greningsstfimman som hills nfirmast eller
det all av [oreningen upplagna och utbelalda 1dn jimie insatser ticker
anskallningskosinaden [Hr [Breningens hus fr, utdver vad som stadgas 1 [Greghende
slycken, person som nominerals av ndgon av stillarna valbar av stimmean 11l ledamot
eller suppleant.

Den som ér undering, 1 konkurs, har nirmgs{trbud eller har frvaltare enligt 11 kap.
7 § [oriildrabalken kan inle vara siyrelseledamot eller suppleant.

§ 49 Ordforande, sekreterare med flera

Om inte foreningsstimman beslutar annat, ska styrelsen bland ordinarie ledaméter
utse ordforande vid det styrelsesammantride som hills 1 anslutning till den ordinarie
foreningsstimman eller | anslutning till extra foreningsstimma om styrelseval har
forekommit pa sadan stimma. Om stimman viljer att utse ordforande ska styrelsen
bland ordinarie ledaméter utse en vice ordfdrande, Vid samma styrelsesammantriide
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ska dven sekreterare, brandskyddsansvarig, och i forekommande fall,
elanliggningsansvarig, utbildningsansvarig samt miljdansvarig utses.

§50  Sammantraden
Ordforanden ska se till att sammantriide halls niir s behévs.

Styrelseledamot har ritt att begiira att styrelsen ska sammankallas. Sadan begéran ska
framstillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska
behandla. Ordféranden dr om sadan framstillan gors skyvldig att sanumankalla
styrelsen.

& 51 Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen dr beslutsfor om mer én hilften av antalet ledamater dr ndrvarande vid
sammantridet. Mer dn hdlften av de ndrvarande ledamdterna maste rista for ett beslut
fiir att det ska bli giltigt. Vid lika ristetal har styrelsens ordtérande utslagsrost.

Om alla ledaméter inte dr ndrvarande maste dessutom mer n 173 av hela antalet
ledamater (dvs. mer dn 1/3 av sa manga man skulle ha varit, om man vore fulltalig)
ha rostat for beslutet.

Om ledamot illkommer eller Anfaller under sammaniridets ging (exempelvis pga.
Jiv) maste en ny bedimning av beslutsfirheten goras.

Beslut far inte fattas i ctt drende, om inte samtliga styrelseledamater, for det fall det &r
méjligt, har

1. [t ullfille att delta 1 drendets behandling och
2. fatt ett tillfredsstillande underlag for att avedra drendet.

Styrelsen eller en stillfaretradare far inte folja sadana foreskrifter av foreningsstim-
man som star i strid med bostadsrittslagen, lagen om ckonomiska foreningar eller
dessa stadgar.

§52 Protokoll

Vid slyrelsens sammaniriiden ska prolokoll [Gras. Protokollet ska undertecknas eller
Justeras av ord[Sranden och en vilerligare ledamol som styrelsen ulser, Om suppleant
har ersall ledamot kan suppleant utses all juslera protokoll.

Tid fisr sammantridet, vilka som ndrvarat samt vilka beslhut som fattats ska anges i
protokollet. Styrelseledamdlerna har réitt all [3 avvikande mening anlecknad 1
protokollet, Protokollen ska [ras 1 nummer[Ghd och [rvaras pa betryggande s,

Endast styrelseledamot, suppleant och revisor har ritt att ta del av styrelsens
protokoll. Styrelsen kan dock besluta om att lata annan person ta del av styrelsens
protokoll.

§53  Vissa beslut

Beslut om inteckning med mera

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretridare for foreningen far beshuta om
inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtritt.
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Beslut om bostadsrattstillagg

Styrelsen eller av styrelsen befullmiiktigad foretriidare féir foreningen far besluta att
teckna forsikring som omfattar bostadsriittshavarens underhalls- och
reparationsansvar, sa kallat bostadsriittstillagg.

Beslut om awyttring av féreningens fastighettomtratt med mera

Styrelsen eller annan stillféretridare for foreningen far inte utan freningsstimmans
bemyndigande avhinda [Breningen dess fasta egendom eller tomiritt,

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om visentliga fordndringar eller till-
och/eller ombyggnad av foreningens egendom utan fdreningsstimmans godkinnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV med mera

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad [retriidare fir [Greningen f&r inte utan
[oreningsstimmans bemyndigande tréiffa avtal om att ansluta ligenheterna till
bredband, telefom, TV-betalkanaler eller liknande [Bnmedlade Gjinster. Har stimman
givil styrelsen ett generellt bemyndigande fr styrelsen forlinga eller ingd nva avial
av liknande slag.

§ 54 Firmateckning

Foreningens firma tecknas, frutom av styrelsen 1 sin helhetl, av styrelsens ledaméter
vd 1 [rening eller av en styrelseledamot 1 [rening med annan av slyrelsen utsedd
person.

§ 55 Besiktningar

Styrelsen ska fortlapande fareta erforderliga besiktningar av fisreningens egendom
som foreningen har underhallsansvaret for och i arsredovisningens
forvaltningsberittelse avge redogdrelse for kommande underhallsbehov och under
aret vidlagna underhillsalgirder av sidire omlalining,

§ 56 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stiallforetradare for foreningen far inte foreta en handling eller
annan atgird som dr dgnad att bereda en otillborlig tordel dt en medlem eller nagon
annan till nackdel for foreningen eller annan medlem.

§57  Valberedning

Vid ordinane [Breningsstfimma (Arsstiimma) ulses drligen minst 1va (2) personer ill
all vara ledaméter 1 valberedningen. Deras uppdrag giiller fir iden ram ill dess niista
ordinarie siimma (drsstimma) hallils,

Valberedningens [riimsta uppgill ir all foresld valbara och lHmpliga kandidater (11l
[Briroendeposter som [Bremngsstimman ska viilja. Dédruldver ska valberedningen
[Bresli arvoden och ev. andra ersétiningar 1l styrelseledaméler, suppleanter,
revisorer och revisorssuppleanter och 1 [rekommande fall andra [oriroendevalda,

Foreningsstamma

§ 58  Nar stamma ska hallas

Ordinarie foreningsstimma (arsstimma) ska hallas inom sex (6) manader efter
ulgdngen av varje rikenskapsar, dock tidigast tre (3) veckor efter det alt revisorerna
dverlimnal sin berfitlelse,
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Extra stimma ska hillas om styrelsen finner skl att halla foreningsstimma fore nista
ordinarie stimma. Sadan stimma ska dven hillas nér det fir uppgivet dndamal
skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga ristberittigade
medlemmar. Kallelse ska utfirdas inom tva (2) veckor fran den dag di sadan begiran
kom in till foreningen.

Foreningsstimman ska hallas pa den ort dar styrelsen har sitt site. Styrelsen kan dock
besluta om att stimman ska hallas digitalt, helt eller delvis. Om foreningsstimman
ska hallas helt digitalt stalls sarskilda krav pa kallelsen, se § 60.

Niir stimman halls digitalt, helt eller delvis, fir den digitala delen Sppen for
utomstiende utan sirskilt stimmobeslut. Ombud, bitrfiden och andra
stimmolunktiondirer har alltid ritl att nirvara vid [reningsstimman.

§ 59 Dagordning
Vid ordinarie stiimma {arsstimma) ska fBrekomma:

a) Stadmmans dppnande

b) Faststillande av rostlingd

¢)  Val av staimmoordforande

d) Anmilan av stimmoordférandens val av protokolltdrare

¢) Val av en person som jamte stimmoordfiranden ska justera protokollet

t)  Val av rdstriiknare

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens arsredovisning

1) Framliggande av revisorernas beriiilelse

1) Beslul om [asistillande av resuliai- och balansrikning

k) Beslul om resullatdisposition

I) Fraga om ansvarsirihet [ styrelseledamélemna

m) Beslul angdende anlalel styrelseledaméler och suppleanter

n) Fraga om arvoden och andra eventuella ersitiimngar il slyrelseledamdler och
suppleanter, revisorer och valberedning

o) Beslul om stiimman ska ulse slyrelseord[rande saml 1 [Grekommande [all val av
styrelseordforande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r)  Val av valberedning

s)  Aw styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av medlemmar anmélda
drenden (motioner) som angetts i kallelsen

t)  Stimmans avslutande

Vid exira [Breningsstiimma ska [Brutom drenden enligl a-g samt 1 ovan [Brekomma
endast de drenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Fareningsstimman dppnas av styrelsens ordldrande eller, vid [Brlall [ir denne, annan
person som styrelsen dirtill uiser,

Stimman far besluta om ett samlat arvode till tlera eller samtliga styrelseledamdter
som direfter firdelas av styrelsen.
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§ 60 Kallelse

Ordinarie stamma (arsstdmma)

Kallelse till ordinarie féremngsstimma ska tidigast sex {6} veckor och senast tva (2)
veckor fore stimman anslas digitalt eller pa vl synlig plats inom freningens
fastighet. Dirutéver ska kallelsen limnas genom skriftligt meddelande 1
medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetsboxar eller skickas med elekironiska
hjilpmedel sisom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress, Om
medlem uppgivit annan postadress ska kallelsen i stillet skickas dit. T vissa sdrskilda
fall stiills higre krav pa elektronisk kallelse, se separat avanitt nedan.

[ kallelsen ska genom hinvisning till § 59 1 stadgarna eller pd annat sétt anges vilka
firenden som ska firekomma till behandling vid stiimman. Om fGrslag till findring av
stadgarna ska behandlas, ska det fullstindiga mnehillet av findringen anges 1 kallel-
sen. Om text fGreslas tas bort ska dven detta ramgd, Om [Breningsstiimman ska hallas
digitalt ska kallelsen innehalla uppgift om hur medlemmarna ska ga ull viiga for att
delta och [or att résta.

Om det kriivs [or atl fSremngsstimmobeslut ska bl giltigt att det Tattas pd tva
stimmor far kallelse (il den senare stimuman nte utfirdas innan den [Brsta stimman
har hallits, I en sadan kallelse ska del anges villkel beslut den [rsta stimman har
Lattat.

Extra stamma

Kallelse till extra toreningsstamma ska pa motsvarande satt ske tidigast sex (6)
veckor och senast tva (2) veckor fire stimman, varvid det eller de drenden fie vilka
stimman utlyses ska anges. Dessa kallelsefrister géller dven om foreningsstimman
ska behandla

1. en [riga om dndring av stadgama
2. en fraga om likvidation, eller
3. en [raga om all [Sremngen ska g upp 1 en annan jundisk person genom l[usion,

Sarskilt om elektronisk kallelse

Faoreningen far skicka kallelser till stimma med elektroniska hjalpmedel sasom e-
post. [ vissa sérskilda fall stills dock hégre krav pa kallelsen. Dessa fall anges i1 lag
och ar:

1. om en stimma ska hallas pa annan tid dn vad som bestimts i stadgarna

2. om stimman ska behandla sirskilda stadgedndrngar som dkar medlemmarnas
skyldigheter all betala msatser/avgilier, nunskar réitlen till lerbetalning av
msalser enligt 10 kap. lag (2018:672) om ekonomiska [Greningar, ritlen 111l vinst
mskrinks eller ritlen ull tllgingar vid [Greningens upplisning mskrinks (se lag
om ekonomiska [Breningar fir [ullstiindig redogirelse)

3. stimman ska besluta om fusion. likvidation eller forenklad avveckling av
fireningen.

I dessa fall maste kallelse limnas genom skriftligt meddelande 1 medlemmarnas
brevinkast/brevlador/fastighetsboxar. Om medlem uppgivit en annan postadress ska
kallelsen i stillet skickas dit.
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§ 61 Motioner

Medlem som dnskar f visst drende behandlat vid ordinarie féreningsstimma ska
skriftligen anmila drendet till styrelsen senast en (1) minad efter riikenskapsarets
utgéng, eller den senare tidpunkt styrelsen kan besluta om. Arendet ska tas med i
kallelsen till stimman.

§62 Rostratt, ombud och bitrade

Pa fireningsstimma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsritt
gemensamt har de dock endast en rist tillsammans. Medlem som innehar flera
bostadsrétter har ocksa endast en rist. Om flera medlemmar gemensamt dger flera
bostadsritter kan de dock avligga en rist var.

Réstriitt pa [Greningsstimman har endast den medlem som Tullgjort sina ekonomiska
forplikielser mot fSreningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems riitt vid [Breningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den
som fir medlemmens stillfdretriidare enhgt lag eller genom ombud med skriftlig

daterad och underlecknad fullmakt. Fullmakten giiller hégst ett (1) ar fran utfirdandet.

Medlem far foretridas av valfritt ombud. Ombud far bara foretriida en medlem.
Medlem far medfora ett valfritt bitrdade.

§63 Beslut och omroéstning

Foreningsstiimmans mening Ar den som har [l mer dn hillten av de avgivona ros-
lerna, eller vid lika ristetal den mening som stimmoord Branden bitrider. Vid val
anses den vald som har [3il de [esta rosterna, Vid lika rosietal avgdrs valel genom
lottning.

Forsta stycket giiller inle [br sidana beslul som [Br sin giltighet kréiver sirskild ma-
Jorilet enligl dessa sladgar eller enligl lag,

Alla omréstningar vid foreningsstdmma sker 6ppet. om inte nirvarande rostberittigad
medlem vid personval begir sluten omrastning.

§64  Sarskilda villkor for vissa beslut
Far att ett beslut 1 [riga som anges 1 denna paragral ska vara gilligl krfivs ail det har
[atlatls pa en [Oreningssiimma och all [Gljande bestimmelser har 1akitagits:

1. Andring av insats som rubbar inbordes férhallanden

Om beslutet innebir dndring av nagon insats och medfor rmibbning av det inbérdes
forhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsrattshavare som berdrs av
dndringen ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnis, blir beslutet dnda giltigt
om minsl v tredjedelar av de berdrda bostadsriitishavarna har gall med pa beslutel
och det dessutom har godkiints av hyresniimnden,

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes férhallanden

Om beslutet innebir en 6kning av samtliga insatser utan att forhallandet mellan de
inbordes insatserna rubbas, ska alla bostadsrittshavarna ha gatt med pa beslutet. Om
enighet inte uppnas, blir beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande
har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkénts av hyresnamnden.
Hyresnamnden ska godkinna beslutet om detta inte framstar som otillbérligt mot
nagon bostadsrittshavare.
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2. Forandring eller ianspraktagande av bostadsrattslagenhet

Om beslutet innebiir att en ldgenhet som upplatits med bostadsritt kommer att
fiiriindras eller i sin helhet behdva tas i anspriik av foreningen med anledning av en
om- eller tillbyggnad, ska bostadsriittshavaren ha gatt med pé beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till &ndringen, blir beslutet inda giltigt om
minst tvi tredjedelar av de ristande har gitt med pa beslatet och det dessutom har
godkints av hyresndmnden.

3. Utvidgning av féreningens verksamhet
Om beslutet innebiir utvidgning av fBreningens verksambhet, ska minst tva tredjedelar
av de ristande ha gitt med pa beslutet.

4. Overlatelse av hus med bostadsrétt

Om beslutet innebiir dverlatelse av ett hus som tillhar foreningen, i vilket det finns en
eller flera lagenheter som #r upplitna med bostadsriitt, ska beslutet ha fattats pa det
siitt som giller for beslut om likvidation enligt 17 kap. 1-2 §§ lagen (2018:672) om
ckonomiska fiéreningar. Minst tva tredjedelar av bostadsrittshavarna i det hus som
ska Gverlatas ska dock alltd ha gitt med pa beslutet.

5. Andring av andelstal som rubbar inbérdes férhallanden

Om beslutet innebiir indring av nigot andelstal och med fBr rubbning av det mbérdes
[Grhallandet mellan andelstalen blir beslutel giltigl om minst re Qirdedelar av de
ristande har gatt med pa beslutet. Stimmobeslut avseende dndrade andelstal krdvs
dock inte vid ny- eller tilliggsupplatelse av bostadsrétter, dven om dvriga
bostadsréttshavares inbirdes torhallande rubbas pa grund av upplatelsen sa lange inte
nagon av dvriga bostadsrattshavare far en hogre arsaveift dn tidigare.

Foreningen ska genast underriitla den som har pant 1 bostadsritlen och som ér kiind
[ir [reningen om etl baslul enligl punki 2 eller 4 ovan.

§65  Andring av stadgarna

Majoritetskrav

Eil beslul om findring av [Breningens stadgar fir gilligl om samiliga résiberdtligade ir
ense om del. Beslulel dr fiven gilligl, om del fallas av bvd pd varandra [6ljande
[Breningsstfimmor och minst 273, eller det higre antal som anges nedan, av de
ristande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet avser findring av de grunder enligl vilka arsavgiller ska beriknas lordras
all minst 3/4 av de ristande pi den senare stiimman gall med pé besluiel.

Om beslutet innebir att en medlems ritt till foreningens behallna tillgangar vid dess
upplosning inskrinks, fordras att samtliga rostande pa den senare stimman gatt med
pa beslutet.

Ett beslul som innebéir att en medlems it atl dverlita sin bostadsrill inskréinks dr
gilligl endast om samiliga bostadsratishavare vars rill bertirs av findringen gall med
pa beslutet.

Godkannande av Riksbyggen och registrering
Utover vad som krivs enligt ovan giller for att beslutet ska vara giltigt att Riksbyg-
gen godkiinner detsamma.
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Ett beslut om dndring av stadgarna ska genast anmilas for registrering hos
Bolagsverket. Beslutet far inte verkstiillas férrdn registreringen har skett.

Arsredovisning, rakenskaper och revision

§66 Rakenskapsar

Féreningens rikenskapsar omfattar tiden frin och med den ftrsta januart (1/1) tall och
med den 31 december (31/12).

§ 67 Arsredovisning och fordelning av overskott

Styrelsen ska senast sex (6) veckor innan drsstimman till foreningens revisorer
dverldmna en arsredovisning innehillande forvaltningsberiittelse, resultat- och
balansrikning.

Eventuellt dverskott 1 [ireningens verksamhet ska avsiittas 1ll fond Ior planerat
underhall, dispositionstond eller balanseras i ny rikning.

§ 68 Revisorer

For granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rikenskaper utses drligen
vid ordinarie foreningsstimma for tiden fram till dess ndsta ordinarie stimma hallits
(va (2) revisorer och en (1) till 1va (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en
suppleant bir vara auktonserad eller godkiind revisor,

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses fir den
revisorn.

§69 Revisorernas granskning

Revisorema ska 1 den ombalining som Giljer av god revisionssed granska [remingens
arsredovisning jdmie rikenskaperna saml styrelsens [Grvalimng, Revisoremna ska [6lja
de sirskilda [Gresknfler som beslulals pa [Breningsstfimman, om de inle sirider mol
lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna ska tor varje rikenskapsar avge en i enlighet med lag om ckonomiska
fireningar foreskriven revisionsberittelse till foreningsstimman.

Revision ska vara verkstiilld och berfiltelse diréver inlimnad ull styrelsen inom lre
(3) veckor efter det styrelsen avlimnat drsredovisningen till revisorerna.

For det [all revisorerna 1 sin revisionsberillelse har gjort anmirkningar mol styrelsens
[Brvallming ska styrelsen avge skrifihg fGrklarng il stimman.

§70 Arsredovisningen och revisorernas berittelse

Styrelsens arsredovisning, revisionsberittelsen samt i forekommande fall styrelsens
yttrande Gver revisionsberiittelsen ska hallas tillgingliga, i fysisk eller digital form,
fior medlemmarna senast tva (2) veckor fore drsstimman. Handlingarna ska skickas ut
fysiskt till den medlem som sa begir.

Ovrigt
§71 Medlemskap i Riksbyggen intresseforening

For medlemskap 1 Riksbyggen ekonomisk forening kriivs att bostadsrittsforeningen ar
medlem 1 intresseforeningen for Riksbyggens bostadsrittstoreningar dir

26 (27)

Dokument- G 0522211 5357379458132 .1| " Sigrerat TR, TL. J



< Riksbyggen

bostadsréttsfiireningen har sin verksamhet och via denna dr andelsiigare 1 Rikshyggen
ekonomisk forening.

Beslut som innebir att féreningen inte lingre kommer att vara medlem i
intresseforeningen blir giltigt om samtliga réstberittigade ir ense om det. Beslutet ér
fiven giltigt, om det har fattats pa tvi pa varandra féljande foreningsstimmor och
minst 2/3 av de rostande pa den senare stimman gatt med pé beslutet.

§72 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag digitalt eller pa vil synlig plats inom fSreningens fastighet, genom
utdelning 1 medlemmarnas brevinkast/brevlidor/fastighetsboxar, eller skickas med

elektroniska hjilpmedel sisom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress

och samtyckt dértill.

§73 Fordelning av tillgangar om foreningen uppléses

Upplises toreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
dverskott tillfalla bostadsrattshavarna och férdelas i forhdllande till insatserna.

§74 Annan lagstiftning

I allt som rér foreningens verksambet giller uléver dessa stadgar, bostadsriitislagen,
lagen om ekonomiska [Gremingar, liksom annan lag som berdr [Brenmgens
verksamhel, Om bestimmelser 1 dessa stadgar [ramledes skulle komma ali sia 1 strd
med vingande lagstlining giller lagens bestimmelser.

Undertecknade intvgar atl ovanstiende sladgar antogs vid [Kreningssiimma
den 4 maj 2026,

Malmé 2026-05-04

Ort och datum
Tony Rosén Torbjorn Lovendahl
Namn[Grtydhigande Namnlortydligande

Ovanstiaende stadgar har godkiints av Riksbyggen,

Stockholm den
Riksbyggen ekonomisk forening

Enligt fullmalkt
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