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Foéreningen

§1 Namn, andamal och sate
Foreningens namn ir Riksbyggen Bostadsrittsforening New York pa Masthugget.

Féremngen har till indamal att frimja medlemmaras ekonomiska intressen genom
att 1 fSreningens hus, mot ersittning, till freningens medlemmar upplata bostadsli-
genheter for permanent boende, och 1 forekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begrinsning 1 tiden.

Fareningen ska i sin verksamhet frimja de kooperativa principerna sasom de kommer

till uttryck 1 dessa stadgar och verka for en socialt, ekonomiskt och miljémassigt
hallbar utveckling.

Fareningens styrelse ska ha sitt sdte 1 Goteborgs kommun.

§2 Upplatelsens omfattning med mera
Upplatelse och utévande av bostadsriitt sker pa de villkor som anges i
upplitelseavtalet, [Hreningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsrittslagen.

En upplatelse av bostadsrétt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far
dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 Definitioner

Med bosladsrill avses den ritl 1 [Oreningen som en medlem har tll fGlid av upplatel-
sen.

En lagenhet kan vara en bostadslagenhet eller en lokal. Med bostadsldgenhet avses en
ligenhet som helt eller inte till ovdsentlig del dr avsedd att anviindas som bostad. Med
lokal avses annan lagenhet dn bostadslagenhet. Till lagenhet kan héra mark.

Medlem som mnehar bostadsciitt kallas bostadsrilishavare.

Medlemskap

&4 Foreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas

a) [oremingens slillare till dess atl ny styrelse valts pd den ordinarie stimma som
mfaller ndrmast eller det all av [Greningen upplagna och uibetalda Lin jimie in-
satser ticker anskalfmingskostnaden [Gr [Gremngens hus,

b} Riksbygpgen ekonomisk fGrening, nedan "Riksbyggen™,

¢)  [ysisk eller junidisk person som kommer att erhalla bostadsoéi 1 fremngen till
folyd av upplilelse rén [Bremingen eller som vertar bostadsritl 1 [Breningens hus.

§5 Allmanna bestaimmelser om medlemskap

Fraga om att anta medlem 1 foreningen avgors av styrelsen med iakttagande av be-
staimmelserna i dessa stadgar och 1 bostadsrittslagen.

Styrelsen fr skyldig att utan driysmal, dock senast inom en (1) manad [ran det att
skrifilig och [ullstindig anstkan om medlemskap kom in Gll freningen, avgira
[rigan om medlemskap.

Mekiment-10 (523 1555 TERASGEAN T Cionerat TE, & |
IR R L P b IEAa AL e HETIETE Cy e,

4(27)
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Medlemskap far inte viigras pa grund av kén, kinséverskridande identitet eller
uttryck, etnisk tillhérighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedsittning,
sexuell laggning eller alder.

Annan juridisk person dn kommun eller region som fSrvirvat bostadsriitt tll bo-
stadslagenhet fir vigras medlemskap.

Medlem som upphér att vara bostadsrittshavare ska anses ha uttriitt ur foreningen.

§6 Ratt till medlemskap vid overgang av bostadsratt

Den till vilken en bostadsriitt dvergatt far inle vigras intride 1 foreningen om de vill-
kor tor medlemskap som anges i dessa stadgar &r uppfyllda och foreningen skiligen
bar godta honom eller henne som bostadsrittshavare.

Vid [Brviiry av bostadsligenhet [ir medlemskap endast beviljas den som permanent
ska bositta sig 1 ligenheten, Vid andelsforviirv, dir bostadsritten efter [orviirvet
mnehas av [Grilder/ Torildrar och barn, fger dock styrelsen ritl atl bevilja undantag
[rin bositiningskravet och bevilja medlemskap il Brviirvare som inte avser att
permanent bosétla sig 1 ligenheten frutsatt att ndgon av andelsiigarna avser alt gora
sd. Se dock fBljande stycke angiende siyrelsens rfill all neka medlemskap vid
andelstorviry.

Den som [Grviirval andel 1 bostadsrill far viigras medlemskap. Om bostadsriilten efter
forvirvel innehas av makar, eller om bostadsritien avser en bostadsligenhel, sidana
smmbor pa vilka sambolagen (2003:376) dr ullimplig, giller dock vad som anges 1 2
kap. 3 och 5 §§ bostadsriittslagen.

Om en bostadsratt har Gvergatt till bostadsrattshavarens make far maken inte vigras
intrade i foreningen. Ej heller tar medlemskap vigras nir bostadsritt till en bostadsla-
genhet overgatt till annan nirstdaende person som varaktigt sammanbodde med bo-
stadsrattshavaren vid dvergangen.

Upplatelse och évergang av bostadsratt

§7 Upplatelseavtal

Upplatelse av en ligenhel med bostadsrill ska ske skriltligen och undertecknas av
parterna. [ upplatelschandlingen ska parternas namn anges liksom den lagenhet med
eventuell mark och andra utrymmen som upplatelsen avser samt de belopp som ska
betalas 1 insats, arsavgift och i firckommande fall upplatelscavgift.

§8 Forhandsavtal

Foreningen [ar 1 enlighel med bestimmelserna 1 5 kap. bostadsriltslagen inga avial
om atl 1 framiiden upplita ligenhel med bostadsritl. Bt sadant avial kallas [or-
handsavtal.

§9 Overlatelseavtal

Ett avtal om Gverlatelse av en bostadsritt genom kop ska uppriittas skriftligen och
skrivas under av séljare och képare. Kopehandlingen ska innehalla uppgift om den
ligenhet som dverlatelsen avser samt om priset. Motsvarande giller 1 tillampliga delar
vid byte eller gava.
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En dverlatelse som inte uppfyller ovan dr ogiltig. Viicks inte talan om tverlatelsens
ogiltighet inom tvi ar frin den dag da 6verlatelsen skedde, ér ritten till sadan talan
forlorad.

Om siljaren och kiparen vid sidan av kipehandlingen kommit 6verens om etl annat
pris én det som anges i kipehandlingen, dr den Sverenskommelsen ogiltig. Mellan
siiljaren och koparen giller i stillet det pris som anges i kipehandlingen. Priset far
dock jamkas, om det ir oskiiligt att det ska vara bindande. Vid denna beddmning ska
héansyn tas till képehandlingens innehall, omstindigheterna vid avtalets tillkomst,
senare intriffade forhallanden och omstindigheterna i Gvrigt.

§10 Ogiltighet vid vagrat medlemskap

En dverlitelse dr ogiliig om den som en bostadsritt dvergatt t1ll vigras medlemskap 1
foreningen. Detta giiller dock inte vid exekutiv frsiljning av bostadsritten eller vid
tvingsforsilining enligt 8 kap. bostadstittslagen. Om {orviirvaren 1 sadant fall viigras
miriide 1 fGreningen ska [Greningen lésa bostadsriitten mot skilig ersitining, utom 1
fall da en juridisk person enligt § 11 andra stycket fr utéva bostadsriitten ulan att
vara medlem.

En dverlatelse som avses i § 11 femte stycket &r ogiltig om toreskrivet samtycke inte
erhalls.

§11 Sarskilda regler vid 6vergang av bostadsratt

Niir en bosladsriill dverlitits [ran en bostadsritishavare till en ny innehavare, far
denne uldva bostadsriillen endast om han eller hon ir eller antas till medlem 1
bostadsrattsfireningen, savida inte annat anges nedan.

En juridisk person [&r uléva bostadsriitlen utan all vara medlem 1 [reningen om den
Juridiska personen har [Brviirval bostadsritten vid exekutiv [Grsiljning eller
vangsGrsdlining enligt § kap. bostadsrittslagen och di hade panirill 1 bostadsritlen,
Tre (3) ar eller [orvirvel far [Greningen uppmana den juridiska persenen atl inom sex
(6) manader [rin uppmaningen visa all ndgon som inle Fir viigras intriide 1 fHrenimgen
har [Brviirval bostadsriitten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte {Bljs Gir
bostadsriitlen (vaings[trsiljas enligt § kap. bostadsriitislagen [Gr den juridiska
personens rakning.

Etl dédsho eller en avliden bostadsriittshavare far utdva bostadsriitlen utan alt vara
medlem 1 (Grenmingen. Tre (3) ar efier didsfallet Gir Gremingen uppmana didsboet ail
inom sex (6) manader [rAn uppmaningen visa all bostadsriitten har ingait 1 bodelning
eller arvskilte med anledning av bostadsrittshavarens dad eller all ndgon, som nte [ar
vigras miriide 1 foreningen, har [rviirvat bostadsritlen och skt medlemskap. Om
uppmaningen mie [Bljs, Gir bostadsriitten (vingsbrsiiljas enligt 8 kap.
bostadsriitislagen [Or dédsboets rikning,

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller
liknande forvirv och forvdrvaren inte antagits till medlem far féreningen uppmana
[rviirvaren all inom sex (6) manader frdn uppmaningen visa all ndgon, som inte Gir
vigras intriide 1 [Greningen, har [Brvirval bostadsritten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte [0ljs, fir bostadsriitten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostads-
riittslagen [Gr [Grviirvarens rikning.

En juridisk person som dr medlem i foreningen far inte utan styrelsens samtycke
genom overlatelse forvirva en bostadsrétt till en bostadsldgenhet.
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Samtycke behivs dock inte vid

I. forviry vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsilining enligt 8 kap.
bostadsrittslagen, om den juridiska personen hade pantritt 1 bostadsriitten, eller

2. forviry som girs av en kommun eller en region.

§12 Betalningsansvar efter overgang av bostadsratt

Den som forviirvar en bostadsritt svarar inte {or de betalmngsforpliktelser som den
fran vilken bostadsriitten har évergatl hade mot bostadsrittsforeningen.

Nir en bostadsritt Hvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande fdrviirv, svarar dock forvirvaren tillsammans med den frin vilken
bostadsriitten Gvergitt fr de [trpliktelser som denne haft som innehavare av
bostadsriitlen.

§13 Atgarder i lagenheten som vidtagits av tidigare innehavare

Bostadsriittshavaren ansvarar for atgérder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innchavare av bostadsritten.

§14 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsrattshavare far avsdga sig bostadsritten tidigast efter tva (2) ar fran
upplatelsen och dérigenom bli [l [rén sina [Grplikielser som bostadsriittshavare, Av-
sgelse ska goras sknifthgen hos styrelsen.

Vid en avsagelse dvergar bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som in-
triffar nirmast etter tre (3) manader fran avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte
som angetts i denna. Bostadsrétten dvergar till féreningen utan ersittning till
bostadsrattshavaren.

§15 Havning av upplatelseavtalet

Om bosladsriittshavaren mie 1 till (1d betalar insats eller upplatelseavgill som ska
betalas innan ligenheten Gir tllirfidas och sker mle heller rittelse inom en (1) manad
[rin anmaning, fr [Breningen hitva upplalelseavialet, Detta giller inte om ldgenheten
llliritls med styrelsens medgivande. Om avialel bivs, har [reningen it 1l
ersiillning [or skada.

Avgifter till féreningen

§16 Allmant om avgifter till foreningen

For varje bostadsriitt ska till foreningen betalas insats och arsavgitt samt i fore-
kommande Gall upplitelseaveill, overlatelseaveill, pantsiitlningsavgifl och avall for
andrahandsupplatelse.

Foreningen far i vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgirder som foreningen ska
vidta med anledning av bostadsrattslagen eller annan firfattning.

Insats, arsavgill, dverlitelseavgill, pantsitiningsavgifl, upplatelseavgill samt avgill
[6r andrahandsupplatelse faststills av styrelsen, Andring av imsats ska alltid beslutas
av [Breningsstiimma.

Beslut om dndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsrittshavarna.
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Ligenheten fir inte tilltridas forsta gangen forrin faststilld insats och 1 forekom-
mande fall upplatelseavgift inbetalats till féreningen, om inte styrelsen medgivit an-
nat.

§17  Arsavgift och andelstal

Faststallande av arsavgiften
Styrelsen ska faststilla arsavgiften. Arsavgifien ska faststiillas sd att foreningens
ekonomi dr lngsiktigt hallbar.

Arsavgiften ska firdelas pa foreningens bostadsritter 1 forhallande till ligenheternas
andelstal. Vidare, om en kostnad som hénfor sig till uppvirmning eller nedkylning av
en lagenhet eller dess firseende med varmvatten eller elektrisk strivm kan péforas
bostadsrittshavaren efter individuell métning, ska berikningen av arsavgiften, till den
del avgiften avser ersittning for sadan kostnad, ta sin utgangspunkt i den uppmitta
torbrukningen. Fér andra kostnader kan styrelsen beshata om siirskild debitering enligt
toljande stycke.

Arsavgift enligt sérskild debitering

Om genom méiining eller pa annat siitl viss kostnad direkt kan f6rdelas pa samtliga
eller vissa ligenheler, har styrelsen riitt att [érdela berdrda kosinader genom séirskild
debitering,

Om det tor nagon kostnad &r uppenbart att viss annan férdelningsgrund an andelstal
bir tillimpas har styrelsen ritt all beslula om sidan frdelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestiiml annal ska bostadsriiltshavama betala drsavegill 1 Brskotl
fordelat pd manad [or bostad och lokal, Betalning ska erliiggas senast sista vardagen
tore varje kalendermanads barjan.

Om bostadsriltshavaren betalar sin avgill pd posl eller bankkonlor, anses beloppel ha
kommil [Gremingen tillhanda omedelbart vid betalningen. Limnar bostadsritishavaren
ell betalmingsuppdrag pa avgillen genom en standardiserad belaltjinstlosning, anses
beloppel ha konunil [Gremingen tillhanda nir belalningsuppdraget logs emol av
betalljinstBrmedlaren,

Andelstal

Andelstal for varje bostadsrittslagenhet faststills av styrelsen. Andring av andelstal
som medfor rubbning av det inbordes forhallandet mellan andelstalen ska beslutas av
foreningsstimma, se § 64 punkt 5 nedan. Stimmobeslut avseende dndrade andelstal
krivs dock inte vid ny- eller tillaggsupplatelse av bostadsritter. dven om Gvriga
bostadsrittshavares inbordes firhallande rubbas pga. upplatelsen sa lange inte nagon
av ovriga bostadsrittshavare far en hogre drsavgift dn tidigare. Styrelsen far besluta
om fdndring av andelstal som inte med[Br rubbning av inbérdes [Grhillanden,

§18 Overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om mte styrelsen beslutal annal fger [Breningen ritl atl vid Gverging av bostadsrill ta

ul en Hverlatelseaveill som ska betalas av den forviirvande bostadsriitishavaren.

Overlatelseavgiften uppgir till ett belopp motsvarande tre och en halv (3.5) procent

av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten for 6verlatelsen.
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Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen riitt att vid pantsiittning av bo-
stadsriitt ta ut en pantsitiningsavgift som ska betalas av bostadsriittshavaren
(pantsiittaren). Pantséttningsavgiften uppgér till ett belopp motsvarande en och en
halv (1,5) procent av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten nér foreningen
underriittas om pantsittningen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger fireningen ritt att vid upplatelse av
bostadsrétten i andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsriittshavaren.
Avgiften per &r far hogst uppgé till ett belopp motsvarande tio (10) procent av
gillande prisbasbelopp for aret lagenheten dr uppliten i andra hand. Om ligenheten
upplits under del av ir beriiknas den hogsta tillitna avgiften efter det antal
kalendermanader som lagenheten dr upplaten.

§19 Ranta och inkassoavgift vid forsenad betalning

Om inte arsavegiflen eller annan avegifl till fBreningen betalas 1 citt Ud utgdr dris-
mdlsriinta enligl rintelagen {1975:633) pa den obetalda avgifien fran forfallodagen till
dess atl full betalning sker.

WVid tirsenad betalning av avgift eller annan forpliktelse mot féreningen ska
bostadsréttshavaren &ven betala paminnelseavgift samt i torekommande fall
mkassoavgill enligl lag (1981:739) om ersfilining [Gr inkassokosinader med mera.

§20  Ovriga avgifter

For tullkommande nytiigheler som utnyiljas endast av vissa medlemmar sdsom
upplitelse av parkeringsplats, extra [Grradsutrvmme och dylikl erliges stirskild
crsittning som bestims av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan
lagstittning.

§21 Foreningens legala pantratt

Fareningen har pantritt 1| bostadsratten for sin fordran pa obetalda avgifter | form av
msats, arsavgill, upplatelseavall, dverlitelseavgill, pantsdilmngsavgill och aveglll fir
andrahandsupplatelse. Vid utmiining eller konkurs jimstills sddan pantritl med
handpaniriilt och den har [Bretriide ramf{or en pantrill som har upplatils av en
mnehavare av bostadsriilten om inte annat [Gher av 7 kap. 31 § bostadsrittslagen.

Anvandning av lagenheten

§22  Avsett andamal

Bostadsrittshavaren far inte anviinda ligenheten t6r nagot annat dndamal &n det
avsedda, Foremingen [ir dock endast dberopa avvikelse som dr av avseviird betydelse
for [Hremingen eller ndgon annan medlem 1 [Greningen,

Det avsedda dndamalet med en bostadsligenhet 1 foreningen dr permanentbostad fisr
bostadsrittshavaren savida inte annat sarskilt anges 1 upplatelseavtalet.

Bostadsldgenhet som innehas med bostadsriitt av en juridisk person [ar endast
anviindas [Gr att 1 sin helhet upplatas 1 andra hand som permanentbostad, om inte
nagol annal har avialats,

Om bostadsrittshavaren, med eller utan féreningens tillstand, anvander lagenheten fir
annat in avsett dndamal svarar bostadsrittshavaren for nedan angivna kostnader
savida mnte annat avialals;

» kostnader for ligenhetens iordningstillande for annat dn avsett dndamal,
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* kostnader {or dndringar 1 ligenheten som patfordras av berbrda myndigheter,

s ikade kostnader for foreningen som fGljer av den dndrade anvindningen av
ligenheten, samt

o kostnader fiir ligenhetens dterstillande i ursprungligt skick.

§23 Sundhet, ordning och skick

Niir bostadsriittshavaren anviinder ligenheten ska han eller hon se tll att de som bor 1
omgivningen inte utsiitts for stérningar som 1 sadan grad kan vara skadliga for hillsan
eller annars forsiimra deras bostadsmilji att de inte skiligen bir talas.
Bostadsriittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anviindning av lagenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Om
toreningen antagit ordningsregler dr bostadsriittshavaren skyldig att ritta sig efter
dessa.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn éver atl ovan angivna aligganden
fullgdrs ocksa av dem som han eller hon svarar {or enligt bostadsrittslagen.

Om det torekommer stérningar i boendet ska foreningen

I. ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart upphir,
och

2, om del iir [riga om en bostadsligenhel, underriitta socialnimnden 1 den kommun
diir liigenhelen &r beliigen om stémingama.

Vid stirningar som &r sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omtattning har
toreningen ratt att siga upp bostadsrittshavaren utan tillsigelse.

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning all misstiinka atl ett fremal ir
behiifiat med ohvra [ar detla inle tas in 1 ligenheten.

§24 Upplatelse av lagenheten i andra hand
En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet 1 andra hand till annan for sjalvstandigt
brukande endast om styrelsen ger silt samtveke.

Styrelsens samtycke krdvs dock inte

l. om en bostadsritt har torvirvats vid exckutiv forsaljning eller tvangsfirsiljning
enligt 8 kap. bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt | bostads-
riitten och som inte antagits till medlem i foreningen. eller

2. om lagenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten
innchas av en kommun eller en region. Styrelsen ska dock genast underréttas om
upplitelsen.

Viigrar styrelsen all ge sitl samtycke till en andrahandsupplatelse Gir
bostadsriittshavaren dnda upplata sin lagenhet i andra hand, om hyresndmnden limnar
tillstand till upplatelsen. Tillstand ska lamnas, om bostadsrittshavaren har skal for
upplitelsen och féreningen inte har nagon befogad anledning att vigra samtycke.
Tillstandet ska begrinsas till viss tid.

I fiiga om en bostadsliigenhel som innehas av en jundisk person kriivs det [or
lillstind endast att {$reningen inte har nagon befogad anledning att viigra samtycke.
Tillstandet kan begriinsas ull viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan firenas med villkor.
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§25 Inneboende
Bostadsriittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan
medféra men for foreningen eller nagon annan medlem i foreningen.

Underhall av Idgenheten

§26  Allmant om bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hilla ligenheten med tillhériga utrymmen
i gott skick. Om garage, forrad eller annat utrymme ingar i upplatelsen eller har till
ligenheten giller samma ansvarsfordelning fir dessa som for ligenheten. Med
ansvaret foljer savil underhalls- som reparationsskyldighet.

Bostadsriittshavaren fr skyldig att [6lja de anvisningar som [breningen limnar
betriflfande installationer avseende avlopp, virme, gas, elekinicitet, vatten och
ventilation 1 ligenheten samt att tillse att dessa installationer utfirs
tackmannamaissigt. Notera att elinstallationer som huvudregel enbart far utfiras av
auktoriserad elinstallatdr, eller nagon som omfattas av elinstallationstoretagets
cgenkontrollprogram. Kontrollera alltid att elinstallationstiiretaget finns i
Elsdkerhetsverkets register och att fiiretaget tar utfora det aktuella arbetet. Det ar
bostadsrattshavarens ansvar att de clinstallationer som gors i ligenheten utfisrs
korrekt.

Inspektionsluckor médsle bibehallas tillglingliga,

Bostadsrittshavarens ansvar avser ven mark, om sadan ingar i upplatelsen. Ian eller
hon #r skyldig all [6ha de anvisningar som meddelals rirande skilseln av marken.
Féreningen svarar 1 dvrigl for att [astigheten ir vil underhdllen och halls 1 gott skick.

Om inte foreningen tecknat en forsdkring med kollektivt bostadsrittstillagg bor
bostadsrittshavaren teckna forsakring som omfattar bostadsrattshavarens reparations-
och underhallsansvar enligt dessa stadgar.

Bostadsritishavarens ansvar [r ligenheten ombaltar bland annat;

« nredning och utrustning i kék, badrum och évriga utrymmen tillhérande lagenhe-
len

» ytskikten samt underliggande skikt som krdvs for att anbringa ytbelaggningen pa
ett fackmannamassigt sitt pa rummens viggar, golv och tak samt undertak

* icke biirande innerviiggar

o ledningar [Gr avlopp, gas, vallen, ventilation och mlormationséver[firing som
endast (jinar bostadsritishavarens ligenhet, tll de delar dessa fir synliga 1
liigenheten

» ledningar for elektricitet, savil synliga som icke synliga i lagenheten (fran och
med huvudbrytaren i ligenhetens elcentral (sikringsskapet))
ligenhetens elcentral (sdkringsskap), strombrytare, eluttag och armaturer
anordningar [Br informationséverfiring som endast Géinar bosladsrittishavarens
ligenhet, tll de delar dessa dr synliga 1 lgenheten

» clradiatorer (betriffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast
for malning)

« varmvattenberedare (forutsatt att den inte ar integrerad med anordning som
toreningen svarar for enligt § 29)

s brandvarnare

o eldstiider och braskaminer, dock e tillhérande rékgdngar wanfor Higenheten
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e ligenhetens innerddrrar med tillhérande karmar och sikerhetsgrindar

e lister, foder, socklar och stuckaturer
glas i fonster, dorrar och inglasningspartier

e till disrrar, fonster och inglasningspartier hirande beslag, handtag, hakar,
brytskydd, barnskyddsspérrar, sprojs, isolerglaskassett, fonsterkitt (pa insidan och
mellan fonster/dorrar/inglasningspartier), lasanordningar, nycklar, ringklocka,
vidringsfilter, spaltventiler, gangjirm och titningslister. Gangjirn som ir en
integrerad del av dirr- eller fonsterkonstruktionen svarar dock foreningen for.
Féreningen svarar dven for ytterdorrens titningslister, som iir en del av
brandskyddet.

®  persienner

s elekinsk golvvirme

Bostadsrittshavaren svarar vidare fiir all malning forutom utvindig malning och
kittning av ytter-, balkong- och altandérrar, fonsterbagar, dorr- och fonsterkarmar
samt inglasningspartier. Bostadsrattshavaren svarar dven for att funktionen i
beslagningen av finster och dorrar skots och smirjs fortldpande och att spaltventiler
renginrs,

Bostadsrittshavaren svarar dértill for all egendom som bostadsriilishavaren eller
lidigare bostadsritishavare nllfon ligenheten,

§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om ligenhelen iir utruslad med balkong, altan. taklerrass eller uteplats svarar
bostadsriillshavaren [6r renhallning och snéskotining. Vidare svarar
bostadsriittshavaren [Gr golvens yiskikl och insidan av sidopartier, [ronter saml
[mstaende talk. Ovanliggande balkongs golvplaita dr inte (ak 1 denna bemiirkelse Om
Eigenheten dr utrusiad med takterrass ska bostadsritishavaren dven se (1l all avrnning
[or dagvatten inle hindras. Malning ska ske enligt [Gremingens instruktioner.

§28  Vatutrymmen och kok
Betratfande vatutrymmen och kok giller utéver vad som ovan sagts att
bostadsriillshavaren svarar [6r all inredning och uirustning sasom bland annal:
« ytskikt samt underliggande titskikt (tuktisolerande skikt) pa golv och viggar
#  klimring runt och insats 1 golvbrunn
rensning av golvbrunn, insats 1 golvbrunn, sil och vatlenlas
inredning och belysningsarmaturer
elektrisk handdukstork
vitvaror och sanitetsporslin
tvitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledningen
o armaturer for vatten, kranar inklusive kranbrist, blandare, duschmunstycke,
packning, avstiingningsventiler och anslutningskopplingar pa vatlenledning
s vilvaror
+ koksflikt, spiskapa och ventilationsdon (om flikten ingar i husets
ventilationssystem svarar bostadsrittshavaren enbart f6r armaturer och
strombrytare samt for rengdring av dessa och byte av filter). Installation som
paverkar ventilationen kraver styrelsens tillstand.
» aviallskvarn
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§29  Foreningens ansvar

Bostadsrittstoreningen svarar for underhall och reparationer av nedan inredning och

installationer férutsatt att fireningen forsett ligenheten med dessa:

o ledningar féir avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationséverforing samt
ventilationskanaler vilka tjéinar mer &n en ldgenhet

s servisledning fram Gll huvudbrytare 1 ligenhetens elcentral

o ledningar fér avlopp, gas, vatten och informationstverforing samt
ventilationskanaler som finns 1 golv, lak, ligenhetsavskiljande eller birande vigg
virmepanna/virmepump

» vattenfvllda radiatorer och dirtill kopplade virmeledningar (bostadsréittshavaren
svarar dock for milning)

s golvbrunn
ytter-, balkong- och altanddrrar med tillhérande karmar och titningslister som ar
en del av brandskyddet

s pgangjim vilka &r en integrerad del av dirmr- eller [Gnsterkonstruktionen

# [onsterbigar och fonsterkarmar
malning av utsidan av ytter-, balkong- och altandarrar, fonsterbagar, dérr- och
tonsterkarmar samt inglasningspartier

o rokkanaler och rikgéangar utanfiir ligenheten

* postanordningar sasom [astighetsboxar, brevlador, brevinkast och leveransboxar

e vattenburen golvvarme som r en del av fastighetens uppvarmningssystem

s solceller

» slaket

§30 Reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada
For reparationer pé grund av brand- cller vattenledningsskada svarar
bostadsréttshavaren endast om skadan uppkommit genom
l. egen vardsloshet cller forsummelse, eller
2. vardsloshet eller frsummelse av

a) nagon som hor till hushallet eller som besdker detsamma som gast,

b) ndgon annan som fr inrymd 1 ligenhelen, eller

¢) ndgon som ullor arbele 1 lgenheten [r bosladsritishavarens rikning,

Far reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller
forsummelse av nadgon annan dn bostadsrittshavaren sjalv dr dock bostadsrittshavaren
ansvarig cndast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

§ 31 Bostadsrattshavarens skyldighet att anmala brister
Bostadsriitishavaren ér skyldig atl utan driyjsmal tll [reminegen anmiila [el och brister
1 sadan Egenhetsulrusining som [Greningen svarar [Or enligt ovan.

§32  Foreningen far utfora underhallsatgard som
bostadsrattshavaren svarar for

Fireningen [ar dta sig att utfira underhallsatgiivd som bostadsriitishavaren ansvarar

[or enligt ovan. Beslut hiirom ska [attas pa [Breningsstéimma och bor endast avse

algiirder som [Gretas 1 samband med omfattande underhall eller ombyggnad av

[Oreningens hus som berir bostadsriitishavarens lgenhet.

§33 Ersattning for intraffad skada
Om foreningen vid intritfad skada blir ersattningsskyldig gentemot bostadsrittsha-
vare for ligenhetsutrustning eller personligt [6sdre ska ersittningen beriknas med
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hansyn till den skadade egendomens viirde omedelbart fire skadetillfillet. Srskilda
regler giiller dock fiir brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan.

§34  Avhjilpande av brist pa bostadsrattshavarens bekostnad

Om bostadsrittshavaren fBrsummar sitt underhallsansvar (enligt §§ 26-28), eller utfor
en tillstandspliktig forindring av ligenheten utan lov (enligt § 36) sd att nigon annans
sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa nagon annans
egendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens
skick sa snart som mijligt, far féreningen avhjilpa bristen pa bostadsriittshavarens
bekostnad.

§ 35 Foreningens ratt till tilltrade till I3genhet

Foretriidare ftr foreningen har ritt att [ komma in 1 ldgenheten niir det behowvs {Gr
tllsyn eller for att utftra arbete som [breningen svarar for eller har ditt att utféra
enligt § 34. Nir bostadsréittshavaren har avsagl sig bosladsriitten eller niir bostads-
ritten ska tvangsforsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att lita ligenheten visas pa
lamplig tid. Foreningen ska se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre
oligenhet &n nidvindigt.

Bostadsritishavaren ér skyldig att tala sadana inskriinkningar 1 nyttjanderiitlen som
foranleds av nidvindiga algirder for ait uirota ohyra 1 huset eller pd marken, dven om
hans eller hennes ligenhet inte besviiras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten nér foreningen har ratt till
det far Kronofogden beshuta om sarskild handrickning.

§36  Andring av ldgenhet

Bostadsriittshavaren far inte utan styrelsens tillstind utfora en atgard i ligenheten som
inncfattar

ingrepp i en birande konstruktion,

installation eller &ndring av ledningar f6r avlopp, virme, gas eller vatten,
installation eller dndring av anordning tor ventilation,

installation eller dndring av cldstad eller rokkanal. eller annan paverkan pa
brandskyddet, eller

5. nagon annan vasentlig forindring av ligenheten.

ottt e e

For en ligenhet som har sdrskilda historiska, kolturhistoniska, miljomiissiga eller
konstndrliga virden kriivs alltid tillstand for en atgird som innebar att ctt sadant varde
paverkas.

Styrelsen fir bara viigra aul ge (illstind (ill en atgiird som avses 1 frsta styekel om
dlgiirden dr 11l pataghg skada eller oligenhet [r [Gremingen. Eit tillstand fir [Grenas
med villkor, exempelvis all bostadsriiltshavaren star [Or de kosinader som algiirden
kan leda ull fGr att fullgéra myndighetsbeslut. Om bostadsrittshavaren §r missndjd
med styrelsens beslut [r han eller hon begiira atl hyresnfimnden privvar [rigan,
Forindrmgar 1 ligenheten ska allud uiftras fackmannamiissigt,

Tillbyggnad

Markiser, inglasning, belysningsarmaturer, kyl- och varmeanlaggningar, solskydd,
parabolantenner och andra liknande anordningar far bara monteras pa husets utsida
efter styrelsens skriftliga godkinnande. Bostadsrittshavaren bar underhallsansvaret
tor sadana anordningar. Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad demontera
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anldggningen vid behov, exempelvis om det behovs for att foreningen ska kunna
fullgéra sin underhallsskyldighet eller pa grund av myndighetsbeslut.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§ 37 Underhallsplan for féreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppriitta och drligen folja upp underhallsplan for genomférande av
underhallet av foreningens fastighet/er med tillhérande byggnader.

§ 38  Fonder for underhall
Inom foreningen ska bildas en fond for det planerade underhéllet av fGreningens

fastighet/er med tillhérande byggnader. Dirutéver kan bildas bostadsriittshavarnas
individuella fonder for underhall av ligenheterna.

Fond for planerat underhall
Awsattning till féreningens underhallsfond sker arligen med belopp som for forsta dret
anges i ekonomisk plan och direfter i underhallsplan enligt § 37 ovan.

Fond fér bostadsrattshavarnas underhall

Bostadsritishavamas individuella underhallsfonder kan bildas genom arliga avsiitl-
ningar fran bostadsrittshavarna. Styrelsen beslutar om avskallande, inriillande av och
arliga avsilimngar 11l bosladsréittshavamas individuella underhallsfonder.

Forverkande av nyttjanderitten till ligenheten

& 39 Forverkandegrunder

Nytljanderiitlen (1]l en ligenhet som innehas med bostadsriill och som (lliéits dr, med
de begriinsningar som [Bljer av §4 40 och 41 nedan, [Grverkad och [reningen har riil
all siiga upp bostadsriittshavaren all avOyttning,

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drajer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva
veckor frin det att foreningen etter torfallodagen anmanat honom cller henne att
fullgéra sin betalningsskyldighet,

1 a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsriilishavaren drijer med all betala arsaveill eller avail for
andrahandsupplatelse, niir del giiller en bostadsligenhel mer dn en vecka efler
[orfallodagen och nir del giller en lokal mer dn (vi vardagar eller [Grlallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i
andra hand,

3. Annat andamal eller inneboende till men fér féreningen eller medlem

om ligenheten anviints 1 strd med avsett dindamil eller om bostadsrittshavaren har
inneboende tll men [Gr [Greningen eller annan medlem,

4. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i1 ligenheten eller om bostads-
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rittshavaren genom att inte utan oskiligt dréjsmal underriitta styrelsen om att det
finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. Vanvard, storningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsriittshavaren asidosétter sina
skyldigheter enligt § 23 vid anviindning av ligenheten eller om den som ligenheten
upplatits till 1 andra hand vid anviindning av denna asidosétter de skyldigheter som en
bostadsriittshavare enligt samma paragral har,

6. Vagrat tilltrade

om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrade till ligenheten enligt § 35 och han eller
hon inte kan visa en giltig ursakt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsritishavaren inte [ullgbr en skyldighet som gir utéver det han eller hon ska
gira enligt bostadsrittslagen, och det méste anses vara av synnerlig vikl for forening-
en att skyldighelen [ullgtrs,

8. Brottsligt férfarande med mera

om lagenheten helt eller till vasentlig del anviinds tor sadan naringsverksamhet eller
liknande verksamhet som dr brottslig eller dir brottsligt forfarande ingar till en inte
ovasentlig del, eller anvands for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning, eller

9. Otillatna om- och tillbyggnader i lagenheten

om bostadsritishavaren utan styrelsens eller hyresnimndens tillstand utfbr en algind
som anges 1§ 36,

§40 Hinder for forverkande

Nyttjanderitten ar inte torverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last &r av
ringa betydelse. Inte heller &r nyttjanderiitten till en bostadslagenhet forverkad pa
grund av all en skyldighet som avses 1§ 39, punkt 7 ovan inle [ullgérs, om
bostadsriillshavaren fr en kommun eller en region och skyldighelen inte kan [ullgbras
av en kommun eller en region. En skyldighet fr bostadsriittshavaren all inneha
anstillning 1 ell vissl [iretag eller nagon liknande skyldighel [ir inte heller liggas ll
grund [Or [Grverkande,

§ 41 Maojlighet att vidta rittelse med mera

Bostadsrittshavaren far inte sdgas upp pa grund av ett sadant forhallande som avses i
§ 39 punkterna 2, 3, 5-7 eller 9, om han eller hon efter tillsdgelse sa snart som majligt
vidtar rittelse.

I fraga om bostadslagenhet far uppsigning inte ske pa grund av olovlig
andrahandsupplatelse enligt § 39 punkt 2. eller pa grund av otillatna om- eller
tillbyggnader enligt § 39 punkt 9, om bostadsrittshavaren efter tillsdgelse utan
drijsmal anscker om tillstand till upplatelsen/atgirden och far ansokan beviljad. Vid
olovlig andrahandsupplatelse och otillatna om- eller tillbyggnader maste foreningen
siiga till bostadsrittshavaren att vidta rattelse inom tva (2) manader tran den dag
toreningen fick reda pa forhallandet for att bostadsrittshavaren ska fa skiljas fran
ligenheten pa den grunden.

Uppsiigning av bostadsliigenhet pa grund av stémingar i boendet enligt § 39 punkt 5
far inte ske forrin socialnimnden har underriittats.

[okument-10 092271 1555754555002 Liememat TEECA J
WL W Os223115 b b2 A 1S Yo 2l ETIETE Cy e,

16 {27)



ri Riksbyggen

Vid sérskilt allvarliga storningar i boendet géller § 39 punkt 5 dven om nagon
tillsdigelse om riittelse inte har skett. Vid sidana stérningar far uppsigning som géller
en bostadsldgenhet ske utan foregaende underriittelse till socialndmnden. En kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialndmnden. Riittelseanmaning och
underriittelse till socialnfimnden kriivs dock om stdrmngarna intriffat under tid da
ligenheten varit upplaten 1 andra hand pa sétl som anges 1 § 24,

Ar nyttjanderiitten forverkad pa grund av forhallande, som avses i § 39 punkterna 1-3,
5-7, eller 9 ovan men sker rittelse innan féreningen har sagt upp bostadsritishavaren
till avflyttning. far han eller hon inte direfter skiljas fran ligenheten pa den grunden.
Detta giller dock inte om nyttjanderiitten ar forverkad pa grund av sadana sirskilt
allvarliga storningar i boendet som avses i § 23 fjarde stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frin ligenheten om [Greningen inte har sagt
upp bostadsrittshavaren till avilytining inom tre (3) manader fran den dag da
toreningen fick reda pa forhallande som avses i § 39 punkt 4 eller 7.

En bosladsriittshavare kan skiljas frin ligenheten pa grund av [Brhillanden som avses
1§ 39 punkt 8 endast om [Sremngen har sagt upp bostadsriittshavaren till avilyliimng
mom [vi (2) manader [ran det att [Greningen fick reda pa forhallandel. Om den
brotisliga verksamheten har angetis till atal eller om [Grundersékning har inletis inom
samma 1id, har freningen dock kvar sin riil all vppsigning mall dess atl bva (2)
manader har gitl [rin det att domen 1 brottmalet har vimnit laga krall eller det dittsliga
forfarandet har avslutats pd nigol annal sl

§42 Atervinning vid férsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsupplatelse

Ar nytjanderiitten enligl § 39 1 a forverkad pa grund av drojsmal med betalning av

drsavgill eller aveill for andrahandsupplitelse, och har [Greningen med anledning av

detla sagl upp bosladsriiltshavaren (ill avytining, far han eller hon pa grund av

driysmalel inle skiljas [rin ligenheten

|. om avgiften — néir det &r fraga om en bostadsligenhet — betalas inom tre (3) veckor
fran det
a) att bostadsrittshavaren pa sadant sitt som anges 1 7 kap. 27-28 §§
bostadsréttslagen har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka
ligenhelen genom all betala avgillen inom denna tid, och
b) meddelande om uppsigningen och anledningen (1ll denna har limnats till
socialnfimnden 1 den kommun dir Eigenheten ér beliigen, eller
2. om avgillen - nér del ir frdga om en lokal - betalas mom iva (2) veckor frin det atl
bostadsriiltshavaren pa sadant siitl som anges 1 7 kap. 27-28 §§ bostadsritislagen har
delgetts underriittelse om mdjligheten alt G tillbaka ligenheten genom all betala
avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran
ligenheten om han eller hon har varit férhindrad att betala avgitten inom den tid som
anges 1 [rsta stycket 1 pd grund av sjukdom eller liknande oforutsedd omstindighet
och avgilien har betalats sa snart det var mé)hgt, dock senast niir tvisten om
avhysning avgirs 1 [Hrsta instans,

Forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen
inte betala avgiften inom den tid som anges i § 39 punkt 1 a, har asidosatt sina
forpliktelser 1 sa hog grad att han eller hon skiiligen inte bér fa behalla ligenheten.
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Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid
som anges i forsta stycket | eller 2.

§43  Skyldighet att avfiytta
Ségs bostadsrittshavaren upp till avilyttning av nagon orsak som anges 1 § 39 punkt
|, 4-6 eller &, ir han eller hon skyldig att flytta genast.

Sigs bostadsrittshavaren upp av nigon orsak som anges 1 § 39 punkt 2, 3, 7 eller 9,
fir han eller hon bo kvar till det manadsskifte som intrdffar nfirmast efter lre manader
[rin uppsigningen, om inte ritlen aldgger honom eller henne att Aytta idigare.
Detsamma géller om uppsiigningen sker av orsak som anges 1 § 39 punkt 1 a och
bestimmelserna 1 § 42 redje styvcket dr tillimpliga.

Vid uppsiigning i andra fall av orsak som anges i § 39 punkt | a tillimpas dvriga
bestdmmelser i § 42.

§44 Ratt till ersiattning for skada vid uppséagning
Om fireningen siger upp bostadsriittshavaren till avilyttning, har foreningen ritt till
ersittning tor skada.

§45 Forfarandet vid uppsagning
En uppsiigning ska vara skrifilig och delges den som siks [Gr uppsiigning.

§46  Tvangsforsaljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av uppsagning 1 fall som
avses i § 39 ovan, ska bostadsritten tvangstorsiljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen sa
snart som majligt, om inte foreningen, bostadsrittshavaren och de kiinda borgendrer
vars riitt berors av forsdljningen kommer 6verens om nagot annat. Forsiljningen far
dock skjutas upp tll dess atl brister som bostadsrilishavaren svarar [Hr blival
algiirdade.

Tvangstorsiljning genomtors av Kronofogden efter ansokan av bostadsrittsfor-
chingen.

Styrelse och valberedning

§47  Allmint

Fireningens angeligenheter ska handhas av en siyrelse vars uppgill i atl [Greirida
foreningen och ansvara for att foreningens organisation, ekonomi och andra
angeligenheter skots pa ett tillfredsstillande satt.

Styrelsen ska arbeta [Gr utbildning av och information till medlemmama samt 1dsa
[rigor 1 samband med skitseln av [Breningens egendom sé all medlemmamas (rivsel
och aktiva dellagande 1 verksamheten friimyas.

Styrelsen ska med hdnsyn till bostadsrattshavarnas olika forutsittningar skapa
likvardiga majligheter for alla att nyttja bostadsritten.

§48 Ledamdter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledamater och suppleanter viljs for en period av hogst tva (2) ar. Rollen som
styrelseordforande utses arligen (ordforanden ar dock fortfarande ledamot av
styrelsen och kan vara utsedd som styrelseledamot for langre tid). Styrelseledamot

Mekiment-10 (523 1555 TERASGEAN T Cionerat TE, & |
IR R L P b IEAa AL e HETIETE Cy e,

18.{27)



P‘ Riksbyggen

och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse viljs pa foreningsstdmma ska
mandattiden fiir hilften, eller vid udda tal nirmast hiigre antal, vara ett ér,

Suppleanter intriider 1 den ordning de ér valda savida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ledaméter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa erséittas senast vid ndrmast diirpa fSljande ordinarie fGrenings-
stimma. Vid val efier vakanser géller att ny ledamot eller suppleant ulses av den som
utsdg den ledamot eller suppleant som ska ersittas.

Antalet styrelseledamdter och suppleanter samt utseende darav

Far tiden fram till och med den ordinarie foreningsstimman som halls narmast efter
det att av fireningen upptagna och utbetalda lin jimte insatser ticker
anskatfningskostnaden fér foreningens hus ska styrelsen besti av 3-5 ledaméter med
|-3 suppleanter vilka utses enligt foljande,

a) [oreningsstimman viljer tva (2) ledamdter saml en (1) suppleant,
by stltama utser en (1) all tre (3) ledaméter och hogst tvi (2) suppleanter,

Far tiden fran den ordinarie foreningsstimman som halls ndrmast efter det att av
toreningen upptagna och utbetalda lan jamte insatser ticker anskaftningskostnaden
for foremingens hus ska styrelsen besta av 3-7 ledam&ter och 2-6 suppleanter vilka
ulses enligl [ljande,

a) fireningsstimman viljer tva (2) till sex (6) ledamdter samt minst tva (2) och
higst sex (6) suppleanter,
b} Riksbyggen utser en (1) ledamot.

Valbar som styrelseledamot eller suppleant ir:

l. Medlem i foreningen

2. Person som (illhér medlems familjehushall och fr bosall 1 [Greningens hus
3. Styrelseledamol eller delfigare 1 medlem som dr juridisk person

Widare dr person som utsetts av Riksbyggen eller stiftarna behorig att vara ledamot
cller suppleant.

For tiden [ram (ill och med den ordinane [Grenmngsstimman som halls nfirmast eller
det alt av [Oreningen upplagna och utbelalda Lin jimite insatser ticker
anskalfmingskosinaden [Or [Greningens hus dr, utéver vad som stadgas 1 [Bregiende
stycken, person som nominerals av nagon av stillarna valbar av stimman (1l ledamot
eller suppleant.

Den som dr underarig. i konkurs, har naringsforbud eller har torvaltare enligt 11 kap.
7 § [riildrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

§49  Ordférande, sekreterare med flera

Om inte foreningsstdmman beslutar annat, ska styrelsen bland ordinarie ledaméter
utse ordforande vid det styrelsesammantride som halls 1 anslutning till den ordinarie
foreningsstimman eller 1 anslutning till extra foreningsstimma om styrelseval har
forekommit pa sadan stimma. Om stimman viljer att utse ordférande ska styrelsen
bland ordinarie ledamdter utse en vice ordforande. Vid samma styrelsesammantride
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ska dven sekreterare, brandskyddsansvarig, och i férekommande fall,
elanliggningsansvarig, utbildningsansvarig samt miljdansvarig utses.

§50 Sammantraden
Ordféranden ska se till att sammantriide halls nér sa behiivs.

Styrelseledamot har riitt atl begiira atl styrelsen ska sammankallas. Sadan begiiran ska
framstillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska
behandla. Ordfbranden dr om sadan framstillan gors skyldig att sammankalla
styrelsen.

§ 51 Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen dr beslutsfor om mer fin hélften av antalet ledamater dr narvarande vid
sammantridet. Mer an hilften av de ndrvarande ledaméterna maste rosta tor ett beslat
tior att det ska bli giltigt. Vid lika ristetal har styrelsens ordfirande utslagsrost.

Om alla ledamdter inte fir niirvarande maste dessutom mer éin 1/3 av hela antalet

ledamdter (dvs. mer dn 1/3 av s manga man skulle ha varit, om man vore fulltalig)
ha ristat for beslutet.

Om ledamol tillkommer eller ranfaller under sammaniridels gang (exempelvis pga.
Jiv) miste en ny beddmning av besluts[trheten giras.

Beslut far inte fattas 1 ett &rende, om inte samtliga styrelseledaméter, for det fall det &r
mdjligt, har

1. LA ullflle att delta 1 frendets behandling och
2. fatt ett tillfredsstallande underlag for att avgora drendet.

Styrelsen eller en stiillGirelriidare fir inle [6lja sddana [Greskrilter av [Greningsstim-
man som star i strid med bostadsrittslagen, lagen om ckonomiska toreningar eller
dessa stadgar.

§ 52 Protokoll

Vid styrelsens sammaniriiden ska prolokoll [iras. Protokollet ska underiecknas eller
Jusleras av ordfdranden och en yvilerligare ledamol som styrelsen utser. Om suppleant
har ersalt ledamol kan suppleant utses ail justera protokoll.

Tid fisr sammantridet, vilka som nirvarat samt vilka beshut som fattats ska anges i
protokollet. Styrelseledamiiterna har ratt att fa avvikande mening antecknad i
protokollet. Protokollen ska [Hras 1 nummer[6ld och [Grvaras pa betrvggande sitt,

Endast styrelseledamot, suppleant och revisor har ratt att ta del av styrelsens
protokoll. Styrelsen kan dock besluta om att lata annan person ta del av styrelsens
protokoll.

§53  Vissa beslut
Beslut om inteckning med mera

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad toretridare fir féreningen far beshuta om
inteckning eller annan inskrivning i toreningens fasta egendom eller tomtriitt.
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Beslut om bostadsrattstillagg

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretriidare for foreningen fir besluta att
teckna forsikring som omfattar bostadsriittshavarens underhalls- och
reparationsansvar, sa kallat bostadsrattstilligg.

Beslut om avyttring av foreningens fastighet/tomtratt med mera

Styrelsen eller annan stillfretriidare for foreningen far inte utan [Breningsstimmans
bemyndigande avhiinda foreningen dess fasta egendom eller tomitriitt.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om visentliga forindringar eller till-
och/eller ombyggnad av foreningens egendom utan féreningsstimmans godkiinnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV med mera

Styrelsen eller av styrelsen belfullmiktigad {Gretriidare for [Greningen fr inle utan
[Greningsstimmans bemyndigande triifla avial om att ansluta ldgenheterna (all
bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande [Grmedlade tinster. Har stimman

givil styrelsen ett generellt bemvndigande fr styrelsen forliinga eller ingd nya avtal
av liknande slag,

§ 54 Firmateckning

Fireningens firma lecknas, [Grutom av siyrelsen 1 sin helhel, av styrelsens ledamdler
tvi 1 firening eller av en styrelseledamot 1 [Grening med annan av styrelsen utsedd
persom.

§55 Besiktningar

Styrelsen ska fortlopande foreta erforderliga besiktningar av féreningens egendom
som toreningen har underhallsansvaret tor och i arsredovisningens
torvaltningsberittelse avge redogorelse fir kommande underhallsbehov och under
aret vidtagna underhallsatgdrder av storre omfattning.

§ 56 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stillforetradare for foreningen far inte foreta en handling eller
annan atgird som &r dgnad att bereda en otillbérlig tordel at en medlem eller nagon
annan till nackdel for féreningen eller annan medlem.

§ 57 Valberedning

Vid ordinarie [reningssiimma (arsstiimma) uises drligen minst tvi (2) personer till
all vara ledaméter 1 valberedmingen. Deras uppdrag giiller [Gr tiden [ram till dess niista
ordinarie stiimma (arsstimma) hallits,

Valberedningens framsta uppgitt ar att foresla valbara och limpliga kandidater till
tortroendeposter som foreningsstimman ska vilja. Dirutover ska valberedningen
[bresld arvoden och ev, andra erséittningar 1l styrelseledamiier, suppleanter,
revisorer och revisorssuppleanter och 1 [rekommande [all andra [Griroendevalda,

Foreningsstamma

§58  Nar stimma ska hallas

Ordinarie foreningsstimma (arsstimma) ska hallas inom sex (6) manader efter
utgangen av varje rikenskapsar, dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisorerna
dverlimnat sin beriittelse.
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Extra stimma ska hallas om styrelsen finner skil att halla foreningsstdmma fore nésta
ordinarie stimma. Sadan stimma ska dven hallas nir det fir uppgivet andamal
skriftligen begéirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostherdttigade
medlemmar. Kallelse ska utfiirdas inom tva (2) veckor fran den dag di sadan begiiran
kom in till féreningen.

Fareningsstimman ska hallas pa den ort diir styrelsen har sitt séte. Styrelsen kan dock
besluta om att stimman ska hallas digitalt, helt eller delvis. Om foreningsstamman
ska hallas helt digitalt stalls sarskilda krav pa kallelsen, se § 60.

Nir stimman halls digitall, helt eller delvis, dr den digitala delen éppen fir
ulomstaende utan sirskilt stimmobeslul, Ombud, bitriiden och andra
stimmeolunktionfirer har alltid ritt att nirvara vid fGreningsstimman,

§ 59 Dagordning
Vid ordinare stiimma (arsstimma) ska [Brekomma:

a) Stammans dppnande

b) Faststillande av rostlangd

¢} Val av stimmoordforande

d) Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare

¢)  Val av en person som jamte stimmoordforanden ska justera protokollet

) Val av ristriknare

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens rsredovisning

i) Framlaggande av revisorernas beriittelse

1} Beslul om faststdllande av resullat- och balansrikning

k) Beslul om resullatdisposition

Iy Friga om ansvarsfrihel [Or sivrelseledamélemna

m) Beslul angiende anlalel slyrelseledamdter och suppleanter

n} Friga om arvoden och andra eventuells ersiiliningar il styrelseledamdter och
suppleanter, revisorer och valberedning

o) Beslul om stimman ska utse styrelseord@rande saml 1 forekommande [all val av
slyrelseord[Grande

p)  Val av styrelseledaméler och suppleantler

q) Wal av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

s)  Aw styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av medlemmar anmaélda
drenden (motioner) som angetts i kallelsen

t}  Stammans avshutande

Vid exira [Gremingsstimma ska [Brulom drenden enligl a-g samt 1 ovan [Grekomma
endas| de firenden [Hr vilka stimman ullysts och vilka angivits 1 kallelsen.
Foreningsstimman oppnas av styrelsens ordforande eller, vid forfall tor denne, annan

person som slyrelsen dirtll uiser.

Stimman far besluta om ett samlat arvode till flera eller samtliga styrelseledamdter
som direfter firdelas av styrelsen.
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§60  Kallelse

Ordinarie stamma (arsstamma)

Kallelse till ordinarie freningsstimma ska tidigast sex (6) veckor och senast tva (2)
veckor fore stimman anslas digitalt eller pa vil synlig plats inom foreningens
fastighet. Dirutéver ska kallelsen limnas genom skrifiligt meddelande i
medlemmamas brevinkast/breviador/fastighetsboxar eller skickas med elekironiska
hjilpmedel sasom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-posladress. Om
medlem uppgivit annan postadress ska kallelsen i stillet skickas dit. T vissa sérskilda
tall stills hogre krav pa elektronisk kallelse, se separat avsnitt nedan.

I kallelsen ska genom hinvismng till § 59 1 stadearna eller pd annat sitt anges vilka
firenden som ska [Orekomma till behandling vid stimman. Om forslag till ndring av
stadgarna ska behandlas, ska del fullstindiga innehallet av dndringen anges 1 kallel-

sen. Om text fGreslas tas bort ska dven delta ramga, Om [Gremingsstimman ska hallas

digitalt ska kallelsen innehalla uppgift om hur medlemmarna ska ga till viiga for att
delta och [Gr atl résta,

Om det krdvs tor att foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tva
stimmor [ar kallelse ull den senare stimman nle utfirdas mnan den [orsta stimman
har hallits. I en sadan kallelse ska det anges vilket beslut den [brsta stiimman har

Lattat.

Extra stdmma
Kallelse till extra toreningsstamma ska pa motsvarande satt ske tidigast sex (6)
veckor och senast tva (2) veckor fire stimman, varvid det eller de drenden for vilka

staimman utlyses ska anges. Dessa kallelsefrister géller &ven om foreningsstdmman
ska behandla

1. en [rdga om dndrnng av stadgama
2. en traga om likvidation, eller
3. en [riga om all Breningen ska g3 upp 1 en annan juridisk person genom [usion,

Sarskilt om elektronisk kallelse
Foreningen far skicka kallelser till stimma med elektroniska hjilpmedel sasom e-

post. [ vissa sirskilda fall stalls dock higre krav pa kallelsen. Dessa fall anges i lag
och ar:

1. om en stimma ska hallas pa annan (id fn vad som bestinus 1 stadgamma

2. om stimman ska behandla sirskilda stadgeandringar som 6kar medlemmarnas
skyldigheter att betala insatser/avgifler, minskar riitten till iterbetalning av
msatser enligl 10 kap, lag (2018:672) om ekonomuska [remmgar, ritten (il vinst
mskrinks eller citten (11l ullgingar vid [Gremngens upplosning mskeinks (se lag
om ekonomiska [Brenmngar [Gr fullstindig redogirelse)

3. stimman ska besluta om fusion, likvidation eller firenklad avveckling av
foreningen.

[ dessa fall maste kallelse Eimnas genom sknltligt meddelande 1 medlemmarnas
brevinkast/breviddor/fastighetsboxar, Om medlem uppgivil en annan postadress ska
kallelsen i stillet skickas dit.
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§ 61 Motioner

Medlem som dnskar fa visst dirende behandlat vid ordinarie freningsstimma ska
skriftligen anmiila drendet till styrelsen senast en (1) manad efter réikenskapsirets
utgang. eller den senare tidpunkt styrelsen kan besluta om. Arendet ska tas med i
kallelsen tll stimman.

§ 62 Réstratt, ombud och bitriade

Pa foreningsstimma har varje medlem en riist. Innehar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt har de dock endast en rist tillsammans. Medlem som innehar flera
bostadsritter har ocksa endast en risst. Om flera medlemmar gemensamt dger flera
bostadsrétter kan de dock avldgga en rist var.

Réstriitt pa ftreningsstdmman har endast den medlem som fullgjort sina ekonomiska
forpliktelser mot [Breningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems ritt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den
som fir medlemmens stillforetriidare enligl lag eller genom ombud med skriftlig

daterad och undertecknad fullmakt. Fullmakien giiller hivgst ett (1) ir Irin utBirdandet.

Medlem far foreteidas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrida en medlem.
Medlem far medfira ett valfritt bitride.

§ 63 Beslut och omrastning

Féreningsstimmans mening dr den som har fatt mer &n hiillten av de avgivoa 1os-

terna, eller vid lika résietal den mening som stimmoordfBranden bitrider. Vid val
anses den vald som har [&tl de fesla rostema. Vid lika rdstetal avgirs valel genom
lottning.

Forsta stycketl giiller inle [Br sadana beslul som [r sin giltighel kefiver sérskald ma-
Jorilel enligl dessa stadgar eller enligl lag.

Alla omrédstningar vid foreningsstamma sker Sppet. om inte ndrvarande rostberittigad
medlem vid personval begir sluten omristning.

§ 64 Sarskilda villkor for vissa beslut
For atl ett beslut 1 ffiga som anges 1 denna paragral ska vara giltigt krdivs all del har
[altals pd en [Breningsstimma och all [Gljande bestimmelser har 1akttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbordes férhallanden

Om beslutet innebir andring av nagon insats och medfor rubbning av det inbérdes
torhallandet mellan insatserna. ska samtliga bostadsriittshavare som beriirs av
indringen ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet dnda giltigt
om minst tva tredjedelar av de beriirda bostadsrittshavarna har gatt med pa beslutet
och det dessutom har godkints av hyresnfimnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes férhallanden

Om beslutet innebiir en dkning av samiliga insatser ulan att fHrhdllandet mellan de
inbiirdes msatsema rubbas, ska alla bostadsrittshavama ha gatt med pa beslutel, Om
enighel inle uppnas, blir beslutet fnda giltigl om minst 1va tredjedelar av de rostande
har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkénts av hyresndmnden.
Hyresnamnden ska godkinna beslutet om detta inte framstar som otillborligt mot
nagon bostadsriittshavare.
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2. Forandring eller ianspraktagande av bostadsrattslagenhet

Om beslutet mnebiir att en ligenhet som upplatits med bostadsriitt kommer att
foriindras eller i sin helhet behiiva tas i ansprik av féreningen med anledning av en
om- eller tillbyggnad, ska bostadsriittshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsréttshavaren inte ger sitt samtycke till &ndringen, blir beslutet finda giltigt om
minst tv tredjedelar av de riistande har gitt med pé beslutet och det dessutom har
godkiints av hyresnimnden.

3. Utvidgning av féreningens verksamhet
Om beslutet innebiir utvidgning av {Sreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar
av de ristande ha gatl med pa beslutet.

4. Overlatelse av hus med bostadsrétt

Om beslutet innebir dverlatelse av ett hus som tilthdr foreningen, i vilket det finns en
eller flera lagenheter som #r upplitna med bostadsritt. ska beslatet ha fattats pa det
sitt som géller for beslut om likvidation enligt 17 kap. 1-2 §§ lagen (2018:672) om
ckonomiska fireningar. Minst tvi tredjedelar av bostadsrittshavarna i det hus som
ska dverlatas ska dock alltid ha gdtt med pa beslutet.

5. Andring av andelstal som rubbar inbérdes férhallanden

Om beslulet innebiir indring av ndgol andelstal och medfr rubbning av del inbérdes
forhallandet mellan andelstalen blir beslutel giltigl om minst ire firdedelar av de
ristande har gatl med pa beslutel. Stimmobeslul avseende findrade andelstal kriivs
dock inte vid ny- eller tillaggsupplatelse av bostadsratter, dven om dvriga
bostadsréttshavares inbirdes torhallande rubbas pa grund av upplatelsen sa lange inte
nagon av dvriga bostadsrittshavare far en hogre drsavgift dn tidigare.

Foreningen ska genast underriitta den som har pant 1 bostadsritlen och som fir kiind
for [Greningen om et beslul enligt punkt 2 eller 4 ovan,

§65  Andring av stadgarna

Majoritetskrav

Ett beslul om dndring av [Greningens stadgar ir gilligl om samitliga ristberdthgade dr
ense om del. Beslutet fr fiven gilligl, om det fallas av 1va pd varandra [Gljande
[Greningsstimmor och minst 2/3, eller det higre antal som anges nedan, av de
ristande pa den senare stimman galt med pd beslulet.

(m beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka drsavgitter ska berdknas fordras
all minst 3/4 av de ristande pa den senare stimman gall med pa beslutet.

Om beslutet innebir att en medlems ratt till toreningens behallna tillgangar vid dess
upplisning inskrinks, fordras att samtliga réstande pa den senare stimman gatt med
pa beslutet.

Ett beslul som mnebiir atl en medlems ritt att dverlata sin bostadsriit skriinks #r
giltigt endast om samiliga bostadsrittshavare vars riitl berirs av indringen gitt med
pa beslutet,

Godkannande av Riksbyggen och registrering

Utover vad som krivs enligt ovan giller {or att beslutet ska vara giltigt att Riksbyg-
gen godkiinner detsamma.
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Ett beslut om #ndring av stadgarna ska genast anmiilas for registrering hos
Bolagsverket. Beslutet fir inte verkstillas forrdn registreringen har skett,

Arsredovisning, rikenskaper och revision

§66  Rakenskapsar
Foreningens rikenskapsir omfattar tiden frin och med 0701 till och med 0630,

§ 67 Arsredovisning och fordelning av dverskott

Styrelsen ska senast sex (6) veckor innan arsstimman till foreningens revisorer
overldmna en drsredovisning innehéllande forvaltningsberittelse, resultat- och
balansrakning.

Eventuelll 6verskott 1 [ireningens verksamhet ska avsiittas 1ll fond for planeral
underhall, dispositionstond eller balanseras 1 ny rakning.

§ 68 Revisorer

Far granskning av styrelsens férvaltning och foreningens rikenskaper utses drligen
vid ordinarie foreningsstimima for tiden fram till dess ndsta ordinarie stimma hallits
tva (2) revisorer och en (1) till tva (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en
suppleant bor vara auklonserad eller godkind revisor,

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses tor den
revisorn.

§69 Revisorernas granskning

Revisorerna ska 1 den om[atining som [Bljer av god revisionssed granska [reningens
arsredovisning jimle rikenskaperna saml styrelsens [Grvallning. Revisorerna ska [Blja
de siirskilda [Greskrifler som beslulals pa [Brenmngsstimman, om de inte sinder mol
lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna ska for varje rikenskapsar avge en 1 enlighet med lag om ekonomiska
toreningar foreskriven revisionsberittelse till foreningsstimman.

Revision ska vara verkstiilld och berdillelse diirtver inlimnad till styrelsen inom (re
(3) veckor efter det styrelsen avldmnat arsredovisningen till revisorerna.

For det [all revisorerna 1 sin revisionsberfiltelse har gjorl anméirkningar mot styrelsens
[Brvalining ska styrelsen avge skrifilig forklanng tll stimman.

§70  Arsredovisningen och revisorernas berittelse

Styrelsens drsredovisning, revisionsberfitlelsen saml 1 [rekommande [all styrelsens
yttrande dver revisionsberdttelsen ska hallas tillgingliga, i tiysisk eller digital form,
tor medlemmarna senast tva (2) veckor fore arsstimman. Handlingarna ska skickas ut
tysiskt till den medlem som sa begiir.

Ovrigt

§71 Medlemskap i Riksbyggen intresseforening

Fir medlemskap 1 Riksbyggen ekonomisk fHrening kriivs ait bostadsritis[oreningen dr
medlem 1 intresseftireningen for Riksbyggens bostadsrittsfreningar didr
bostadsrittsfreningen har sin verksamhet och via denna #r andelséigare 1 Riksbyggen
ekonomisk fOrening,
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Beslut som innebiir att foreningen inte lingre kommer att vara medlem i
intressefdreningen blir giltigt om samtliga ristberittigade dr ense om det. Beslutet dr
dven giltigt, om det har fattats pa tvi pd varandra f6ljande foreningsstimmor och
minst 2/3 av de réstande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

§72  Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges 1 dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag digitalt eller pa vil synlig plats inom [Greningens fastighel, genom
utdelning 1 medlemmarnas brevinkast/brevlador/Tastighetsboxar, eller skickas med

elektroniska hjilpmedel sasom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress

och samtyckt dértill.

§73 Fordelning av tillgangar om féreningen upploses
Uppléses foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
dverskott tillfalla bostadsriittshavama och fGrdelas | forhillande till insatserna.

§74 Annan lagstiftning

[ allt som rir [Greningens verksamhet géller utéver dessa stadgar, bostadsriitislagen,
lagen om ekonomiska [Greningar, liksom annan lag som berdr freningens
verksamhet. Om bestimmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att sta 1 strid
med tvingande lagstittning galler lagens bestammelser.

Undertecknade intygar att ovanstaende stadgar antogs enhilligt vid ordinaric
fisreningsstimma den 2025-12-10.

Cidteborg den

Ort och datum

Tomas Emanuelsson Conny Johansson

Ovanstaende stadgar har godkints av Riksbyggen.

Stockholm den
Riksbyggen ekonomisk [Grening

Enligt fullmakt
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