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A. Allmanna forutsattningar

Bostadsrattsforeningen som registrerats hos Bolagsverket 2024-04-16 har till &ndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot ersattning, till féreningens medlemmar upplata
bostadslagenheter for permanent boende, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.
Foreningen ska skapa forutsattningar for ett aktivt liv langt upp i &ldrarna genom att gora tillvaron for
bostadsrattshavarna lite enklare och verka fér gemensamma aktiviteter. Féreningens byggnad ar utokad for
tillgénglighet och innehaller gemensamhetslokal och évernattningrum. Foéreningen erbjuder bostadrattshavarna
praktisk hjélp i vardagen genom att bostadsrattshavarna har majlighet att kdpa tjanster av tjansteleverantorer
som foreningen for detta andamal har tecknat avtal med. Féreningen skall i sin verksamhet framja de
kooperativa principerna sasom de kommer i uttryck i stadgarna och verka for en socialt, ekonomiskt och
miljdmassigt hallbar utveckling.

| enlighet med vad som stadgas i 3 Kap 1 § Bostadsréattslagen har styrelsen upprattat féljande ekonomiska plan
for féreningens verksamhet,

Sakerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser och i forekommande fall upplatelseavgifter till
bostadsrattshavare som omnamns i 4 Kap 2§ 2p. Bostadsrattslagen, lamnas av Riksbyggen Ekonomisk
férening.

Upplételse av bostadsrétterna kommer att ske sa fort foreningen erhallit erforderligt tilistand fran Bolagsverket
vilket beréknas ske juli manad 2026.

Inflyttning i lagenheterna beréknas ske med bérjan i november manad 2026.

Byggnadsprojektet genomfors enligt avtal (ABT06 med fem ars garantitid) mellan bostadsrattsféreningen och
Riksbyggen ekonomisk férening.

Berakningar av drift- och kapitalkostnader grundar sig pa kanda forhallanden vid tidpunkten fér den ekonomiska
planens upprattande. Driftkostnader har berdknats utifran offerter, energiberékningar, géllande taxor pa orten
samt likvardiga objekt.

Projektet &r vid planens uppréattande fardigstallt till c:a 73 %

Fdreningen avser att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsféretag (en s k akta bostadsrattsforening).
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Hoganés Himlavalvet 1

Adress: Regnbagsgatan 4, Rymdstigen 4 A, 4 B
263 35 Hoganas

Areal: 3221 m?

Antal Byggnader: 5

Byggnadsar: 2026

Byggnadstyp: Flerbostadshus

Antal Igh: 35

Antal lokaler: 0

BOA (m?): 2735

LOA (m?): 0

Byggnadernas utformning

En byggnad uppfors i 4 vaningar och en byggnad i 5 vaningar med sammanlagt 35 lagenheter.
Byggnaderna innehéller inga hyreslokaler, Tre komplementbyggnader varav ett miljohus, ett
cykelforrad samt en gemensamhetslokal.

Byggnaderna kommer att uppforas pa ett sadant sétt att en &ndamalsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsrattshavarna.

Erforderliga lov och tillstand
Detaljplan 1284-P2023/2 Hodganas 37:39 m fl. delplan 4 i Hégands kommun. Lagakraftvunnen 2023-03-01.

Beslutsdatum Beslut |amnat av
Bygglov 2024-05-16 Hoganas kommun. Lagakraftvunnet datum 2024-06-24
Delstartbesked 2025-04-22, 2025-06-03  Hbganas kommun
Startbesked 2025-08-20 Hoéganas kommun

Gemensamhetsanlaggning

Gemensamhetsanlaggning Himlavalvet ga:1 har inrattats for att tillgodose féreningens fastighets behov av
kvartersgatan och gangvag och for dessa nédvandig dagvattenhantering m.m.

| gemensamhetsanlaggningen Himlavalvet ga:1 ingér tva st fastigheter Himlavalvet 1 och Himlavalvet 2. For
anlaggningen upplats utrymme i de deltagande fastigheterna.

Gemensamhetsanlaggningen kommer att férvaltas via delagarforvaltning.

Kostnaden for anlaggningarnas utférande och drift fordelas enligt andelstal, vilka har faststéllts av
Lantmaterimyndigheten. Utbyggnaden av omradet (Himlavalvet 1 och Himlavalvet 2) kommer att ske i etapper,
vilket innebér att det fér gemensamhetsanlaggningen har beslutats om tva olika andelstalsserier, en for
utférande och en for drift. Grunden for andelstalsberakningen for utférande och drift beréknas utifran antal
lagenheter och permantenbostader som planeras inom de tva deltagande fastigheterna. Fér Himlavalvet 1 som
bebyggs med flerbostadshus baseras andelstal pa 60 % av antal lagenheter vilket motsvarar 60 % av andelstal
for permanentbostad med andelstal 1.

Foéreningen berdknas initialt att svara for 21/29-delar (ca 72%) av driftskostnaderna. Sa snart omradet ar utbyggt
ska justering av andelstalet for drift for Himlavalvet 2 gras, vilket innebar att Féreningens driftskostnad darefter
kommer att justeras till 21/37-delar (ca 57 %).
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Gemensamma anordningar

Fastigheten ansluts till det kommunala VA-natet.

Byggnaderna ansluts for varmeleveranser till Hoganéas Energi.
Undercentral &r beldgen pa markplan i hus 4

Foéreningen har elabonnemang samt individuella méatare i respektive Igh.

Solceller med en solcellsmodularea om ca 170 m? finns monterade pa tak. Berédknad elproduktion ca
40 000 kWh/ar.

Hissar: 2 st

Trapphus: 2 st

Byggnaderna &r anslutna till Tele2 fibernat for TV/data.

Gemensamma utrymmen

1 st miljdhus

1 st gemensamhetsiokal

1 st dvernattningslagenhet
1 stcykelrum

2 st barnvagnsrum/rullstolsrum

1 st véaxthus

Parkering redovisas i avsnitt F

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grund Platsgjuten betongplatta pa mark
Stomme Prefabricerad betong med stéalelement
Fasad Tegel- och trafasad

Yttertak Papp med solceller

Balkong Betongplatta med glasracke
Fonster Tra med aluminiumbeklédd utsida
Entreport Aluminium och glas
Lagenhetsdorr Séakerhetsdorr

Uppvarmnings- Fjarrvdrme, vattenburet system
system

Ventilation FTX-system

Lagenhetsforrad 1 per lagenhet belagen i respektive lAgenhet
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Kortfattad lagenhetsbeskrivning bostdader

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt

Hall Parkett Malat Malat Forvaring enligt 1agenhetsritning.

Vardagsrum Parkett Malat Malat

Kak Parkett Malat Malat Koksinredning och vitvaror enligt ligenhetsritning.

Savrum Parkett Malat Malat Férvaring enligt lagenhetsritning.

Bad Klinker Kakel Malat Badrumsinredning och sanitetsutrustning enligt I&genhetsritning.

Tvattmaskin och torktumlare.
wcC Klinker Malat Malat Inredning och sanitetsutrustning enligt I&genhetsritning.

Kladkammare Parkett Malat Malat Inredning enligt lagenhetsritning.

Lagenheternas utformning, inredning och utrustning framgér av ritningar. Bostadrattsforeningens
styrelse har en omgang ritningar tiligéngligt.

Forsakringar

Riksbyggen ansvarar under entreprenadtiden, enligt ABT 06 kap. 5 § 1, for skada pa ej avlamnad del av
entreprenaden. Riksbyggen har en Entreprenadansvarsforsékring som omfattar sddan skada, forsékringsgivaren
ar Folksam Omsesidig Sakforsakring

Vid dverlamnandet 6vertar féreningen ansvaret for byggnaderna och fastigheten som d4 avses bli
fullvérdeférsakrad hos Folksam.

| forsakringen ingar styrelseansvarsférsakring samt kollektivt bostadsrattstillagg for samtliga lagenheter.
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C. Kostnader for foreningens fastighetsforvarv

Kapeskilling for foreningens fastighet.

Slutlig totalentreprenadkostnad inkluderande byggherrekostnader,

anslutningsavgifter, andel i gemensamhetsanlaggning, lagfart, pantbrev,

féreningsbildning, mervardesskatt, mm.

SUMMA KOSTNAD

11 521 000 kr
120 607 000 kr

132 128 000 kr

Enligt tecknat Riksbyggenavial mellan féreningen och Riksbyggen, pkt 6, skall Riksbyggen erhélla den investeringsmoms fGreningen
kan atervinna avseende solcellsanlédggning, laddstolpar och métutrusining for elférbrukning for bostéder. Beloppet bedéms i nuldget
till ca 125 000 kr. Skulle slutlig utbetalning fran Skatteverket avvika uppéat eller nerét skall ersétining till Riksbyggen korrigeras

pad motsvarande sétt.

Taxeringsvardet inklusive byggnad har &nnu ej faststéllts men beréknas till:

Bostéder Lokaler Totalt
Mark 7 400 000 0 7 400 000
Byggnad 58 000 000 0 58 000 000
Summa 65 400 000 0 65 400 000
D. Preliminar finansieringsplan
Lan Belopp Séakerhet Rantesats* Bindningstid Amortering
% c:a ar
Lan 1 9 082 000 kr Pantbrev 3,19 1 1,0% rak
Lan 2 9082 000 kr Pantbrev 3,38 2 1,0% rak
Lan 3 9 082 000 kr Pantbrev 3,46 3 1,0% rak
Lan 4 9 082 000 kr Pantbrev 3,52 4 1,0% rak
* Réantor for lan ovan ar angivna per 2026-05-12
Summa lan 36 328 000 kr
Amorteringsplan ar 1 -3
Lan1 Lan 2 Ldn 3 Lan 4 Summa
Ar1 90 820 90 620 30 820 90 820 363 280
Ar2 90 820 90 820 90 820 90 820 363 280
Ar3 90 820 90 820 90 820 90 820 363 280
Insatser 95 800 000 kr

SUMMA FINANSIERING

Insatsernas fordelning mellan bostadsratterna framgér av lagenhetsforteckningen (avsnitt F.

Redovisning av lagenheterna).

132 128 000 kr
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E. Berakning av foreningens I6pande intakter och kostnader,
ar 1 (Kassaflodesprognos)

INTAKTER

Arsavgifter

Arsavgifter Bostader 2 685 800 kr

I enlighet med vad som féreskrivs i féreningens stadgar skall arsavgifterna férdelas efter andelstal.

Arsavgifter Férbrukning inkl moms, Bostader
Beddmd uppmatt forbrukning® per Igh av varmvatten, hushallsel samt 296 800 kr
kostnad for TV/Data (kostnadsférdelning per Igh framgar under avsnitt F) .

" Driftkostnader som bostadsréttshavaren skall svara for utver arsavgift bostader. Avvikelser av den individuelit
uppmétia férbrukningen kan férekomma beroende p& hushallets sammanséttning och levnadsvanor. Schablonvérden
per ldgenhet redovisas i ldgenhetsférieckningen.

Ovriga intédkter

Intakter bilplatser: 18 st parkeringsplatser (varav 2 med laddbox) & 450 167 400 kr
kr/méanad och 9 st carportsplatser (varav 4 med laddbox) & 650 kr/ménad 2.
For laddplatserna tillkommer 120 kr exkl moms

Intékter laddbox: 6 st a 120 kr/manad (exkl moms).

8 600 kr

2) Skatteverket har 2025-09-30 publicerat ett stéllningstagande "Mervérdesskalt vid upplételse av
parkeringsplatser till lokal- och bostadshyresgdster” som myndigheten har for avsikt att boija
tilldmpa fr o m 2027-04-01.

Stéliningstagandet har métt en del kritik och det &r dédrfér vid upprattandet av denna ekonomiska
plan oklart huruvida stéliningstagandet kommer att borja tillimpas och i sa fall vid vilken tidpunkt.
Om stéliningstagandet tréder i kraft kommer parkeringsupplatelserna avseende
markparkering/carportplatser i bostadsréttsfGreningen att bii momspliktiga, vilket inte &r inrdknat i
denna ekonomiska plan,

SUMMA INTAKTER 3158 600 kr
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KOSTNADER

Kapitalkostnader och amorteringar

Réntor 1226 000 kr

Amorteringar 363 300 kr

Rantekostnadsreserv infor slutlig placering av foreningens lan. 109 000 kr
(motsvarar c:a 0,30% -enhetshdjning av lanerantan.)

Driftkostnader inkl férbrukning hushall samt moms i 1402 700 kr

forekommande fall

Ekonomisk férvaltning 142 479 kr
Teknisk forvaltning inkl fastighetsdrift och Bonumvard 289 527 kr
Lokalvard gemensamma utrymmen " 74 775 kr
Utemiljo inkl snérdjning 54 659 kr
Styrelsearvode 82 203 kr
Revisionsarvode 18 750 kr
Forsakringar 50 314 kr
Uppvarmning inkl varmvatten hushall 218 350 kr
Elférbrukning inkl hushallsel * 189 289 kr
VA-kostnader inkl férbrukning hushall 41 395 kr
TV/Data (Grundutbud) * 94 500 kr
Renhallning/sophamtning 53 130 kr
Service inkl besiktning hiss, évriga installationer 45 000 kr
Gemensamhetsanlaggning (delagarforvaltad) 17 320 kr
Mobilitet elcyklar 10 000 kr
Lépande underhall 17 500 kr
Forbrukningsmaterial och dvriga utgifter 3 500 kr

*) Ovanstaende driftskostnader &r berdknade efter normalférbrukning med anledning av husens utformning,
beldgenhet, storlek efc. Driftskostnaderna beror ocksa pa hushallens sammansétining och levnadsvanor. Det fakliska
kostnaden for enstaka poster kan bli hGgre eller ldgre &n det beréknade vérdel.

" Se féregaende sida.
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Ovriga kostnader

Fastighetsavgift

SUMMA KOSTNADER
Avsiéttning till underhalisfond.

Ranteintakter

SUMMA KASSAFLODE

2) F&r de forsta femton aren efter vérdedret utgar, enligt nu géllande regler, ingen fastighetsavgift p4
bostéader.

RESULTATPROGNOS

Summa intakter

Summa kostnader -
Aterféring amorteringar

Avskrivningar ® -

SUMMA RESULTAT -

3} Komponentindelad avskrivning enligt redovisningssystemet K3. Livsldngd och andel av
anskaffningskostnad foljer FAR:s vagledning framtagen ar 2025,
Byggnadskomponenternas végda genomsnittliga livsidngd (viktad avskrivningstid) ar 91,7 ar

Avskrivningsunderlaget uppgar till 120 607 000 kr

F. Redovisning av lagenheterna

Lagenhetsredovisning inkl arsavgift forbrukning enligt bifogade tabeller.

Biluppstillning antal platser“
Garage Parkeringsdack Oppna platser
Kali Varm Under Pa Med tak| Utan tak
g* 18*

* varav 2 st 8ppna parkeringsplatser med laddbox och 4 st carporisplatser med laddbox.

Hyra for parkeringsplats ar 450 kr/manad.

Hyra for parkeringsplats med laddbox &r 600 kr/méanad inkl moms. Kostnad for elférbrukning

tillkommer.
Hyra for carportplats ar 650 kr/méanad.

- kr

3101 000 kr

27 000 kr

200 kr

30 800 kr

3 1568 800 kr
3101 000 kr

363 300 kr
1717 189 kr

1296 089 kr

Hyra for carportplats med laddbox ar 800 kr/manad inkl moms. Kostnad for elférbrukning tillkommer.

Tvé elcyklar kommer att vara tillgéngliga fér bostadsrattsféreningens medlemmar.
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G. Nyckeltal
BOA: 2735 m? LOA: 0 m?

*) Nedanstaende nyckeltal har bostadsarea (BOA) som berakningsgrund.
**) Nedanstaende nyckeltal har lokalarea (LOA) som berakningsgrund.
***) Nedanstaende nyckeltal har BOA+LOA som berakningsgrund.

Insatser *
Féreningens lan *
Anskaffningsvarde *

Belaningsgrad
Snittranta féreningens lan
Rantekostnadsreserv fér foreningens [an

Arsavgift, bostader *
Ovriga intékter: hyresintakter parkering samt ranteintakter kassafléde ar 1*

Arsavgift Forbrukning inkl moms, bostader *
Driftskostnader (inkl ovan bedémd férbrukning) ***

Arsavgifternas andel av total intékt (inkl arsavgift forbrukning)
Hyresintakternas andel av total intakt

Kassaflode ***
Avsattning till underhallsfond inklusive amortering *
Sparande ****

Energikostnader

kkk 2

*} Arets resultat med aterldggning av avskrivningar.
2 Med energikostnader avses foreningens totala kostnader fér vatten, vdrme och el.

kr/m?

35027
13 283
48 310

27,5%
3,4%
0,3%

kr/m?

982
64

109
513

94,4%
5,6%

11
143
154
164
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" Riksbyggen

Besiktningsrapport
232998 UH-plan SYD
Bonum Brf Polstjdrnan - Inklusive underliggande objekt

Bestilld av:
RISTKOL

2026-03-10 06:37

Prioritet: Kostnadsfaktor: 1,35

HLU/VLU: Inkl. moms och administrativa kostnader

PIIK/IU:

Objektniva:

Aktivitet Mingd Enhet Nista ar Intervall Foreg.ar Kostnad

Bonum Brf Polstjarnan

01-Hus 4/Rymdstigen

Byggnadsdel:  01-Gatufasad mot véster

SC213212 Stuprr galvilack, byte 250 m 2056 30 2028 52988

SC221118 Trapanel, malning + byte enstaka panel 138,0 m2 2036 10 2026 80482

5C221411 Tegelfasad, rengoring, ink stélining 92,0 m2 2076 50 2026 62 845

80221418 Tegelfasad, omfogning 100% (ink. byte av enstaka stenar 62,0 m2 2076 50 2026 94 882
och fénsterbalkar )

§C221513 Fasadskivor fibercement, byte (Vindsplan ) 230 m2 2066 40 2026 32478

SC222112 Balkonger, helrenaovering ink byte récke (12st.) 198,0 m2 2066 40 2026 1945610

sc222121 Balkongplatta betong renovering ytskikt. (Ink. balkongtak 2640 m2 2046 40 - A4S 144
hogst upp )

SC223225 Aluminiumklatt fonster, stort, komplett byte 27,0 st 2076 50 2026 708 114

80223225 Aluminiumklatt fonster, stort, komplett byte (Avser fonster 80 st 2076 50 2026 279 049
som &r storre an 3m2)

$C223235 Fonsterddrr aluminium, komplett byte 16,0 st 2076 50 2026 444 895

SC23311 Entréparti tré, oljning/malning 1,0 st 2028 2 2026 2923

SC233114 Entréparti tré, byte (1st.) 3,5 m2 2076 50 2026 55292

50233221 Darrar stal/alu, malning (Lgh-dorr ) 1,0 st 2036 10 2026 1650

SC343112 Sakerhetsdorr, byte (Lgh-dorr ) 1,0 st 2061 35 2026 24 465

SC521261 Exteriérbelysning pa vaggitak, byte 9,0 st 2051 25 2026 39585

Byggnadsdel:  02-Gavelfasad mot norr

SC213212 Stuprdr galvilack, byte 11,0 m 2056 30 2026 23315

5C2211186 Trapanel, malning + byte enstaka panel 80,0 m2 2036 10 2026 46 656

SC221411 Tegelfasad, rengdring, ink stéllning 78,0 m2 2076 50 2026 53 282

5C221418 Tegelfasad, omfogning 100% (Ink. byte av enstaka stenar 54,0 m2 2076 50 2026 82 639
och fénsterbalkar )

5C221513 Fasadskivor fibercement, byte (Vindsplan ) 95 m2 2066 40 2026 13 415

5C223225 Aluminiumklatt fénster, stort, komplett byte 8,0 st 2076 50 2026 209 812

Byggnadsdel:  03-Gardsfasad mot dster

SC221116 Trépanel, malning + byte enstaka panel 53,0 m2 2036 10 2026 30910

SC221411 Tegelfasad, rengdring, ink stéllning 273,0 m2 2076 50 2026 186 486

5C221418 Tegelfasad, omfogning 100% (Ink. byte av enstaka stenar 1750 m2 2078 50 2026 267 813
och fonsterbalkar )

SC221513 Fasadskivar fibercement, byte (Vindsplan ) 230 m2 2066 40 2026 32478

5C222112 Balkonger, helrenovering ink byte rdcke (6st.) 240 m2 2066 40 2026 235 832

sC222121 Balkongplatta betong renovering ytskikt. (Ink. balkongtak 320 m2 2046 40 - 53957
hagst upp )

5C223225 Aluminiumklétt fonster, stort, komplett byte 240 st 2076 50 2026 629 435

50223225 Aluminiumklatt fonster, stort, komplett byte (Avser fonster 8,0 st 2076 50 2026 275045
som &r stdrre an 3m2)

SC223235 Fénsterdorr aluminium, komplett byte 80 st 2076 50 2026 222 4438

SC223254 Fasta fonsterpartier aluminium, kamplett byte 17,5 m2 2076 50 2026 171 140
(Trapphusfanster )

5C233111 Entréparti tré, oljning/malning 10 st 2028 2 2026 4384

SC233114 Entréparti tré, byte (1st.) 55 m2 2076 50 2026 86 887

5C521261 Exteriorbelysning pa vaggitak, byte 17,0 st 2051 25 2026 74771

Byggnadsdel:  04-Gavelfasad mot s6der

SC213212 Stuprér galvilack, byte 11,0 m 2056 30 2026 23315

SC221118 Trapanel, malning + byte enstaka panel 80,0 m2 2036 10 2026 46 656

SC221411 Tegelfasad, rengdring, ink stéilning 78,0 m2 2076 50 2026 53282

Sida 1(5)
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50221418 Tegelfasad, omfogning 100% (ink. byte av enstaka stenar 540 m2 2076 50 2026 82 639
och fénsterbalkar )
SC221513 Fasadskivor fibercement, byte (Vindsplan ) 95 m2 2068 40 2026 13 415
S5C223225 Aluminiumklatt fonster, stort, komplett byte 8,0 st 2076 50 2026 209 812
Byggnadsdel:  05-Yttertak
sc212112 Takpapp, byte ink, underarbete 3950 m2 2056 30 2026 501 255
SC213112 Héngrénnor galv/lack, byte 430 m 2058 30 2026 45 685
SC215214 Platdetaljer, lag omfattning, byte 3950 m2 2056 30 2026 88 040
SC291131 Skyddsrécke takarbeten 90,0 m 2056 30 2026 37179
S5C513411 Solpaneler byte 150,0 m2 2056 30 2026 531 158
S5C513421 Vaxelriktare byte 10 st 2041 a0 - 37 800
Underhallsenhet: 01-Trapphus
SC217113 Rokluckor, byte 10 st 2046 20 2026 42120
5C321121 Trapphus, normal standard, malning (Ink. vindsuppgéng ) 50 st 2046 20 2026 84 848
SC321221 Postboxar, byte 1,0 st 2056 30 2026 24 800
SC341121 Klinker (VA), byte (Trappor och viloplan ) 1070 m2 2066 40 2026 312012
50343213 Invéndiga dorrar stal/alu, byte brandklassad dérr (Lgh-dérrar 15,0 st 2061 35 2026 542 174
SC521121 Byte belysningsarmaturer trapphus 71,0 m2 2051 25 2026 80 849
SC621111 Byte porttelefon 1,0 st 2046 20 2026 35216
5C682111 Byte berdringsfri kort/tagg-lasare 1,0 st 2046 20 2026 11553
5C682211 Byte eleklrisk dorréppnare 20 st 2041 15 2026 44523
SC711112 Renovering linhiss 1,0 st 2046 40 - 275 686
SCT711114 Komplett byte linhiss 1,0 st 2066 40 2026 1243 237
01-Trapphus
Rum: 01-ELIVVS
S5C328311 Enkla utrymmen < 10m2, helmalning 7.0 m2 2051 25 2026 5112
SC521241 Byte LED-armaturer 1,0 st 2051 25 2026 4185
SC621122 Byte centralutrustning kod/tagg-system 1,0 st 2046 20 2026 20161
Rum: 02-Barnvagnsrum
S5C329311 Enkla utrymmen < 10m2, helmalning 70 m2 2046 20 2026 5112
SC521241 Byte LED-armaturer 1,0 st 20561 25 2026 4185
SC682111 Byte berdringsfri kort/itagg-lasare 1,0 st 2046 20 2026 11553
8C682211 Byte elekirisk dérréppnare 10 st 2041 156 2026 22262
02-Vind
Rum: 01-Teknikrum
5C329311 Enkla utrymmen < 10m2, helmalning 2,5 m2 2051 25 2026 1826
SC521241 Byte LED-armaturer 1,0 st 2051 25 2026 4185
Rum: 02-Fliktrum
SC121141 DUC, modell mindre, byte 1,0 st 2046 20 2026 25 481
5328321 Enkla utrymmen > 10m2, helmalning 2800 m2 2051 25 2026 13 230
SC341151 Plastmatta, vatrum, byte 280 m2 2061 35 2026 31865
SC471121 Renovering FTX-aggregat ca 1000 I/s. 1,0 st 2041 15 2026 107 162
SC471122 Byte FTX-aggregat ca 1000 I/s. 1,0 st 2071 45 2026 364 077
SC521141 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen = 10 m2 280 m2 2051 25 2026 21130
02-Hus 5/Regnbagsgatan
Byganadsdel:  01-Gatufasad mot norr
SC221116 Trapanel, malning + byte enstaka panel 66,0 m2 20386 10 2026 38491
SC221411 Tegelfasad, rengéring, ink stéllning 340,0 m2 20786 50 2026 232 254
5C221418 Tegelfasad, omfogning 100% (Ink. byte av enstaka stenar 2140 m2 2076 50 2026 327 497
och fonsterbalkar )
SC221513 Fasadskivor fibercement, byte (Vindsplan ) 23,0 m2 2066 40 2026 32478
SC222112 Balkonger, helrenovering ink byte récke (8st.) 320 m2 2066 40 2026 314 442
sC222121 Balkongplatta betong renovering ytskikt. (Ink. balkongtak 40,0 m2 2046 40 - 67 446
hégst upp )
5C223225 Aluminiumklatt fonster, stort, komplett byte 30,0 st 2076 50 2026 786 794
80223225 Aluminiumklatt fonster, stort, komplett byte (Avser fonster 10,0 st 2076 50 2026 348 812
som &r stérre an 3m2)
50223235 Fonsterdérr aluminium, komplett byte 10,0 st 2076 50 2026 278 060
50223254 Fasta fonsterpartier aluminium, komplett byte 245 m2 2076 50 2026 239595
{Trapphusfénster )
SC233111 Entréparti trd, oljning/malning 1,0 st 2028 2 2026 4384
SC233114 Entréparti tré, byte (1st.) 55 m2 2078 50 2026 86 887
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SC521261 Exteridrbelysning pa véaggltak, byte 11,0 st 2051 25 2026 48 381
Byggnadsdel:  02-Gavelfasad mot dster
SC213212 Stuprér galvflack, byte 14,0 m 2058 30 2026 29673
SC221116 Trapanel, malning + byte enstaka panel 1010 m2 2036 10 2026 58903
5C221411 Tegelfasad, rengdring, ink stéllning 96,0 m2 2076 50 2026 65578
SC221418 Tegelfasad, omfogning 100% (Ink. byte av enstaka stenar 66,0 m2 2076 50 2026 101 004
ach fonsterbalkar )
S5C221513 Fasadskivor fibercement, byte (Vindsplan ) 95 m2 2066 40 2026 13415
5C223225 Aluminiumklatt fonster, stort, kemplett byte 10,0 st 2076 50 2026 262 265
Byggnadsdel:  03-Gardsfasad mot soder
SC213212 Stuprdr galvilack, byte 300 m 2056 30 2026 63 585
SC221116 Trapanel, malning + byte enstaka panel 167,5 m2 2036 10 2026 97 686
SC221411 Tegelfasad, rengdring, ink stalining 1140 m2 2076 50 2026 77873
5C221418 Tegelfasad, omfogning 100% (Ink. byte av enstaka stenar 74,0 m2 2076 50 2026 113 247
och fonsterbalkar )
SC221513 Fasadskivor fibercement, byte (Vindsplan ) 23,0 m2 2066 40 2026 32478
SC222112 Balkonger, helrenovering ink byte ricke (16st.) 264,0 m2 2066 40 2026 2594 147
5C222121 Balkongplatta betong renovering ytskikt. {Ink. balkongtak 330,0 m2 20486 40 - 556 430
hégst upp )
SC223225 Aluminiumklétt fonster, stort, komplett byte 340 st 2076 50 2026 891 699
5C223225 Aluminiumklatt fonster, stort, komplett byte (Avser fonster 10,0 st 2076 50 2026 348 812
som &r storre an 3m2)
80223235 Fénsterdérr aluminium, komplett byte 20,0 st 2076 50 2026 556 119
SC233111 Entréparti tré, oljning/méalning 1,0 st 2028 2 2026 2923
5C233114 Entréparti trd, byte (1st.) 35 m2 2076 50 2026 551292
8C521261 Exteriérbelysning pa végg/tak, byte 21,0 st 2051 25 2026 92 364
Byggnadsdel:  04-Gavelfasad mot véster
5C213212 Stuprdr galv/lack, byte 140 m 2058 30 2026 29673
SC221118 Tréapanel, malning + byte enstaka panel 101,0 m2 2036 10 2026 58 903
sC221411 Tegelfasad, rengdring, ink stélining 96,0 m2 2076 50 2026 65578
SC221418 Tegelfasad, omfogning 100% (Ink. byte av enstaka stenar 66,0 m2 2076 50 2026 101 004
och fonsterbalkar )
5C221513 Fasadskivor fibercement, byte (Vindsplan ) 95 m2 20686 40 2026 13 415
5C223225 Aluminiumklétt fdnster, stort, komplett byte 10,0 st 2076 50 2026 262 265
Byggnadsdel:  05-Yttertak
§C212112 Takpapp, byte ink. underarbete 3950 m2 2056 30 2026 501 255
5C213112 Héngrannor galviiack, byte 430 m 2058 30 2026 45 685
5C215214 Platdetaljer, lag omfattning, byte 3950 m2 2056 30 2026 88040
SC291131 Skyddsracke takarbeten 90,0 m 2056 30 2028 37179
SC513411 Solpaneler byte 150,0 m2 2056 30 2026 531158
SC513421 Viéxelriktare byte 1,0 st 2041 30 - 37 800
Underhallsenhet: 01-Trapphus
SC217113 Rdkluckor, byte 1,0 st 2046 20 2026 42 120
SC321121 Trapphus, normal standard, malning (Ink. vindsuppgéng ) 60 st 2046 20 2026 101817
5C321221 Postboxar, byte 10 st 2056 30 2026 24 800
SC341121 Klinker (VA), byte (Trappor ach viloplan ) 1260 m2 2066 40 2026 367 416
5C343213 Invéndiga ddrrar stal/alu, byte brandklassad dérr (Lgh-dérrar 19,0 st 2081 35 2026 686 753
)
SC521121 Byte belysningsarmaturer trapphus 810 m2 2051 25 2026 92 237
5C821111 Byte portielefon 1,0 st 2046 20 2026 35216
SC682111 Byte beréringsfri kortitagg-lasare 10 st 2046 20 2026 11553
50882211 Byte elektrisk dérréppnare 20 st 2041 15 2026 44523
SC711112 Renovering linhiss 10 st 2046 40 - 275686
SC711114 Komplett byte linhiss 1,0 st 2066 40 2026 1243237
01-Trapphus
Rum: 01-Undercentral
SC121142 DUC, modell mellan, byte 10 st 2046 20 2026 68 580
SC329311 Enkla utrymmen < 10m2, helmélning 7.0 m2 2051 25 2026 5112
S5C462312 Byte fjarrvéarmecentral 26930 m2 2056 30 2026 355993
SC521241 Byte LED-armaturer 1,0 st 2051 25 2026 4185
50621122 Byte centralutrustning kod/tagg-system 1.0 st 2046 20 2026 20 161
Rum: 02-Barnvagnsrum
8C329311 Enkla utrymmen < 10m2, helméaining 7.0 m2 2048 20 2026 5112
SC521241 Byte LED-armaturer 1,0 st 2051 25 2026 4185
SC682111 Byte beréringsfri kortitagg-lasare 1,0 st 2046 20 2026 11553
SC682211 Byte elektrisk dérréppnare 1,0 st 20441 15 2026 22262
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Rum: 03-Stadrum
8C329311 Enkla utrymmen < 10m2, helméalning 4,0 m2 2048 20 2026 2921
SC344511 Byte utslagsback (Ink. blandare ) 1,0 st 20586 30 2026 11115
SC5h21241 Byte LED-armaturer 1,0 st 2051 25 2026 4185
Rum: 04-Overnattningsldgenhet
5C3249321 Enkla utrymmen > 10m2, helmélning 19,0 m2 2041 15 2026 8978
5C341161 Trégolv, slipning + lackning 19,0 m2 2041 30 - 7105
SC341164 Tragolv, lamellparkel, byte 19,0 m2 2056 30 2026 25753
SC341322 Malning tak vatrum (Badrum) 50 m2 2041 15 2026 1829
SC345191 Byte av kompaktkdk (trinett) 1,0 st 2061 35 2026 23963
5C346223 Véatrum/badrum 3-5 m2, helrenovering 1,0 st 20861 35 2026 81675
SC521141 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen = 10 m2 240 m2 2051 25 2026 18112
02-Vind
Rum: 01-Teknikrum
SC329311 Enkla utrymmen < 10m2, helméalning 25 m2 2051 25 2026 1826
SC521241 Byte LED-armaturer 1,0 st 2051 25 2026 4185
Rum: 02-Flaktrum
SC121141 DUC, modell mindre, byte 1,0 st 2046 20 2026 25481
S5C329321 Enkla utrymmen > 10m2, helméalning 280 m2 2051 25 2026 13 230
SC341151 Plastmatta, vatrum, byte 28,0 m2 2061 35 2026 31865
8C471121 Renovering FTX-aggregat ca 1000 I/s. 1,0 st 2041 15 2026 107 162
sc471122 Byte FTX-aggregat ca 1000 Ifs, 1,0 st 2071 45 2026 364 077
SC521141 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen > 10 m2 280 m2 2051 25 2026 21130
03-Miljéhus
Byggnadsdel:  01-Fasader
5C213212 Stuprér galvflack, byte 50 m 2066 40 2026 10598
50221418 Tegelfasad, omfogning 100% 240 m2 2076 50 2026 28 253
SC223225 Aluminiumklatt fénster, stort, komplett byte 6,0 st 2076 50 2026 157 359
S5C233221 Darrar stalfalu, malning 1,0 st 2036 10 2026 1980
5C233223 Ddérrar stalfalu, byte 1,0 st 2056 30 2026 28 587
SC341291 Trapanel, byte 21,0 m2 2046 20 2026 24381
Byggnadsdel:  02-Yttertak
SC212711 Sedumtak, byte 44,0 m2 2066 40 2026 87021
SC213112 Hangrannor galvilack, byte 155 m 2066 40 2026 16 468
SC221114 Trapanel, malning (Taksprang ) 17,0 m2 2041 15 2026 7344
SC221961 Kronplat, byte 70 m 2066 40 2026 8042
Rum: 01-Miljérum
5C329321 Enkla utrymmen > 10m2, helmalning 230 m2 20441 15 2026 10 868
SC521141 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen > 10 m2 230 m2 2051 25 2026 17 357
04-Férrad/Gem-lokal/Carport 1-3
Byggnadsdel:  01-Fasader
8C213212 Stupror galvilack, byte 125 m 2066 40 2026 26 4394
§C223225 Aluminiumklatt fonster, stort, kemplett byte 1,0 st 20786 50 2026 26226
5C223235 Fénsterddrr aluminium, komplett byte (Gemensamhetsliokal ) 1,0 st 2076 50 2026 27 806
SC223254 Fasta fénsterpartier aluminium, komplett byte 220 m2 2076 50 2028 215147
(Gemensamhetslokal )
5C233123 Entréparti stal/aluminium, byte (Gemensamhetslokal ach 20 st 20866 40 2026 193 898
forradsbyggnad )
SC233221 Dérrar stal/alu, malning 40 st 2036 10 2026 6599
S5C233223 Darrar stal/alu, byte 4,0 st 2056 30 2026 95 288
SC341291 Trépanel, byte 156,0 m2 2046 20 2026 181116
SD411113 Byle trastaket (Hojd 1,7m) 445 m 2046 20 2026 127 251
SD411140 Pergola (Byte av pergolor ) 64 000,0  kr 20486 20 2026 86 400
Byggnadsdel:  02-Yttertak
SC212711 Sedumtak, byte 256,0 m2 2066 40 2026 506 304
SC213112 Hangrénnar galvilack, byte 450 m 2066 40 2026 47 810
SC221961 Kronplat, byte 1020 m 2066 40 2026 117 183
Rum: 01-Gemensamhetslokal
SC329321 Enkla utrymmen > 10m2, helméalning 52,0 m2 2041 15 2026 24570
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S5C341161 Tréagolv, slipning + lackning 52,0 m2 2041 30 - 19 445

SC341164 Tragolv, lamellparkett, byte 52,0 m2 2056 30 2026 70 481

50341322 Mélning tak vatrum (Badrum} 50 m2 2041 15 2026 1829

SC345222 Kéksinredning mellanstort kok, byte 1,0 st 2061 35 2026 129177

SC346220 Vatrum 3-5 m2 (Renovering av badrum ) 70000,0 kr 2081 35 2026 94 500

SC521141 Byle belysningsarmaturer, enkla utrymmen > 10 m2 57,0 m2 2051 25 2026 43015

s5C682111 Byte berdringsfri kort/tagg-lasare 1,0 st 2046 20 2026 11553

5682211 Byte elektrisk dorréppnare 1,0 st 2041 15 2026 22262

Rum: 02-Forrad

SC329321 Enkla utrymmen > 10m2, helmalning 37,0 m2 2041 15 2026 17 483

SC521141 Byle belysningsarmaturer, enkla utrymmen > 10 m2 370 m2 2051 25 2026 27922

01-Mark

Mark:

SC222313 Ingtasning balkong, helinglasning (Vaxthus ) 18,0 m2 2066 40 2026 83811

SC414112 Drénering av husgrund (Runt bada hus ) 1720 m 2086 60 2026 1993 669

SC521271 Exteriérbelysning pa stolpe, byte 50 st 2046 20 2026 40 230

50239111 Planteringar, byte ca 25% (Komplettering av véxter,grés etc. 2550 m2 2031 5 2026 43 376
)

SD311241 Betongplattor, justering ca 20% 468,0 m2 2041 16 2026 63 180

SD311243 Betongplattor, omlaggning ink nya plattor 468,0 m2 2076 50 2026 415724

sp321411 Grus, omlaggning ca 20% av ytan (Parkeringar ) 9050 m2 2030 4 2026 34209

SD321112 Grus, omlaggning 100% (Parkeringar ) 9050 m2 2046 20 2026 118510

SD431131 Byte pollare ink belysningsarmatur 50 st 2041 15 2026 58327

5D471222 Byte bénkbord 9,0 st 2042 16 2026 92 838

SD471224 Malning bankbord 9,0 st 2030 4 20286 6 804

01-VA

System:

SC421411 Byte tappvattenledningar { Ink. évernattigh) 36,0 st 2066 40 2026 3901511

SC431312 Stambyte exkl ytskikt och vitvaror (OBS endast féreningens 36,0 st 2076 50 2026 3086 100
underhéllsansvar,ca 20% av tot stambyte /Ink. dvernattigh)

SC431321 Stamspolning (Ink. dvernattigh) 36,0 st 2033 7 2026 43 157

02-Védrme

System:

SC463113 Byte radiatorer, per lagenhet (Ink. évernattigh) 36,0 st 2086 60 2026 1649921

SC463121 Byte radiatorventiler, per Igh (Ink. dvernattigh) 36,0 st 2051 25 2028 261031

SC463131 Injustering radiatorventiler lagenheter 27700 m2 2051 25 2026 56093

03-Ventilation

System:

SC472331 Rensning ventilationskanaler FT/FTX-system (35Igh) 648,0 m2 2032 3] 2026 25 369

SC472431 Injustering ventilation FT/FTX-system (35lgh ) 7950 m2 2038 12 2026 25758

SC863531 OVK-besiktning FT/FTX-system (35Igh) 2188,0 m2 2029 3 2026 23630

04-EL

System:

SC121151 IMD-utrustning, el+vattenmatare, byte (Ink. dvernattigh) 38,0 st 2041 15 2026 152 361

SC513216 Byte fastighetsel, stigarledningar och elcentraler | ldgenheter 36,0 st 2076 50 2026 1414989
(Ink. Gvernattigh)
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K. Ovriga upplysningar

1. Uppmaétning av lagenhetsareorna ar gjord digitalt enligt SS 21054:2020.
Mindre avvikelser i funktion eller bostadsarea paverkar inte de faststélida priserna pa lagenheterna.

2. Andelstalen for respektive Igh ar beréknade utifran ldgenhetens area och utformning for att respektive
lagenhet ska béra sin del av kostnader for drift och underhall.

3. Bostadsrattsforeningen har tecknat eller kommer att teckna bland annat féljande avtal:

* Képekontrakt fastighet avseende Hoganas Himlavalvet 1 fran Riksbyggen ekonomisk forening.

* Uppdragsavtal forsélining med Riksbyggen avseende marknadsféring och férsaljning av féreningens
lagenheter samt dven atagande att forvarva osalda ldgenheter senast pa avrakningsdagen som
infaller 5 méanader efter slutbesiktning.

* Totalentreprenadavtal med Riksbyggen avseende uppférande av hus pa féreningens fastighet,
slutlig kostnad.

* Fiarrvarmeabonnemang med Hdganas Energi.

* Avtal om elnat och elhandel med Hégands Energi

* Avtal med Riksbyggen avseende forvaltning (ekonomisk-, teknisk, fastighetsskétsel mm).

* Renhallnings- och atervinningsavtal med NSR.

*VA-abonnemang med Héganas kommun,

* Hisservice, jour och larméverféring med Kone.

* Hissbesiktningsavtal med Kone

* Fastighets- och styrelseansvarsférsakring med Folksam.

* Avtal avseende TV/data med Tele2.

* Avtal avseende matdatadverforing for uppmétt férbrukning inom hushallet med Bastec.

* Serviceavtal for dérrautomatik med Great Security.

4, Finansiering av planerat underhall och komponentutbyte, Kapitel J.

Till ekonomisk plan tas en foéreningsspecifik underhallsplan fram. Har beraknas féreningens kostnad
fér underhall pa 50 ars sikt.

| den ekonomiska planen har det planerade underhallet finansierats pa féljande satt:

En del av det planerade underhallet finansieras via avgiften (avsattning till underhall) och en del via
det laneutrymme som uppstar nar féreningen amorterar sina lan. Den arliga amorteringen enligt den
ekonomiska planen ger ett laneutrymme som tas med i berdkning av féreningens finansiering for
kommande planerat underhall.

Finansiering av komponentutbyte sker via det likviditetsdverskott som uppstar arligen och baserar sig

pé en arlig hojning av arsavgifterna med 2%.
5. For att beviljas medlemskap i féreningen kravs att en person i hushéllet & minst 55 ar.

6. Fran och med att kostnadskalkylen uppréattades fram till att denna Ekonomiska plan fardigstélits har

beraknade totala driftkostnader och rantekostnader 6kat vilket medfor att féreningens arsavgifter hojts
med ca 3 % jamfort med vad som angavs i Kostnadskalkylen.

Styrelsen ansoker samtidigt om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan samt om
Bolagsverkets tillstand att upplata bostadslagenheter med bostadsratt.

Hoéganas 2026-06- \®

Bonum Bost:;djréttsﬁjrening Polstj#

Brian Hansen
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INTYG

avseende Bonum Bostadsrattsférening Polstjarnan
Organisationsnummer 769642-3743

Undertecknade, som for det &andamal som avses i 3 kap. 2 § Bostadsrattslagen (1991:614) granskat ekonomisk
plan undertecknad den 2026-06-18, far hdrmed avge féljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som ar av betydelse fér bedémandet av féreningens verksamhet. De faktiska
uppgifter som ldmnats i planen stdmmer dverens med innehallet i tillgéngliga handlingar och i évrigt med
férhallanden som ar kanda for oss. | planen gjorda berékningar ar vederhaftiga och den ekonomiska planen
framstar som hallbar. Vidare anser vi att forutsattningarna enligt 1 kap. 5 § Bostadsrattslagen ar uppfylida.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den ekonomiska planen
uppréttats intraffar nagot som ar av vasentlig betydelse for bedémning av féreningens verksamhet far féreningen
inte upplata lagenheter med bostadsrétt forran en ny ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av
registreringsmyndigheten.

Med kostnad for féreningens fastighet avses beréknad kostnad.

Vi har inte besdkt fastigheten da vi anser att ett platshesdk inte tilifor nagot av betydelse for
granskningen.

Vid granskningen har vi tagit del av foljande handlingar:

Registreringsbevis, utskriftsdatum 2026-04-09

Stadgar, registrerade hos Bolagsverket 2024-04-16

Beslut om bygglov Hégands kommun, daterat 2024-05-16. Delstarisbesked, daterat
2025-04-22 & 2025-06-03. Startbesked, daterat 2025-08-20
Situationsplan daterad 2024-06-10

Kopekontrakt Riksbyggen, fastighet daterat 2026-06-18

Utdrag ur fastighetsregistret , 2026-06-01

Uppdragsavtal férsaljning Riksbyggen, odaterat

Entreprenadavtal Riksbyggen, daterat 2026-06-18

Kreditoffert SBAB 2024-06-05

Aktuella rantenivaer SBAB per 2026-05-12
Driftkostnadsberakning, daterad 2026-05-07

Ber&kning av taxeringsvarde 2026-04-09

Avskrivningsplan inkl viktad avskrivningstid daterad 2026-06-11
Saljrapport per 2026-05-29

Avtal om tidig forvaltning Riksbyggen, daterat 2024-06-12

Foton fran byggarbetsplatsen daterade 2026-05-29
Maklarutlatande Svensk Fastighetsformedling daterat 2026-05-27

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmant omdéme uttala att planen enligt var uppfattning
vilar pa tillférlitliga grunder.

M EE

HEEHEEEME BEHEHEE

Stockholm 2026-07-02 Stockholm 2026-07-02

Peter Wipp

Av Boverket forklarade behdriga att utfarda intyg avseende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler avseende hela riket.



